
















Direction Départementale
des Finances Publiques du Val-d’Oise
Pôle des opérations de production
Division des missions domaniales
5 avenue Bernard Hirsch
CS 20104
95010 Cergy-Pontoise
Téléphone : 01-34-41-10-70
Mél.:
ddfip95.pgp.domaine@dgfip.finances.gouv.fr

Le 26/05/2023

Le Directeur départemental des Finances
publiques du Val d’Oise

à
Monsieur le Maire d'Osny

Hôtel de Ville - Château de Grouchy
14, rue William Thornley

BP 90014
95520  OSNY

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : M Pierre Normandin
Téléphone : 01 34 41 10 70
Réf DS: 12318536
Réf OSE :  2023-95476-31682 
Vos  Références :  Cession  des  parcelles  YC 225-378 à  l’euro
symbolique à la CACP
Affaire suivie par : Sophie ESTEVES

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VÉNALE
La charte de l’évaluation du Domaine, élaborée avec l’Association des Maires de France, est disponible 

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Nature du bien : Cession  de  l’unité  foncière  YC  225-378  située  majoritairement  en  Zone
Agricole

Adresse du bien : Rue de Livilliers (arrêt de Bus Lycée/Clinique Sainte-Marie) à OSNY (95520)

Valeur  : 53 720 € (des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de la
valeur »)
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https://www.collectivites-locales.gouv.fr/competences/une-demarche-qualitative-et-partenariale-la-charte-de-levaluation-domaniale
https://www.collectivites-locales.gouv.fr/competences/une-demarche-qualitative-et-partenariale-la-charte-de-levaluation-domaniale




1 - CONSULTANT

Affaire suivie par : Sophie ESTEVES (Directrice de l’Aménagement et de l’espace Public)

2 - DATES

de consultation : 25/04/2023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre l’avis:

le cas échéant, de visite de l’immeuble :

du dossier complet : 25/04/2023

3 - OPÉRATION IMMOBILIÈRE SOUMISE À L’AVIS DU DOMAINE 

3.1. Nature de l’opération

Cession :

Acquisition : amiable 
par voie de préemption 
par voie d’expropriation 

Prise à bail :

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de
l’instruction du 13 décembre 20161 :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

3.3. Projet et prix envisagé

Le 14 avril dernier la commune a accordé un permis de construire pour la réalisation d'un collège
par  le  Conseil  Départemental.  Ce  collège  sera  réalisé  sur  la  parcelle  (YC50)  appartenant  à  la
communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise (CACP). Afin de compenser la construction de ce
collège sur la parcelle, il est prévu de céder à l'euro symbolique les parcelles YC 225 et 378 (objet
de la demande) à la CACP.

1 Voir également page 17 de la Charte de l’évaluation du Domaine
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4 - DESCRIPTION DU BIEN ET SITUATION JURIDIQUE

Référence 
cadastrale

Superficie 
cadastrale

Adresse Zonage Propriétaire Description sommaire

YC 225 7 844 m² Lieudit
«L’Oseraie»

rue de
Livilliers à

OSNY
(95520)

Zone A
(Zone

Agricole)

+

Petite
partie en

Zone
Naturelle

Ville
d’Osny

Unité foncière en forme de « L », principalement en nature
de champ (La parcelle YC 225 incluant une emprise de l’îlot
boisé d’environ 908 m² situé en Zone Naturelle), présentant
une  façade  d’environ  55  m  sur  la  rue  de  Livilliers  (rue
asphaltée et équipée, à double sens de circulation). Fait face,
située  de  l’autre  côté  de  la  rue,  à  de  la  Zone  UF  (Zone
d’équipements publics),  et  jouxte,  d’un seul  côté,  la  Zone
AUh destinée à accueillir le futur collège.

YC 378 2 900 m²

Total 10 744 m²

5 - URBANISME
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6 - MÉTHODE COMPARATIVE

6.1. Étude de marché

➢ Élément de comparaison n°1   :

Date de vente
Référence
Date de Pub

Références
cadastrales

Superficies
cadastrales

Adresse Description et prix

15/05/2017
2017P3748
22/05/2017

XA 2 2 350 m² Lieudit « Le Coudrier Sud » Parcelles  de  terre
agricole totalisant  8  620
m² au prix de 22 562 €, 

Soit 2,62 € / m²

XA 42 2 330 m² Lieudit « Les Familleuses »

ZA 38 590 m² Lieudit « Les Pouillardes »

Sous-total 5 270 m² BOISSY L’AILLERIE

YH 58 3 350 m²
Lieudit « Le Chemin de Montgeroult » à

OSNY

➢ Élément de comparaison n°2   :

Date de vente
Référence
Date de Pub

Référence
cadastrale

Superficie
cadastrale

Adresse Description et prix

25/07/2019
2019P06072
02/08/2019

Y 99 880 m²
Lieudit « Les
Poiriers » à
ENNERY

Parcelle de terre au prix de 4 400 €. Soit 5,00 € / m²
Parcelle  en  configuration  dite  de  « Lame  de
parquet » présentant, sur sa longueur, une façade sur
la rue de Livilliers.

6.2. Analyse et arbitrage du service – Termes de référence et valeur retenue

Au regard du caractère privilégié de l’emplacement de cette unité foncière (façade sur rue, fait face
à de la zone UF, jouxte de la zone AUh), on retiendra une base unitaire de 5 € / m²
Soit une valeur vénale estimée de : 10 744 m² x 5 € / m² = 53 720 €

7 - DÉTERMINATION DE LA VALEUR VÉNALE

L’évaluation  aboutit  à  la  détermination  d'une  valeur,  éventuellement  assortie  d’une  marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée à 53 720 €. 

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette évaluation correspond à la valeur vénale du bien en l'état. Il n'appartient pas au service du
domaine de s'immiscer dans les relations financières de collectivités et d'opérateurs publics qui
délibèrent librement de leurs prix de transferts au vu de l'avis du domaine sur la valeur de marché
et en justifient en fonction des intérêts publics qui les animent.
Par  ailleurs,  sous  réserve de respecter les  principes établis  par la jurisprudence,  les  collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre à un prix plus bas ou acquérir à un
prix plus élevé.

8 - DURÉE DE VALIDITÉ

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.
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Une nouvelle consultation du pôle d’évaluation domaniale serait nécessaire si l’accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si l’opération n’était pas
réalisée dans ce délai.
*pour  les  collectivités  territoriales  et  leurs  groupements,  la  décision  du  conseil  municipal  ou
communautaire  de permettre l’opération équivaut  à  la  réalisation juridique de celle-ci,  dans  la
mesure où l’accord sur le prix et la chose est créateur de droits, même si sa réalisation effective
intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de l’avis, même en cas de signature
de l’acte authentique chez le notaire après celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pôle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les règles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées à
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, être délivré par l’administration pour prendre en compte
une modification de ces dernières.

9 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service à la date du présent avis.

Les  inexactitudes  ou  insuffisances  éventuelles  des  renseignements  fournis  au  pôle  d’évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de l’évaluation réalisée, qui ne
peut alors être reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcoûts éventuels liés à la recherche d’archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

10 - COMMUNICATION DU PRÉSENT AVIS À DES TIERS ET RESPECT DES RÈGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des règles relatives à l’accès aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
règles régissant la protection des données personnelles.

Certaines  des  informations  fondant  la  présente  évaluation  sont  couvertes  par  le  secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande régulière de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de  souhait  de  votre  part  de  communication  de  celui-ci  auprès  du  public,  il  vous  appartient
d’occulter préalablement les données concernées.

Pour le directeur départemental des finances publiques,

l'inspecteur des finances publiques

Pierre NORMANDIN
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L’enregistrement de votre demande a fait l’objet d’un traitement informatique. Le droit d’accès et
de rectification, prévu par la loi  n° 78-17 modifiée relative à l’informatique,  aux fichiers et aux
libertés, s’exerce auprès des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.





DIRECTION GÉNÉRALE DES FINANCES PUBLIQUES
-------------

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
-------------

Département :
VAL D OISE

Commune :
OSNY

Section : YC
Feuille : 000 YC 01

Échelle d'origine : 1/2000
Échelle d'édition : 1/2000

Date d'édition : 30/05/2023
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC49
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impôts foncier suivant :
SERVICE DEPARTEMENTAL DES
IMPOTS
FONCIERS DU VAL D'OISE CENTRE
DES FINANCES PUBLIQUES 95093
95093 CERGY PONTOISE CEDEX
tél. 01.30.75.72.00 -fax
sdif.val-doise@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

                     cadastre.gouv.fr
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