E XTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL

Délibération Conseil Communautaire

20241217-n°20-1
Séance du 17 décembre 2024
Date de Ia convocation du Conseil : 11 décembre 2024

Le nombre de conseillers en exercice est de : 69

L'an deux mille vingt-quatre, le 17 décembre, a 20H00, le Conseil de la Communauté d'agglomération
de Cergy-Pontoise, légalement convoqué le 11 décembre 2024, s'est réuni a I'H6tel d'agglomération,
sous la Présidence de Monsieur Jean-Paul JEANDON, Président.

ETAIENT PRESENTS :

Céline ALVES-PINTO, Marie-Frangoise AROUAY, Hamid BACHIR, Michéle BARATELLA, Abdelmalek
BENSEDDIK, Anne-Marie BESNOUIN, Claire BEUGNOT, Rachid BOUHOUCH, Rida BOULTAME,
Jean-Guillaume CARONE, Christine CATARINO, Elina CORVIN, Xavier COSTIL, Sylvie COUCHOT,
Marc DENIS, Moussa DIARRA, Cécile ESCOBAR, Laurence HOLLIGER , Jean-Paul JEANDON,
Maxime KAYADJANIAN, Laurent LAMBERT, Monique LEFEBVRE, Harielle LESUEUR, Jean-Michel
LEVESQUE, Jocelyne LIMOZIN, Laurent LINQUETTE, Régis LITZELLMANN, Sophie MATHARAN ,
Marie MAZAUDIER, Philippe MICHEL, Léna MOAL, Sandra NGUYEN-DEROSIER, Eric NICOLLET,
Armand PAYET, Véronique PELISSIER, Emmanuel PEZET, Michel PICARD, Alexandre PUEYO, Alain
RICHARD, Keltoum ROCHDI, Bruno RODRIGUES, Abdoulaye SANGARE, Xavier TALON , Thierry
THOMASSIN, Frédérick TOURNERET, Stéphanie VON EUW, Malika YEBDRI, Valérie ZWILLING.

ABSENTS AYANT DONNE POUVOIR :

Edwige AHILE ayant donné pouvoir a Laurence HOLLIGER , Annaélle CHATELAIN ayant donné
pouvoir a Laurent LINQUETTE, Lydia CHEVALIER ayant donné pouvoir a Malika YEBDRI, Marie-
Madeleine COLLOT ayant donné pouvoir a Jocelyne LIMOZIN, Frangcois DAOUST ayant donné
pouvoir a Céline ALVES-PINTO, Benoit DUFOUR ayant donné pouvoir a Harielle LESUEUR, Hervé
FLORCZAK ayant donné pouvoir a Hamid BACHIR, Hawa FOFANA ayant donné pouvoir a Moussa
DIARRA, Raphaél LANTERI ayant donné pouvoir a Keltoum ROCHDI, Gilles LE CAM ayant donné
pouvoir a Anne-Marie BESNOUIN, Laurent LEBAILLIF ayant donné pouvoir a Laurent LAMBERT,
Tatiana PRIEZ ayant donné pouvoir a Michel PICARD, Roxane REMVIKOS ayant donné pouvoir a
Elina CORVIN, Jean-Marie ROLLET ayant donné pouvoir a Sylvie COUCHOT, Gérard SEIMBILLE
ayant donné pouvoir a Stéphanie VON EUW.

ABSENTS :
Thibault HUMBERT, Guillaume POUJOL DE MOLLIENS, Eric PROFFIT BRULFERT, Elisabeth
STROHL, Mohamed Lamine TRAORE, Daisy YAICH.

SECRETAIRE DE SEANCE : Keltoum ROCHDI
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OBJET : DEVELOPPEMENT URBAIN - LES HAUTS DE MARCOUVILLE - DECLARATION DE
PROJET RELATIVE A L'INTERET GENERAL DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN DU
QUARTIER ' LES HAUTS DE MARCOUVILLE ' APONTOISE ET A OSNY

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE,

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU le Code de I'urbanisme,

VU le Code de I'environnement, et notamment son article L. 126-1 ;
VU les statuts de la Communauté d’agglomération,

VU le décret n°2023-1314 du 28 décembre 2023 modifiant la liste des quartiers prioritaires
de la politique de la ville dans les départements métropolitains,

VU le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de la Communauté d’agglomération
approuvé le 29 mars 2011, qui identifie le quartier de Marcouville en tant que secteur de
renouvellement urbain d’intérét communautaire,

VU le contrat de Ville de I'agglomération de Cergy-Pontoise signé le 26 juin 2015, et le
nouveau contrat de Ville 2024 — 2030 signé le 27 septembre 2024,

VU la délibération n°2 du 12 décembre 2022 de la Communauté d’agglomération de Cergy-
Pontoise, actant la prise d’initiative de la création de la ZAC de Marcouville a Pontoise par la
Communauté d’agglomération et approuvant les objectifs et modalités de concertation du
public,

VU l'avenant n°1 a la convention pluriannuelle des projets de renouvellement urbain de la
communauté d’agglomération de Cergy-Pontoise cofinancés par 'Agence Nationale pour la
Rénovation Urbaine (ANRU) dans le cadre du Nouveau Programme National pour le
Renouvellement Urbain (NPNRU) entérinant le projet de renouvellement urbain de
Marcouville signé le 30 novembre 2023,

VU la délibération n°23-1 du 19 décembre 2023 de la Communauté d’agglomération de
Cergy-Pontoise approuvant les modalités complémentaires de concertation du public
relatives a la création de la ZAC Les Hauts de Marcouville et disant que la présentation du
projet et de son contexte sur des panneaux en Mairie de Pontoise et a [I'Hétel
d’Agglomération avec mise a disposition d’un registre d’observations du public, s’effectuera
pendant une durée de trois mois,

VU la délibération n°23-2 du 19 décembre 2023 de la Communauté d’agglomération de
Cergy-Pontoise approuvant la mise en ceuvre de la maison du projet de renouvellement
urbain de Marcouville, ses modalités de fonctionnement et son réle durant la concertation,

VU lavis délibéré n°MRAe ACPIF-2023-009 du 06 juillet 2023 de la Mission Régionale
d’Autorité Environnementale d’lle-de-France relatif au cadrage préalable sur I'évaluation
environnementale du projet de renouvellement urbain du quartier de Marcouville a Pontoise,

VU la délibération n°20240402-n°1-1 du 02 avril 2024 de la Communauté d’agglomération de
Cergy-Pontoise arrétant le bilan de la concertation préalable a la création de la ZAC « Les
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Hauts de Marcouville » a Pontoise et a Osny, et autorisant a transmettre pour avis le projet

de dossier de création de cette ZAC intégrant I'étude d’impact, a l'autorité environnementale
ainsi qu’aux collectivités territoriales et a leurs groupements intéressés par le projet,

VU la délibération n°20240402-n°1-2 du 02 avril 2024 de la Communauté d’agglomération de
Cergy-Pontoise qui autorise d’'une part, a solliciter auprés du Préfet, 'ouverture d'une
enquéte publique unique au titre du code de I'environnement préalable a la déclaration
d'utilité publique du projet de renouvellement urbain des Hauts de Marcouville et a la
création de la ZAC Les Hauts de Marcouville, et d’'une enquéte parcellaire conjointe, et
d’autre part autorise a engager et a mener la phase administrative, ainsi que la phase
judiciaire de cette procédure d’expropriation, tout en menant en paralléle les négociations
amiables,

VU le courrier du Conseil Départemental du Val d’'Oise du 31 mai 2024 émettant un avis
favorable au projet de création de ZAC « Les Hauts de Marcouville »,

VU la délibération de la Ville de Pontoise n°51/2024 du 03 juin 2024 émettant un avis
favorable au dossier de création de la ZAC « Les Hauts de Marcouville »

VU la délibération de la Ville d’'Osny du 20 juin 2024 émettant un avis favorable sur le projet
de dossier de création de la ZAC « Les Hauts de Marcouville »,

VU l'avis délibéré de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) d’lle-de-
France n°MRAe APJIF-2024-051 du 07 aout 2024 sur le projet de renouvellement urbain Les
Hauts de Marcouville a Pontoise et a Osny et le mémoire en réponse de la Communauté
d’agglomération de Cergy-Pontoise,

VU l'arrété préfectoral n°2024-17896 du 30 aolt 2024 prescrivant 'ouverture d’une enquéte
publique unique du 02 octobre a 9h00 au 04 novembre 2024 a 19h00 préalable a la création
de la ZAC « Les Hauts de Marcouville » a Pontoise et a Osny, a la Déclaration d'Utilité
Publique et a I'enquéte parcellaire conjointe relative au projet de renouvellement urbain des
Hauts de Marcouville a Pontoise et a Osny,

VU le dossier d’enquéte publique unique mis a disposition du public comprenant l'arrété
préfectoral d’'ouverture d’enquéte publique unique, le dossier de création de la ZAC « Les
Hauts de Marcouville », le dossier de Déclaration d’Utilité Publique, le dossier d’enquéte
parcellaire, I'étude d’'impact et son résumé non technique, I'avis des collectivités intéressées,
lavis de la MRAe et le mémoire en réponse a l'avis de la MRAe, disponible a ce lien :
https://www.registre-numerique.fr/renouvellement-urbain-des-hauts-de-marcouville/documents,

VU les observations formulées par le public et les avis recueillis dans le cadre de I'enquéte
publique unique,

VU le rapport et les conclusions motivées du Commissaire enquéteur (annexe 1) en date du
29 novembre 2024 portant un avis favorable sur la Déclaration d’Utilité Publique du projet de
renouvellement urbain des Hauts de Marcouville a Pontoise et a Osny, un avis favorable sur
la création de la ZAC « Les Hauts de Marcouville » ainsi qu’un avis favorable avec réserve
sur 'enquéte parcellaire conjointe,

VU l'avis favorable de la Commission « Développement Urbain et Solidarités Urbaines » du
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02 décembre 2024,

VU le rapport de Monsieur Hervé FLORCZAK,

CONSIDERANT que le quartier Les Hauts de Marcouville est un quartier prioritaire de la
politique de la Ville qui fait face a des dysfonctionnements et difficultés urbaines et sociales
majeurs, et notamment : un incendie en juillet 2020 ayant causé I'effondrement partiel de la
dalle, dalle vieillissante avec des infiltrations majeures ; un enclavement du quartier
particulierement marqué avec une seule entrée au quartier de plus de 3000 habitants ; des
commerces délaissés ; des problématiques d’insécurité dans le quartier et les sous-sols ;
des complexités fonciéres ; une paupérisation sensible de la population avec un taux de
pauvreté autour de 38% ; des charges de fonctionnement trés élevées et des dettes de
copropriétés importantes,

CONSIDERANT que face a ces difficultés, la Ville de Pontoise, la CACP et ERIGERE ont
présenté a I'Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine (ANRU) un projet de
renouvellement urbain d’ampleur pour ce quartier, entériné par la signature de 'avenant a la
convention de co-financement avec '’ANRU signé le 30 novembre 2023,

CONSIDERANT que le projet de renouvellement urbain des Hauts de Marcouville, validé par
'ANRU, vise a :
- Désenclaver le quartier en I'ouvrant sur la Ville et 'Agglomération ;
-Répondre aux besoins des habitants, notamment en réduisant de maniére significative et
durable les charges et répondre aux problématiques de sécurité
-Faire du quartier Les Hauts de Marcouville un lieu vivant et attractif et lui redonner une
image positive ;
-Retrouver une mixité d’'usage (habitats, activités économiques, commerces, services,
équipements) ;
-Attirer au sein du quartier les usagers extérieurs et renforcer la vie de quartier avec un
cadre de vie agréable ;
-Inscrire le quartier dans la démarche « Quartiers Résilients » afin de réaliser un projet
adapté aux enjeux du changement climatique et favorable a la santé,

CONSIDERANT que le programme du projet de renouvellement urbain, validé par TANRU
repose sur les interventions suivantes :

- En matiére d’Habitat :
» Sous maitrise d’ouvrage du bailleur social ERIGERE :

e Démolition ciblée de 91 logements sociaux (LLS) : 46 LLS + 45 chambres du
Foyer Jeunes Travailleurs (FJT)

¢ Requalification du demi FJT non démoli en logements sociaux a destination des
personnes agées

¢ Résidentialisation de 807 logements sociaux,

¢ Implantation de locaux d’activités en pieds de tours

¢ Reconstitution, hors site (ZAC Bossut) de 79 LLS,

» Sous maitrise d’ouvrage de la CACP :
e Acquisition et démolition de 10 logements privés,

- En matiére d’équipements publics (sous maitrise d’ouvrage de la Ville de Pontoise)
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¢ Requalification et extension de I'équipement public La Baleine (maison de
quartier, bibliotheque, créche) permettant de renforcer la qualité de service pour
les équipements et I'attractivité du quartier,

-  En matiére d’aménagement, une opération d’aménagement d’envergure sous
maitrise d’ouvrage de la CACP :

¢ Démolition de batiments hors logements sociaux (créche, auvent, passerelle
d’accés a la Baleine, rampe, commerces au sud), démolition partielle de la dalle,
reprise d’étanchéité de la dalle conservée, réaménagement des espaces sur
dalle,

e Création d’'une nouvelle centralité de quartier avec une place publique bordée de
nouveaux commerces et logements, reconfiguration et création d’espaces publics
de grande qualité, création d’'un nouvel accés au quartier depuis la RD 915 et
d’'une nouvelle trame viaire ainsi que de nouveaux équipements sportifs

¢ Clarification fonciére et de gestion ultérieure par des choix fonctionnels majeurs
pour retrouver un niveau de charge acceptable et durable pour les locataires et
les propriétaires et améliorer significativement et durablement la gestion ultérieure
de ce quartier,

- En matiére de Stationnement (sous maitrise d’ouvrage ERIGERE) :
« Réaménagement et segmentation des stationnements en sous-sols en 4 parkings
indépendants pour plus de sécurité,

CONSIDERANT que ce projet répond d’'une part, aux objectifs régionaux du Schéma
Directeur Régional d’lle-de-France 2030, du Schéma Directeur d’Aménagement et de
Gestion des Eaux du bassin Seine - Normandie, du Plan de Déplacement Urbain d’lle-de-
France, d’autre part aux orientations intercommunales du Schéma de Cohérence Territorial,
du Plan Local pour I'Habitat et du Plan Local de Déplacement de Cergy-Pontoise et enfin
aux Plans Locaux d’Urbanisme des Villes de Pontoise et Osny;,

CONSIDERANT que l'étude dimpact expose les motifs et considérations justifiant
'opération, notamment au regard des incidences notables du projet sur I'environnement et la
santé humaine (annexe 2) ;
CONSIDERANT que I'étude d'impact (annexe 2) définit les mesures a la charge du maitre
d’ouvrage destinées :
- a éviter les effets négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé
humaine,
- aréduire les effets n'ayant pu étre évités et lorsque cela est possible,
- a compenser les effets négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé
humaine qui n'ont pu étre ni évités ni suffisamment réduits
- et a définir les modalités d’accompagnement et de suivi des effets du projet sur
’environnement ou la santé humaine,

CONSIDERANT Ile mémoire en réponse de la Communauté d’agglomération de Cergy-
Pontoise a I'avis délibéré de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) d’lle-
de-France du 07 aolt 2024 (annexe 3) reprend les recommandations de la MRAe par
thématique et apporte des éléments de réponse a chacune de ces recommandations,

CONSIDERANT que le Commissaire enquéteur estime que « le projet conduira a une
rénovation et une revitalisation utiles et bénéfiques a l'intérét général et considere que les
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avantages présentés par le projet 'emportent sur les inconvénients générés. Il considere

que l'opération envisagée est d'utilité publique » et émet un avis favorable au projet de
déclaration d’utilité publique du projet de renouvellement urbain Les Hauts de
Marcouville sur les communes de Pontoise et Osny. Il recommande que le maitre d’ouvrage :

-« intégre les propositions réalisées et retenues durant I'enquéte publique et assure la
tracabilité de leur prise en compte et de leur mise en ceuvre jusqu’a I'achévement
des travaux,

- poursuive jusqua la fin du projet la concertation avec les habitants pour
lidentification des solutions qui pourront encore étre déterminées pour la réduction
des inconvénients,

- complete le dossier du projet avec les éléments justifiant les alternatives étudiées
relatives a la création de voies automobiles dans le quatrtier, a la situation particuliere
des béatiments 1, 2, 3, ainsi qu’a l'expropriation des propriétaires de box dans le
parking. Il précisera les raisons pour lesquelles ces alternatives n'ont pas été
retenues. »

CONSIDERANT que la CACP appliquera ces recommandations lors de la mise en ceuvre du
projet,

CONSIDERANT que le Commissaire enquéteur estime que « la ZAC répond a des objectifs
clairs et légitimes d’intérét général, en particulier : développement économique du quartier,
amélioration de la sécurité et du cadre de vie des habitants, allegement des charges a terme
pour les habitants, etc » et émet un avis favorable sur la création de la ZAC « Les Hauts
de Marcouville » a Pontoise et a Osny,

CONSIDERANT que le commissaire enquéteur considére que le périmétre des acquisitions
identifiées dans I'enquéte parcellaire est nécessaire a la réalisation du projet et émet un avis
favorable avec réserve au projet d’expropriation présenté dans I’enquéte parcellaire.
La réserve est la suivante « A la demande du commissaire enquéteur, le maitre d’ouvrage
sollicitera la Direction Départementale des Finances Publiques du Val d’Oise pour leur
demander de préciser, pour la valeur des boxes proposée dans son évaluation, dans quelle
mesure des éléments tels que :
- l'état individuel de chaque box,
- la perte de valeur des appartements qui ne bénéficieront plus d’une place de parking
non assortie d’un loyer au moment de leur vente dans le futur,
- l'absence (telle que constatée par le commissaire-enquéteur) de box fermé proposé
a la vente en lle-de-France a un prix proche de celui de I'évaluation transmise,
ont, s’ils doivent I'étre, bien été pris en considération. Ceci afin de s’assurer qu’un prix juste
a bien été proposé aux propriétaires. »,

CONSIDERANT que la CACP sollicitera la Direction de I'lmmobilier de I'Etat en ce sens afin
de lever la réserve émise par le commissaire enquéteur sur 'enquéte parcellaire,

APRES EN AVOIR DELIBERE A L'UNANIMITE
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(8 non votants)

1/ PREND EN CONSIDERATION l'étude d’impact du projet de renouvellement urbain du
quartier « Les Hauts de Marcouville » a Pontoise et a Osny, l'avis de la MRAe d’lle-de-
France du 07 aolt 2024, les avis des collectivités intéressées : la Ville de Pontoise, la Ville
d’Osny, le Conseil Départemental du Val d’Oise,

2/ PREND ACTE du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur en date
du 29 novembre 2024, et déclare que celles-ci ont été examinées en détail,

3/ APPROUVE la présente déclaration de projet au sens de l'article L. 126-1 du code de
I'environnement portant sur I'intérét général du projet de renouvellement urbain du quartier
« Les Hauts de Marcouville » a Pontoise et a Osny,

4/ DECLARE d'intérét général le projet de renouvellement urbain du quartier des « Hauts de
Marcouville » a Pontoise et a Osny conformément a larticle L. 126-1 du code de
'environnement et répond aux objectifs de :
- Désenclaver le quartier en I'ouvrant sur la Ville et 'Agglomération ;
-Répondre aux besoins des habitants, notamment en réduisant de maniére significative et
durable les charges et répondre aux problématiques de sécurité
-Faire du quartier Les Hauts de Marcouville un lieu vivant et attractif et lui redonner une
image positive ;
-Retrouver une mixité d’'usage (habitats, activités économiques, commerces, services,
équipements) ;
-Attirer au sein du quartier les usagers extérieurs et renforcer la vie de quartier avec un
cadre de vie agréable ;

-Inscrire le quartier dans la démarche « Quartiers Résilients » afin de réaliser un projet
adapté aux enjeux du changement climatique et favorable a la santé,

5/ APPROUVE conformément a l'article L. 122-1-1 du code de I'environnement, I'étude
d'impact annexée a la présente délibération exposant les motifs et considérations justifiant
'opération, notamment au regard des incidences notables du projet sur 'environnement et la
santé humaine ainsi que les mesures et caractéristiques du projet destinées a éviter les
incidences négatives notables, réduire celles qui ne peuvent étre évitées et compenser
celles qui ne peuvent étre évitées ni réduites, ainsi que les modalités du suivi des incidences
du projet sur I'environnement ou la santé humaine (annexe n°2),

6/ CONFIRME sa volonté de réaliser ce projet et sa demande de DUP pour lui permettre de
poursuivre la procédure d’expropriation des biens et droits nécessaires a sa réalisation et
autorise son président ou son représentant a demander a Monsieur le préfet du Val d’Oise
l'acte déclaratif d’utilité publique,

7/ RAPPELLE que, conformément a larticle R 126-2 du code de I'environnement, la
présente délibération sera publiée sur le site internet de la communauté d’agglomération,
affichée au siege de la Communauté d’agglomération de Cergy-Pontoise et dans les mairies
de Pontoise et Osny,

8/ RAPPELLE que Monsieur le Président ou son représentant diment habilité, est chargé de
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prendre toutes les mesures nécessaires a la mise en ceuvre de cette délibération,

9/ RAPPELLE que la présente délibération peut faire I'objet d’un recours contentieux devant
le tribunal administratif de Cergy-Pontoise dans un délai de deux mois a compter de sa
publication.

POUR EXTRAIT CONFORME
Le Président
Jean-Paul JEANDON

Signé électroniquement
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Enquéte publique unique - Projet de
renouvellement urbain des Hauts de
Marcouville a Pontoise

Décision N°E2400031/95 du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise

Enquéte publique unique préalable :

e a la déclaration d'utilité publique du projet de renouvellement urbain des Hauts de Marcouville sur le
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Article R123-19 du Code de I’Environnement

Le commissaire-enquéteur ou la commission d'enquéte établit un rapport qui relate le déroulement
de I'enquéte et examine les observations recueillies.

Le rapport comporte le rappel de I'objet du projet, plan ou programme, la liste de I'ensemble des
piéces figurant dans le dossier d'enquéte, une synthése des observations du public, une analyse des
propositions produites durant I'enquéte et, le cas échéant, les observations du responsable du projet,
plan ou programme en réponse aux observations du public.

Le commissaire-enquéteur ou la commission d'enquéte consigne, dans une présentation séparée, ses
conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables
au projet.

Le commissaire-enquéteur ou le président de la commission d'enquéte transmet a I'autorité
compétente pour organiser I'enquéte l'exemplaire du dossier de I'enquéte déposé au siege de
I'enquéte, accompagné du ou des registres et piéces annexées, avec le rapport et les conclusions
motivées. Il transmet simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au président
du tribunal administratif.
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1. Projet de renouvellement urbain des Hauts de Marcouville

Le Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU) prévoit la transformation de plus de 450
quartiers prioritaires de la politique de la ville. Le quartier de Marcouville, classé d’intérét régional, est concerné
par le NPNRU.

Ce quartier accueille actuellement :

#

1093 logements répartis en 13 tours de 9 étages et 5 barres de 5 étages ; 3200 habitants environ y résident,

des locaux commerciaux - vacants pour la plupart - en pied d'immeuble dans le coeur du quartier,

= =

des équipements publics : le centre socio-culturel « La Baleine », une bibliothéque, une creche,

des équipements sportifs extérieurs : city-stade en particulier,

+

un niveau de sous-sol de 1074 places de stationnement ainsi que des locaux techniques et logistiques
(gestion des encombrants et ordures, réseaux, caves), et dont I'acces se fait par une entrée unique.

Sa gestion était répartie, au moment de l'ouverture de I'enquéte publique entre les diverses entités
propriétaires et / ou gestionnaires des ouvrages et équipements :

+ |’Association Syndicale Libre (ASL) des Hauts de Marcouville, qui gére les espaces communs de la résidence,
4 le bailleur social ERIGERE, qui posséde 70% des logements,

+ les trois syndicats de copropriétés des batiments A, B et D,
+

la copropriété des sous-sols appelée copropriété C, qui n’a jamais été instituée ni immatriculée et qui n’a
jamais fonctionné, mais qui est de fait gérée par I’ASL.

Le projet de renouvellement urbain des Hauts de Marcouville vise une évolution du quartier par la rénovation
de la dalle et la réhabilitation des espaces publics et des parkings. Il doit permettre de redonner au quartier de
Marcouville sa vocation originelle de quartier mixte : habitat / commerces / services, tout en I'ouvrant vers
I’extérieur afin de mettre fin aux problématiques de sécurité et redonner un cadre de vie qualitatif et attractif
aux habitants.

Le projet vise ainsi a :
4 désenclaver le quartier en I'ouvrant sur la Ville et I’Agglomération,

4+ répondre aux besoins des habitants, notamment en réduisant de maniére significative et durable les
charges et répondre aux problématiques de sécurité,

=

faire du quartier Les Hauts de Marcouville un lieu vivant et attractif et lui redonner une image positive,

+ retrouver une mixité d’usage (habitats, activités économiques, commerces, services, équipements) ; une
partie des commerces initialement présents ont aujourd’hui fermé et n’ont pas été remplacés,

=

attirer au sein du quartier les usagers extérieurs et renforcer la vie de quartier avec un cadre de vie agréable,

=

inscrire le quartier dans la démarche « Quartiers Résilients » afin de réaliser un projet adapté aux enjeux
du changement climatique et favorable a la santé.

Ce projet permettra une rénovation des surfaces extérieures et des sous-sols du quartier, insuffisamment
entretenus depuis leur construction dans les années 70, et marqués par, en particulier, deux incendies survenus
au niveau du parking les 3 juillet et 5 ao(t 2020. Les dégats causés par ces événements, responsables de
I’effondrement d’une partie de la dalle, n’ont a ce jour pas été réparés.

Afin de construire certains logements et équipements neufs, de créer des espaces publics continus et
d’améliorer la lisibilité des mailles, le projet prévoit la démolition :
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#=

de 101 logements : 46 logements locatifs sociaux, 10 logements privés, 45 chambres de Foyer Jeunes
Travailleurs (FIT),

de la créche,
du batiment d’accés a la Maison de Quartier,

d’une partie de la dalle,

-+ &

de plusieurs commerces.

Il prévoit également :

4 la requalification du demi-FJT non démoli en logements sociaux a destination des personnes agées,

la résidentialisation de 807 logements sociaux,

I'implantation de locaux d’activités au pieds de certaines tours,

la reconstitution, hors site dans la ZAC Bossut, de 79 logements locatifs sociaux,

la requalification et I'extension de I'’équipement La Baleine : maison de quartier, bibliothéque, créche...,
la création place publique bordée de nouveaux commerces et logements,

la reconfiguration et la création d’espaces publics de qualité,

ke

la création d’un nouvel accés au quartier depuis la RD 915 et d’une nouvelle trame viaire ainsi que de
nouveaux équipements sportifs,

4+ le réaménagement et la segmentation du stationnement en sous-sols en 4 parkings indépendants.

Pour la mise en ceuvre de ce projet, par délibération du 12 décembre 2022, la Communauté d’Agglomération
de Cergy-Pontoise a pris l'initiative de la création de la ZAC Les Hauts de Marcouville.

Entre 2022 et le début de I'enquéte publique en octobre 2024, un certain nombre d’actions ont été engagées
par le projet dans le cadre de la concertation préalable a la création de la ZAC :

% inauguration le 17 juin 2013 et ouverture les mercredi en fin d’aprés-midi de la maison du projet, destinée
a informer, concerter, et a répondre aux questions du public

4+ publication d’articles dans le journal de la ville de Pontoise et dans la presse locale (exemple : la gazette du
Val d’Oise) et affichages sur les panneaux de la ville ainsi que sur le site internet de la Communauté
d’Agglomération de Cergy Pontoise par exemple

4 ouverture d’un registre (durant une période de 3 mois) durant la phase de concertation

4 organisation de réunions d’échange et d’information (4 avril, 13 mai, 6 décembre 2022, 27 septembre 2023
par exemple)

4 organisation de nombreux événements et ateliers de travail avec les habitants du quartier

Plusieurs demandes formulées par les habitants ont été intégrées au projet dans le cadre de cette
concertation préalable, relatives :

4+ aux équipements sportifs mis a destination du public,

aux transports en commun,

a la sécurisation des emplacements de parking aérien et sous-terrain,
aux voies de circulation pédestres et cyclables ainsi qu’a I’éclairage,

aux aménagements extérieurs et a la sécurisation de la circulation des véhicules,

-k F
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2. Objet et organisation de I'enquéte, cadre juridique, composition du dossier d’enquéte

L'arrété préfectoral n°2024-17896 du 30 ao(t 2024 prescrit, au profit de la Communauté d’Agglomération de
Cergy-Pontoise (CACP), I'ouverture d’'une enquéte publique unique au titre du code de I’environnement,
préalable a:

+4 |a déclaration d’utilité publique du projet de renouvellement urbain du quartier « Les Hauts de Marcouville »

sur les communes de Pontoise et Osny,
+4 la création de la ZAC des Hauts de Marcouville.

Cette enquéte est conjointe a une enquéte parcellaire.
L’Autorité organisatrice de I'enquéte publique unique est la Préfecture du Val-d'Oise.

Par la décision N°E2400031/95 du 24 juin 2024, le Président du Tribunal administratif de Cergy-Pontoise a
nommé M. Gauthier BALLARD en qualité de commissaire-enquéteur pour la mener.

Une réunion préparatoire, réunissant une représentante de la Communauté d'Agglomération de Cergy-
Pontoise, de la Mairie de Pontoise, de la Direction Départementale des Territoires du Val d’Oise ainsi que le
commissaire-enquéteur, s’est tenue le 9 juillet 2024.

Le commissaire-enquéteur s’est rendu sur le site pour une premiére visite du quartier (dalle et sous-sols) en
amont de 'ouverture de I'enquéte publique, puis, pour une seconde visite accompagné du maitre d’ouvrage
le 9 octobre 2024.

Des affiches en format A2 imprimées sur fond jaune ont été installées entre vendredi 13/09 et lundi 16/09 sur
les panneaux d’affichage administratifs de I'agglomération des 2 Villes, a la maison du projet, a la Préfecture
et aux abords du quartier. Ces affichages ont été vérifié par sondage par le commissaire-enquéteur lors de ses
visites du site et de la tenue de ses permanences.

Information de la réunion publique du 17 octobre dans le Affiche réglementaire d'information de 'enquéte publique
quartier de Marcouville unique aux abords du quartier de Marcouville

De plus, en date du 3 septembre 2024, un courrier de notification individuelle de I'arrété d’ouverture
d’enquéte publique, signé du Président de la Communauté d’Agglomération de Cergy-Pontoise a été envoyé
par pli recommandé avec accusé de réception a chacun des propriétaires concernés (soit 516 recommandés).
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Ce courrier contenait également le questionnaire d'identité relatif aux droits de propriété des propriétaires, a
retourner avant la fin de I'enquéte. Un affichage en Mairie a été réalisé pour les courriers qui n’ont pas pu étre
remis en main propre.

L'avis d’enquéte publique a été publié dans les journaux Le Parisien et Les Echos du vendredi 13 septembre et
du mercredi 2 octobre (voir annexe 2 du présent document). Il a par ailleurs été publié sur le site internet de
la Préfecture du Val d’Oise ainsi que sur le site dédié au projet.

Le dossier d’enquéte était constitué :

+

e

du courrier préfectoral prescrivant au profit de la Communauté d’Agglomération de Cergy-Pontoise
(CACP), I'ouverture d’'une enquéte publique unique au titre du code de I'environnement, préalable a la
déclaration d’utilité publique du projet de renouvellement urbain du quartier « Les Hauts de Marcouville
» sur les communes de Pontoise et Osny, a la création de la ZAC des Hauts de Marcouville et a 'enquéte
parcellaire conjointe,

du dossier de création de ZAC,

du dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique (comprenant en particulier I'appréciation
sommaire des dépenses ainsi que I'étude d’'impact)

du dossier d’enquéte parcellaire conjointe,
de I’avis des collectivités intéressées et de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale,
du mémoire en réponse a |'avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale.

3k 3k >k 3k 3k 3k %k %k %k k %k k

ENQUETE PUBLIQUE

Réhabilitation de Marcouville

Du 2 octobee au 4 novembre, l'ambitieux projet de reéhabllitation
du quartier de Marcouville est en phase d'enquéle publique,
Objectif : informer les habitants sur le projet, son calendrier
81 &5 intentions.

Le dossier et e registre d'enguéte publique sur lequel vous
pouvez consigner vos observations seront consuliables
en Mairie de Pontoise (2, rue de Victor-Hugo) et sur wew.
ville-pontoise fr ainsi que sur www.registre-numerique.fr/
renouvellement-urbain-des-hauts-de-marcouvilie.

Un commissaine enguéteur pourma vous recavair ors de parma-
nences ke mercredi 9 octobre et ke lundi 4 novembra da 16h
& 15h (4 la Maison du projet) ginsi que les samedis 5 octobre
et 26 octobre de 9h & 12h (& 'Hitel de Ville de Ponloisa).

Une réunion publigue s& tiendra le 17 oclobre

4 partir de 15h a I'école Ludovic-Pietie.

Rens. : Maison du Projet (ouvene mercredi de 16h
4 18h30 aux Hauts de Marcouvilie)

au 01 34 41 50 04 ou marcouville@ville-ponioise.ir

PontoiseMag, octobre 2024
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3. Déroulement de I'enquéte

L’enquéte publique unique s’est déroulée du mercredi 2 octobre a 9h00 au lundi 4 novembre 2024 a 19h00.
Durant cette période, I'intégralité du dossier d’enquéte a été rendu disponible aux endroits suivants durant les
horaires d’ouverture :

a I'accueil de I’hotel de ville de Pontoise,
a I'accueil de I’'hotel de ville d’Osny,
a la maison du projet située au rez-de-chaussée du Batiment D Les Hauts de Marcouville a Pontoise,

= & &

a I'accueil de I’'h6tel d’agglomération de Cergy-Pontoise.

Un registre a été mis a disposition dans chacun de ces lieux afin de recueillir les contributions du public.

Les pieces du dossier soumis a I'enquéte ont également été consultables sous format numérique pendant toute
sa durée sur :

4 e site dédié au projet : https://www.registre-numerique.fr/renouvellement-urbain-des-hauts-demarcouville

L le site internet de la préfecture du Val d’Oise : https://www.val-doise.gouv.fr/Actions-de-I-
Etat/Amenagement-du-territoire-et-construction/Urbanisme-Planification-Logement/Lesdeclarations-d-
utilite-publique/DUP

Les contributions pouvaient étre déposées sur le registre numérique disponible sur le site dédié au projet

(https://www.registre-numerique.fr/renouvellement-urbain-des-hauts-de-marcouville). Elles ont également
pu étre transmises par messagerie électronique a I'adresse suivante : renouvellement-urbain-des-hauts-de-
marcouville@mail.registre-numerique.fr. Elles ont alors été publié sur le registre dématérialisé.

Quatre permanences ont été assurées par le commissaire-enquéteur afin de recueillir les observations du
public :

4+ 3 I'hotel de ville de Pontoise les samedi 5 et 26 octobre 2024 de 9h00 a 12h00,
4+ alamaison du projet le mercredi 9 octobre 2024 ainsi que le lundi 4 novembre 2024, de 16h00 a 19h00.

La fréquentation de ces permanences, relativement modeste, s’établit de la fagon suivante :

4 aucun visiteur a I'h6tel de ville de Pontoise le samedi 5 octobre de 9h00 a 12h00
4+ une dizaine de visiteurs a I’hdtel de ville de Pontoise le samedi 26 octobre 2024 de 9h00 a 12h00,

4 une dizaine de personnes lors de chacune des permanences a la maison du projet le mercredi 9 octobre
2024 ainsi que le lundi 4 novembre 2024.

Il est noté que le registre disponible a la Mairie de Pontoise n’a pas été retrouvé en fin de matinée du samedi
12 octobre. Il ne contenait pas d’observation du public lors de la fermeture de la Mairie le vendredi 11 octobre
au soir (voir attestation en annexe 3). Ce registre a été remplacé par un nouveau registre le mercredi 16 octobre
au matin. Une tablette numérique pour la saisie des observations était a la disposition du public a la Mairie
durant cette période.

Enfin, une réunion publique organisée par la mairie de Pontoise et les entités porteuses du projet s’est tenue
le jeudi 17 octobre 2024 de 19h00 a 21h a I'école Ludovic Piette a Pontoise, en présence du commissaire-
enquéteur. Cette réunion, qui a réuni outre des représentants du projet et de la mairie de Pontoise, prés de 45
participants, ne faisait pas formellement partie de I'enquéte publique. Le commissaire-enquéteur y a
cependant participé afin d’entendre les questions, les préoccupations ainsi que les propositions de la
population.
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Les registres d’enquéte papier ont été récupéré et cl6turé par le commissaire-enquéteur a lI'issue de la derniere
permanence, le 4 novembre 2024 a 19h.

Synthése des contributions, réponses du porteur du projet et appréciations du
commissaire-enquéteur

4.1 Contributions du public et questions complémentaires du commissaire-enquéteur
Sur la période de I'enquéte, du 2 octobre au 4 novembre 2024, 25 contributions ont été déposées sur les
registres mis a disposition du public :

+ 14 par voie écrite sur les 4 registres mis a disposition : 7 sur le registre de la Mairie de Pontoise et 7 sur le
registre de la Maison du Projet

+ 2 par courrier

#+ 2 par messagerie électronique a I'adresse email figurant sur I’avis d’enquéte

# 7 viale registre dématérialisé

103 personnes ont visité le site du registre numérique, pour un nombre de 166 visites. 78 documents ont été
téléchargé pour 81 visualisations.

A e Pendant la precédure

Bl Tékichargements [ Visualisalions

Dfbsarvalions

Ces remarques provenaient d’associations, de particuliers, et d’'une élue de I'opposition au Conseil Municipal
de Pontoise.

D’une facon générale, il est difficile de quantifier, a partir des contributions réalisées durant I’enquéte, la
proportion des contributions en faveur ou en défaveur du projet. Si un consensus semble exister sur I'intérét
de réaliser des travaux de rénovation du parking et des extérieurs du quartiers des Hauts de Marcouville, les
avis exprimés different sur les solutions a retenir pour répondre aux problématiques de sécurité,
d’environnement, de vie au quotidien des habitants ...
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On peut identifier les themes de préoccupation et les propositions développées dans les pages suivantes.

Les éléments de réponse apportés par le maitre d’ouvrage figurent en bleu clair, sous la description de chaque
theme.

L'appréciation du commissaire-enquéteur sur le theme ainsi que sur les éléments apportés par le maitre
d’ouvrage figurent en orange dans le texte.
Nota:

#+ Les thémes développés ci-dessous constituent une synthése par le commissaire-enquéteur des avis
exprimés durant I'enquéte. Il conviendra tant que de besoin de consulter, en annexe, le tableau de synthése
des contributions ainsi que les courriers regus par le commissaire-enquéteurs. Ceux-ci figurent en annexe
au présent rapport, dans le procés-verbal de synthése de I'enquéte.

4+ Lesthématiques ci-dessous, numérotées de 1 3 6, sont reprises en face de chaque contribution, en derniére
colonne du tableau des contributions joint en annexe.
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Theme 1 : information du public

Plusieurs contributeurs soulignent un manque de consultation dans le cadre de la concertation préalable, une
consultation tardive des propriétaires de boxes dans le courant de I'année 2023 ainsi que des demandes non
satisfaites de transmissions de documents techniques et relatifs aux appels d’offres réalisés dans le cadre du projet.

Il conviendra sur ces points de rappeler la chronologie des informations réalisées et les destinataires de ces
informations, ainsi que la nature des documents demandés et transmis, au regard en particulier des obligations du
porteur de projet a ce sujet.

Réponses du maitre d’ouvrage :

Dans le cadre du projet de renouvellement urbain du quartier, une démarche de concertation a été mise en place avec la
population deés les prémices du projet. Les modalités de la concertation préalable a la création de la ZAC ont été précisées par
délibération du 12 décembre 2022 et complétées par délibération du 19 décembre 2023. Cette concertation constitue un
facteur clé de réussite du projet avec I'objectif de répondre a plusieurs enjeux majeurs et notamment :

e Un enjeu de maintien du lien de confiance et du dialogue entre la Ville et les résidents / propriétaires tout au long du projet
pour avoir un processus de projet apaisé

e Unenjeude pédagogie, de transparence et d’accompagnement dans la durée afin que chacun puisse comprendre, anticiper
les changements et s’approprier le projet.

e Un enjeu d’association des habitants a la transformation profonde du quartier pour s’assurer que le projet réponde aux
besoins, dans une démarche d’enrichissement et de construction collective p, avec pour but de rendre les habitants plus
impliqués dans la vie de leur quartier.

La phase de concertation préalable participe a la construction du lien social et de solidarités actives sur le quartier qui
perdureront au dela du temps du projet. Ainsi, la concertation préalable a la création de la ZAC s’est tenue d’avril 2022 a mars
2024 :

Un premier temps dédié au partage du diagnostic, des enjeux et des fondamentaux du projet avec les habitants en 2022.
Cette phase a débuté en avril 2022 des désignation de I'équipe d’urbanistes en charge de proposer en lien avec les habitants
un projet de renouvellement du quartier répondant aux besoins.

e Une premiere réunion de lancement s’est tenue le 4 avril 2022 : la population a été invitée a participer au diagnostic du
quartier, identifier ses points forts et ses dysfonctionnements.

e 2 marches exploratoires les 7 et 12 avril 2022 ont permis de partager le diagnostic des dysfonctionnements du quartier et
besoins des habitants.

e Une réunion publique le 13 mai 2022 a d’abord permis de présenter le diagnostic partagé du quartier avec la population
puis de présenter et d’échanger sur les premiéres orientations du projet proposé par les urbanistes. Cette réunion a permis
de s’assurer que les principes fondateurs du projet répondaient aux besoins des habitants avant de le présenter a ’ANRU.

e Le projet, intégrant les remarques des habitants, a ensuite été finalisé en juin 2022 et présenté au comité d’engagement
de ’ANRU le 13 juillet 2022. Fin septembre 2022, I’ANRU a rendu un avis favorable sur le projet.

e Une réunion publique organisée le 6 décembre 2022 a permis de présenter a la population le projet validé par I’ANRU, le
budget prévisionnel, les différents acteurs mobilisés pour réaliser ce projet ainsi que le calendrier prévisionnel de mise en
ceuvre.

Un second temps dédié a I'appropriation du projet par la population : entre janvier et septembre 2023

e Articles dans le bulletin municipal de la Ville de Pontoise et dans le magazine Treize Commune de |'agglomération et sur les
sites internet des deux collectivités,

e Inauguration de la maison du projet le 17 juin 2023,

e Organisation de permanences a la maison du projet les mercredis aprés-midi aux horaires de présence de la chargée
d’animation de la Ville de Pontoise : lieu privilégié d’échanges et de partage avec les habitants (réponses aux questions,
explications sur le projet, noter les suggestions des habitants, rdv individuels, ateliers thématiques...) a partir du mois d’avril
2023,

e Panneaux d’information sur le projet accompagnés d’'une maquette physique installés a la maison du projet depuis son
inauguration,
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e OQOrganisation d’une réunion publique d’information sur le projet le 27 septembre 2023 avec diffusion du compte-rendu aux
habitants (boitage)
e Participations aux évenements organisés dans le quartier : a la féte de quartier, aux stands de I’association La sauvegarde ;

Un troisieme temps de travail de co-construction de I'approfondissement du projet de renouvellement urbain : entre
octobre 2023 et février 2024 :

e Organisation d’ateliers de concertation du public thématiques avec les équipes en charge des études urbaines sur le
réaménagement du quartier :
- Le samedi 21 octobre 2023 sur la mobilité et le stationnement,
- Lejeudi 16 novembre 2023 sur la future place de quartier,
- Lejeudi 23 novembre 2023 sur I’éclairage public (diagnostic en marchant dans le quartier)
- Au premier trimestre 2024, sur :
- L’aménagement d’un quartier résilient (favorable a la santé et adapté au changement climatique)
- Les commerces et services du quartier via un micro-trotoir
- Lagestion des déchets
e 5 ateliers ont également été organisés avec les enfants du quartier
e Une semaine d’atelier « Archichouette » organisée avec les enfants et le CAUE (Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et
d’Environnement du Val d’Ois)organisés durant les vacances scolaire. En février 2024, les enfants ont ainsi construit la
magquette du quartier révé.

Un temps de restitution de la concertation préalable pour partager autour des contributions de la population :

Un déjeuner de restitution de la concertation a été organisé le samedi 02 mars 2024 a 11h00 a I'école Ludovic Piette. Une
dizaine de panneaux thématiques a été réalisée afin de présenter les contributions du public dans afin de préciser et/ou
adapter le projet afin qu’il corresponde au mieux aux besoins des habitants et usagers : I'inclusion d’équipements spécifiques
pour la pratique sportive des femmes, la facilitation des accés aux arréts de bus, la définition des modalités de sécurisation des
emplacements de parking aérien, le recensement des cheminements piétons les plus utilisés pour adaptation et complément
des dispositifs d’éclairage, 'aménagement d’une place publique végétalisée, la restitution de places boxées dans le parking
souterrain, le prinicpe d’une voie circulée a vitesse réduite pour entrer dans le quartier, 'aménagement d’un espace extérieur
favorisant les animations temporaires, ... L'équipe projet était présente afin d’échanger avec le public sur chacune des
thématiques..La maquette réalisée par les enfants était exposée. Les associations locales ont participé et proposé le déjeuner
partagé. Cet évenement convivial a réuni une centaine de personnes, principalement des habitants, des plus jeunes aux plus
agés.

= Au total, ce sont prés de 1000 personnes qui ont participé aux actions de concertation.

Une concertation publique, avec des outils de communication déployés pour informer le plus grand nombre et inviter
largement a participer :

Ces différents moments de concertation sont publics et ouverts a tous et toutes. Propriétaires comme locataires, habitants
de Marcouville comme extérieurs. Le public a été convié aux actions de concertation mises en ceuvre via différents canaux :

- Information a la maison du projet

- Des affiches a la maison du projet et dans les halls des immeubles du quartier

- Des posts sur les réseaux sociaux de la Ville de Pontoise et le groupe du quartier Marcouville,

- Des mails d’information de la Ville de Pontoise a I'ensemble des personnes qui ont communiqué leur adresse email
pour étre informées du projet

- Des sms envoyés par ERIGERE aux locataires

- Pour les 3 premiers ateliers de concertation, I'annonce des dates en réunion publique du 27 septembre et dans le
compte-rendu associé distribué dans les boites aux lettres de I'ensemble des habitants

- Viales articles sur les sites internet de la Ville et de la CACP

- Via le site de I’APES, Génialy, qui interviennent sur les QPV a Pontoise pour le compte des bailleurs sociaux et qui a
développé un site pour communiquer sur les services dans le quartier et les actions menées dans le quartier

De plus, les ateliers ont été organisés sur différents créneaux (soir en semaine, samedi matin, a la sortie de I'école) afin de
permettre au plus possible de participer selon les emplois du temps de chacun.

Le bilan de la concertation préalable a la création de la ZAC détaille les modalités de la concertation, les sujets abordés par
les participants ainsi les évolutions apportées au projet pour tenir compte des observations du public.
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La concertation s’est poursuivie en 2024 :

e Les permanences a la maison du projet se poursuivent tous les mercredis aprés-midi de 16h00 a 18h30;

e Le public peut également joindre I'équipe projet a travers un numéro et une adresse mail dédiés : 01 34 41 54 05 /
marcouville@ville-pontoise.fr

e Des stages pour les enfants du quartier ont été organisés aux vacances scolaires de printemps et début juillet 2024 par
la Ville de Pontoise et le CAUE 95 : Au printemps, les enfants, ont travaillé sur la mémoire du quartier. lls ont appris a
photographier les lieux importants du quartier et les ont comparés aux photos des 50 derniéres années afin de
comprendre le quartier dans lequel ils habitent, I’histoire de ses habitants.

e Samedi 29 juin 2024, une journée de concertation conviviale a été organisée au sein du quartier :

o

Présentation e exposition sur la mémoire du quartier réalisée avec le CAUE 95 a été présentée. Elle met en regard
le quartier de Marcouville aujourd’hui, vu par les enfants, avec de nombreuses photos d’archives qui permettent de
retracer I'histoire du quartier et de ses habitants au cours des 50 derniéres années. L'exposition met en lumiére des
moments forts pour les habitants, leur arrivée a Marcouville, des fétes de quartier, les lieux importants ou les
habitants prenaient plaisir a se retrouver, a jouer.
Afin de poursuivre la co-construction du projet avec la population, 2 ateliers de travail ont été organisés :
Un atelier sur Faménagement des futurs équipements sportifs et jeux du quartier : les personnes présentes ont pu
faire part des équipements sportifs et types de jeux pour enfants souhaités et se prononcer sur les localisations
privilégiées.
Un atelier sur le futur équipement public qui accueillera la maison de quartier mais aussi la créche, la bibliotheque,
le Programme de réussite éducative : la population a pu exprimer leurs besoins, les services qu’ils souhaiteraient y
trouver, le fonctionnement...
Enfin, pour que cet événement soit convivial et festif, la Ville a organisé avec les associations locales des animations
pour les enfants et un barbecue pour partager un déjeuner avec les habitants.
Une Lettre info projet a été distribuée dans les boites aux lettres de tous les habitants du quartier en été 2024. Elle
est I'occasion de présenter les grandes lignes du projet : objectifs, dates clés, budget, roles de chacun, démarche de
concertation.
Une réunion publique organisée le 17 octobre 2024. Bien que cette réunion soit facultative au sens de I'enquéte
publique, les porteurs de projet ont tenu a I'organiser afin de partager I'avancement du projet, les dossiers soumis a
enquéte publique, répondre aux questions du public.

La concertation se poursuivra tout au long du projet. En 2025 en paralléle des études de conception des espaces publics pour
affiner les aménagements du futur quartier puis tout au long du projet et des travaux de mise en ceuvre.

Echanges spécifiques avec les propriétaires :

Concernant les acquisitions, en complément de la concertation publique, de nombreux échanges ont eu lieu entre les porteurs
de projet et les propriétaires entre I'été 2023 et aujourd’hui :

En été 2023, un courrier de prise de contact pour les informer du projet et les convier a des rendez-vous afin
d’échanger sur les modalités d’acquisition amiable de leurs biens.

A I'automne 2023, échanges avec les propriétaires via des rendez-vous sur site ou téléphoniques assurés par TPFI, le

bureau d’études accompagnant la CACP sur les acquisitions, selon les disponibilités des propriétaires ;

Puis, pour les propriétaires de box :

o Le 13 février 2024, une réunion d’échanges a été organisée par les porteurs de projet avec les propriétaires de box
pour préciser les modalités d’acquisitions des box a la suite des avis rendus par les services de la Direction de
I'lmmobilier de I'Etat. Les propriétaires de box avaient été conviés a cette réunion par un courrier transmis le 17
janvier 2024.

o Le collectif de copropriétaires de box a sollicité un échange avec les porteurs de projet. lls ont été recus par Mme
le Maire de Pontoise le 24 avril 2024 et par le Vice-Président de I'agglomération le 29 avril 2024.

o Les porteurs de projet ont participé a une réunion le 05 juin 2024, organisée par les Présidentes des copropriétés
A et D, afin de répondre aux questions des propriétaires.

o Les supports des réunions ont été diffusés aux propriétaires de box via les présidentes des copropriétés et les
syndics (Immo de France et AMI) accompagnés d’une “Foire aux Questions” avec les réponses aux questions
principales que se posent les propriétaires de box concernant les ventes. Les documents sont également
consultables a la maison du projet et envoyés par la Ville aux personnes qui ont font la demande.
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o Les échanges téléphoniques et par mail se poursuivent afin d’accompagner au mieux les propriétaires concernés.

e Pour les propriétaires de logements : des rendez-vous avec les propriétaires ont été organisés au printemps 2024 afin
d’échanger sur les modalités d’acquisitions et la gestion des occupants.

e Pour les commercants : Les élus de la Ville de Pontoise échangent depuis le début du projet avec les commercants.
Des rendez-vous individuels se sont déroulés en 2024 : les commergants ont été concertés dans le cadre de |'étude de
programmation économique au 1¢" trimestre 2024 afin de prendre en compte leurs préconisations, puis les échanges
se sont poursuivis en été 2024 avec des rendez-vous dédiés aux conditions d’acquisitions.

Appréciation du commissaire-enquéteur

La concertation préalable organisée par le projet a partir du printemps 2022 a conduit a I’organisation de nombreux
points de rencontre avec les des habitants (propriétaires et locataires) du quartier. Chacun, propriétaire ou
locataire, a pu largement s’informer et s’exprimer sur le projet lors de ces événements.

L'information relative au projet de rachat des box a été faite a partir de I’été 2023 (ou le 27 septembre 2023 selon
la contribution D4), pour des acquisitions prévues au plus tard fin 2025, en ce qui concerne les box et les logements
a minima. Ce délai de prévenance semble suffisant pour laisser le temps a des discussions, négociations, et
éventuellement pour initier des recours.

Les informations transmises ne permettent pas de se positionner sur la transmissibilité et la transmission ou non
de documents réclamés par certains contributeurs a 'enquéte publique. Ce point n’est cependant pas de nature a
remettre en cause I'utilité du projet. Il conviendrait cependant aux porteurs de projet de transmettre les documents
demandés dans la mesure ol cette transmission ne cause pas de préjudice et n’enfreint aucune regle ou devoir de
confidentialité.
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Theme 2 : Procédure de rachat ou d’expropriation des boxes, prix de vente, et exploitation des futurs parkings

Le projet de rachat voire d’expropriation des boxes, le principe d’une location a I'issue de la phase des travaux, ainsi
gue le prix de rachat proposé constituent les principales sources d’incompréhension et de désaccord de la part du
public durant cette enquéte. Ainsi, concernant :

% Le projet de rachat puis de location des boxes : le principe méme d’un rachat des boxes, qui passerait
éventuellement par une expropriation, est remis en cause par plusieurs contributeurs, qui ne comprennent sa
nécessité pour la réalisation des travaux ou pour la bonne gestion des futurs parkings. Ces propriétaires
contestent par ailleurs le schéma retenu de location, a I'issue des travaux, d’un box dont ils sont actuellement
propriétaires. La restitution de la propriété des box a lissue des travaux est demandée par certains
propriétaires (avec contribution financiére éventuelle aux travaux réalisés).

Réponses du maitre d’ouvrage :

Le quartier Les Hauts de Marcouville est un quartier prioritaire de la politique de la Ville qui fait face a des
dysfonctionnements et difficultés urbaines et sociales majeurs, et notamment : un incendie en juillet 2020 ayant causé
I'effondrement partiel de la dalle, dalle vieillissante avec des infiltrations majeures; un enclavement du quartier
particulierement marqué avec une seule entrée au quartier de plus de 3000 habitants ; des commerces délaissés qui ont
périclité pour la plupart ; des problématiques d’insécurité dans le quartier et les sous-sols ; des complexités foncieres ; une
paupérisation sensible de la population avec un taux de pauvreté autour de 38% ; des charges de fonctionnement tres
élevées et des dettes de copropriétés importantes. Face a ces difficultés, la Ville de Pontoise, la CACP et ERIGERE ont
présenté a I’Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine (ANRU) un projet de renouvellement urbain d’ampleur pour ce
quartier. L'un des éléments structurants du programme est la reconfiguration et segmentation des parkings en sous-sols
en 4 poches indépendantes avec la création d’acces sécurisés sous maitrise d’ouvrage d’ERIGERE.

L’ANRU a accepté d’examiner la candidature du projet, si et seulement si, les 3 partenaires présentaient un projet
garantissant la pérennité des investissements dans le temps et évitant que les problématiques se reproduisent dans le
futur.

Des travaux devenus urgents et indispensables pour contrer la vétusté du parking :

La dalle et les parkings se trouvent dans un état de vétusté avec des désordres majeurs constatés tels que des infiltrations
au droit des joints de dilatation, des épaufrures sur les bétons, des fragilisations de murs porteurs, des fissures sur certains
murs, des dégradations d’installations électroniques, absence de portes coupe-feu du fait que le parking ait été construit
dans les années 1970, avant les reglementations incendie de 1986. Les problématiques sont présentes sur I'ensemble de
la dalle et des sous-sols et nécessitent des travaux de réparation engagés sur I'ensemble du parking, dans les parties
communes et dans les box. Ces travaux doivent étre engagés au plus vite afin de garantir la sécurité du parking et des
usagers. Par ailleurs, des mésusages et dysfonctionnements sont constatés dans le parking (trafic, mécanique sauvage,
stationnement illicite, dépots sauvages, issues de secours condamnées dans certaines copropriétés privées...) générant
des problemes de sureté et de salubrité. A la suite de I'incendie de 2020, I'assurance a imposé a I’ASL, la présence de 2
gardiens chaque nuit dans les parkings, ce qui génére 240 000€ de frais chaque année pour I'ASL. De plus, le bailleur
ERIGERE avec le soutien de I'Etat et de la Ville a recruté 2 médiateurs dont les contrats ont pris fin 30/06/2024, qui ont fait
remonter toutes les difficultés liées a I'usage du parking, permettant de faciliter I'intervention des forces de police lorsque
la situation le nécessitant. Le programme de travaux dans les sous-sols porté par ERIGERE prévoit donc a la fois de résoudre
les problématiques techniques mais également de sécurité et de sureté.

Des complexités fonciéres et administratives :

Le découpage foncier est complexe : volumes et lots répartis entre Erigere (qui détient 70% environ) et les copropriétaires
privés (30%). Aucune emprise n’est publique au sein du quartier, si bien que les copropriétaires payent les frais d’entretien
de toute la résidence. Or, les frais d’entretien d’un parking de plus de 1000 places et d’une dalle sont particulierement
élevés. Les biens en copropriété sont gérés par 3 copropriétés de logements (A, B et D) et une ASL qui gére les espaces
communs de la résidence et de fait les parkings en sous-sols puisque la copropriété C au droit des parkings en sous-sols
n’a jamais été immatriculée. L’ASL appelle les charges a ERIGERE et aux 3 copropriétés de logements (A, B et D) qui les
appellent aux copropriétaires. Cette complexité rend les décisions d’engagement d’interventions et de travaux sur les
parties communes quasiment impossibles a prendre. Plus d’un million d’'impayés de dettes sont constatés.
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De plus, physiquement et administrativement, les places de parking ne sont pas clairement réparties : il n’y a pas une
emprise dans laquelle se trouve I'ensemble des places appartenant a ERIGERE et une autre I'ensemble des places
appartenant aux copropriétaires privés. Ainsi, ERIGERE ne peut pas engager des travaux pour rénover les parkings lui
appartenant sans faire voter a I'assemblée générale de I’ASL un programme de travaux sur 'ensemble des sous-sols. Dans
ce cas, I’ASL serait mafitre d’ouvrage des travaux et appellerait les participations a I’'ensemble des copropriétaires au regard
des tantiemes détenus par chacun. Enfin, ERIGERE ne peut engager des travaux que sur des emprises lui appartenant. Or,
les travaux a mener concernent la totalité du parking : parties communes, box d’ERIGERE, box privés.

Une situation financiére trés préoccupante :

En 2024, les impayés de dettes des copropriétés sont tres conséquentes et s’élevent a plus d’un million d’euros. Cette
situation particulierement préoccupante pose déja des problématiques quant a la gestion quotidienne de la résidence. A
titre d’exemple, en novembre et décembre 2022, des réunions pilotées par le Préfet du Val d’Oise ont été organisées avec
I’ASL, la Ville de Pontoise et le bailleur ERIGERE car I’ASL était en incapacité de payer les charges courantes et les habitants
risquaient de se retrouver sans chauffage en pleine période hivernale. L’ASL a frolé la mise sous tutelle de I'Etat.
Finalement, ERIGERE en avancant le paiement des charges a pu débloquer la situation, ce qui a permis de maintenir le
chauffage pour I'ensemble des habitants, locataires d’Erigére et copropriétaires. L’ASL demeure dans une situation de
grande fragilité financiere. Etant donné les niveaux d’impayés de dettes, et les montants trés élevés des travaux de
rénovation des sous-sols, si de tels travaux étaient votés, une grande part de ménages serait en grande difficulté financiére,
voire pour certains dans I'obligation de vendre leurs biens. A noter qu’une dizaine de logements ont été vendus par voie
d’adjudication judiciaire dans le quartier ces 5 derniéres années (mise aux encheéres a la suite de procédures de saisie
immobilieres engagées par les syndics pour le recouvrement des dettes). Un des objectifs majeurs du projet est donc de
diminuer significativement et durablement les charges pour les copropriétaires.

Montage proposé :

Pour toutes les raisons précédemment exposées, et pour répondre aux demandes de I’ANRU, le montage prévoit une
acquisition des box privés avant de pouvoir engager les travaux. La CACP réalisera les acquisitions et revendra les box au
prix d’achat a ERIGERE. Celui-ci engagera les travaux puis gerera a terme le parking. En effet, un des objectifs majeurs du
projet est de diminuer durablement et significativement les charges pour les habitants. Pour ce faire, au-dela des travaux
de rénovation du quartier, une clarification fonciere est prévue par les porteurs de projet :

e LaVille de Pontoise devient propriétaire et gestionnaire des espaces publics : toutes les charges d’entretien payées
aujourd’hui pour les espaces sur dalle seront payées par la Ville, ainsi que les travaux de réparation qui s’avereraient
nécessaires.

e ERIGERE devient propriétaire et gestionnaire des sous-sols : toutes les charges d’entretien payées aujourd’hui par
les propriétaires seront payées par ERIGERE qui assurera ainsi le maintien en bon état des sous-sols. Celui-ci pourra
également réaliser dés que cela s’averera nécessaire, les travaux requis pour assurer la pérennité des ouvrages.

e Ladalle devient propriété de la Ville de Pontoise avec une convention conclue entre la Ville et ERIGERE pour assurer
la gestion et I'entretien futur de la dalle.

Les propriétaires qui le souhaitent pourront louer un box fermé en sous-sol a ERIGERE. Celui-ci s’est engagé a prévoir pour
les propriétaires de logements, une clause spécifique dans le bail du box afin de garantir le maintien du bail en cas de
revente du logement. Les propriétaires-bailleurs sont également autorisés a louer un box auprés d’Erigere et le sous-louer
a leurs locataires. Cet engagement exceptionnel de la Ville de Pontoise et d’ERIGERE permet a terme de générer une
diminution des charges estimées a environ 36% chaque mois, tenant compte du paiement du loyer d’un box (cf. point
5 dédié a la baisse de charges). Si les box étaient revendus a terme aux propriétaires actuels, le risque serait de se
retrouver dans la méme situation qu’aujourd’hui de ne pas pouvoir assurer les dépenses d’entretien et les travaux qui
s’avereraient nécessaires. Certains propriétaires seraient en mesure de réaliser ces investissements mais ce n’est pas le
cas de tous. De plus, cela ne respecterait pas les exigences minimales de ’ANRU, qui finance une partie de cette rénovation
urbaine.
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Question complémentaire du commissaire-enquéteur

L’expropriation de 304 lots de places de stationnement (boxes) est prévue au titre du projet. Ces expropriations
sont présentées comme nécessaires pour assurer la bonne gestion ultérieure des parkings par Erigere. Il est
demandé de préciser dans quelle mesure la possession de 100% des places de parking est nécessaire pour la
réalisation du projet, et de présenter les autres options étudiées, qui auraient pu permettre d’éviter ces
expropriations.

Réponses du maitre d’ouvrage :

Cf. réponses apportées au point n°2.

Face aux difficultés et dysfonctionnements du quartier, I'un des éléments structurants du programme de renouvellement
urbain est la reconfiguration et segmentation des parkings en sous-sols en 4 poches indépendantes avec la création d’acces
sécurisés sous maitrise d’ouvrage d’ERIGERE. L’ANRU a accepté d’examiner la candidature du projet, si et seulement si, les
3 partenaires présentaient un projet garantissant la pérennité des investissements dans le temps et évitant que les
problématiques se reproduisent dans le futur.

Des travaux devenus urgents et indispensables pour contrer la vétusté :

La dalle et les parkings se trouvent dans un état de vétusté avec des désordres majeurs constatés tels que des infiltrations,
au droit des joints de dilatation, des épaufrures sur les bétons, des fragilisations de porteurs, des fissures sur certains murs,
des dégradations d’installations électroniques, absence de portes coupes-feu du fait que le parking ait été construit dans
les années 1970, avant les reglementations incendie de 1986. Les problématiques sont présents sur I'ensemble de la dalle
et des sous-sols et nécessitent des travaux de réparation engagés sur 'ensemble du parking, dans les parties communes
et dans les box. Ces travaux doivent étre engagés au plus vite afin de garantir la sécurité du parking et des usagers. Par
ailleurs, des mésusages et dysfonctionnements sont constatés dans le parking (trafic, mécanique sauvage, stationnement
illicite, dépots sauvages, issues de secours condamnées dans certaines copropriétés privées...) générant des problemes de
sureté et de salubrité. Le bailleur ERIGERE avec le soutien de 'Etat et de la Ville a recruté deux médiateurs dont les contrats
ont pris fin 30/06/2024, qui ont fait remonter toutes les difficultés liées a I'usage du parking, permettant de faciliter
I'intervention des forces de police lorsque la situation le nécessitant. Le programme de travaux dans les sous-sols porté
par ERIGERE prévoit donc a la fois de résoudre les problématiques techniques mais également de sécurité et de sureté.

Des complexités fonciéres et administratives :

Le découpage foncier est complexe : volumes et lots répartis entre Erigere et les copropriétaires privés. Aucune emprise
n’est publique au sein du quartier, si bien que les copropriétaires payent les frais d’entretien de toute la résidence. Or, les
frais d’entretien d’un parking de plus de 1000 places et d’une dalle sont particulierement élevés. Les biens en copropriété
sont gérés par une 3 copropriétés de logements (A, B et D) et une ASL qui gere les espaces communs de la résidence et de
fait les parkings en sous-sols puisque la copropriété C au droit des parkings en sous-sols n’a jamais été immatriculée. Cette
complexité rend les décisions d’engagement d’interventions et de travaux sur les parties communes quasiment
impossibles a prendre. Plus d’un million d’impayés de dettes sont constatés. De plus, physiquement et administrativement,
les places de parking ne sont pas clairement réparties : il n’y a pas une emprise dans laquelle se trouve I'ensemble des
places appartenant a ERIGERE et une autre 'ensemble des places appartenant aux copropriétaires privés. Ainsi, ERIGERE
ne peut pas engager des travaux pour rénover les parkings lui appartenant sans faire voter un programme de travaux sur
I’ensemble des sous-sols. Etant donné les niveaux d’impayés de dettes, et les montants tres élevés des travaux de
rénovation des sous-sols, si de tels travaux étaient votés, une grande part de ménages serait en difficulté financiére. Pour
ces raisons, le montage prévoit une acquisition des box privés avant de pouvoir engager les travaux. La CACP réalisera les
acquisitions et revendra les box au prix d’achat a ERIGERE. Celui-ci engagera les travaux puis gerera a terme le parking. En
effet, un des objectifs majeurs du projet est de diminuer durablement et significativement les charges pour les habitants.
Pour ce faire, au-dela des travaux de rénovation du quartier, une clarification fonciere est prévue par les porteurs de
projet :

o La Ville de Pontoise devient propriétaire et gestionnaire des espaces publics : toutes les charges d’entretien
payées aujourd’hui pour les espaces sur dalle seront payées par la Ville, ainsi que les travaux de réparation qui
s’avereraient nécessaires.

o ERIGERE devient propriétaire et gestionnaire des sous-sols : toutes les charges d’entretien payées aujourd’hui par
les propriétaires seront payées par ERIGERE qui assurera ainsi le maintien en bon état des sous-sols. Celui-ci pourra
également réaliser dés que cela s’averera nécessaire, les travaux requis pour assurer la pérennité des ouvrages.
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o La dalle devient propriété de la Ville de Pontoise avec une convention conclue entre la Ville et ERIGERE pour
assurer la gestion et I'entretien futur de la dalle.

Les propriétaires qui le souhaitent pourront louer un box fermé en sous-sol a ERIGERE, a proximité de leur logement dans
la mesure du possible. Celui-ci s’est engagé a prévoir pour les propriétaires de logements, une clause spécifique dans le
bail du box afin de garantir le maintien du bail en cas de revente du logement. Les propriétaires-bailleurs sont également
autorisés a louer un box aupres d’Erigere et le sous-louer a leurs locataires. Cet engagement exceptionnel de la Ville de
Pontoise et d’ERIGERE permet a terme de générer une diminution des charges estimées a environ 36% chaque mois,
tenant compte du loyer du box (cf. point 5 dédié a la baisse de charges).

Appréciation du commissaire-enquéteur

La solution retenue par les porteurs du projet répond a la demande de clarification et de maitrise fonciere des lots de
copropriété privés validée par le Comité d’engagement de I’Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine (ANRU),
destinée a diminuer durablement et significativement les charges des habitants du quartier. Cette solution permet ainsi
de sécuriser le financement d’une partie significative du colt du projet, portée par ’ANRU (30,3 M€ sur un total de 113,2
M€).

Le transfert de propriété des 304 box aujourd’hui sous propriété privé a été retenu par le porteur du projet comme (seule)
solution viable pour garantir « la pérennité des investissements dans le temps et évitant que les problématiques se
reproduisent dans le futur ». Il s’agit d’'une approche pragmatique qui vise a rénover le quartier en et sous la surface du
sol, en palliant la situation actuelle d’endettement et d’incapacité d’investissement des copropriétés et surtout de I’ASL.

Le porteur du projet justifie I'adéquation de la solution proposée a la situation actuelle du quartier ; cette solution parait
appropriée. Néanmoins, I'absence de solutions alternatives a celle proposée n’est pas démontrée par le porteur du projet
et seule une variante dite minimale est présentée, ce qui est regrettable.

Pour autant, compte-tenu :

e de I'importance des frais de rénovation, nécessaires, prévus pour la rénovation du parking (pres de 22500 euros par
box pour les seuls travaux de rénovation d’urgence du parking),

e des baisses de charges annoncées par le projet (environ 36% par mois en tenant compte du loyer du box ; voir les
données du porteur du projet dans le théme 5 ci-apres),

la solution proposée parait étre de nature a permettre la réalisation de la rénovation du quartier tout en résolvant les
difficultés de non-investissement chroniques qui ont conduit a la situation actuelle.

Nota : a la date de fin de I'enquéte le 4 novembre 2024, sur les 304 propositions d’achat de box transmises par le projet,
les réponses obtenues sont les suivantes :

e Oui: 93, soit 31% des réponses
e Non: 86, soit 28% des réponses
e Sansréponse: 125, soit 41% des réponses

# Le prix de rachat des box : parmi les propriétaires qui envisagent de vendre leur parking mais qui ne I'ont pas
encore fait, le prix proposé (2500 + 500 euros) apparait généralement comme insuffisant, voire trés insuffisant,
et non représentatif de la perte financiére qu’ils supporteront. La vétusté de I'ensemble des box, sur laquelle
s’appuie I'estimation proposée, n’est pas partagée par ces propriétaires. Certains ont par ailleurs réalisé des
travaux de sécurisation de leurs box (remplacement de la porte battante par exemple), pour un co(t proche de
celui proposé par le projet pour le rachat du box. Des évaluations allant jusqu’a 15 000 euros par box sont
évoquées, et la perte de valeur a la revente des appartements dépourvus de boxe est mise en avant.

L’absence de certitude sur la pérennité du prix de location de 50 euros / mois dans la durée rend le montant de
la proposition réalisée par le projet d’autant moins intéressante ; les propriétaires auront reversé en loyers
I'intégralité de la somme recue pour I'achat de leur box en au plus 5 ans.
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Réponses du maitre d’ouvrage :

Les propriétaires de box ont été contactés en été 2023 par un premier courrier de prise de contact afin de prendre des rdv
pour exposer les modalités d’acquisition amiable. Les rdv se sont tenus en septembre sur site, a la maison du projet ou par
téléphone. Les porteurs de projet ont ensuite saisi les services d’évaluation de la Direction de I'lmmobilier de I'Etat
rattachés a la Direction des Finances Publiques de I'Etat pour évaluer le prix des box. Ces services sont chargés de
I’évaluation des biens a acquérir par des collectivités et garants de définir le juste prix tant pour les vendeurs que pour la
collectivité dont les fonds sont publics.

Les évaluations sont établies selon une méthodologie dite comparative : basée sur les prix de cession de biens similaires,
géographiquement proches, vendus dans les 3 derniéres années. Ces évaluations sont ensuite ajustées selon |'état général.

En I'espece, aucune comparaison n’a pu étre réalisée des box vendus a Marcouville puisqu’aucun box n’a été vendu seul
dans le quartier. Les propriétaires disposent d’un logement, un box et une cave. Lorsque les ventes sont réalisées, le box
et la cave sont vendus avec le logement.

Les services de I'Etat ont donc recherché des box similaires a Marcouville dans I'agglomération de Cergy-Pontoise.
Cependant, la configuration de Marcouville sur dalle avec un parking de plus de 1000 places d’un seul tenant sous-dalle
est unique dans I'agglomération. Les services ont comparé avec des parkings fermés situés dans les résidences 30 rue
d’Oraison a St Ouen I'Aumoéne et rue du Chemin Dupuis Vert a Cergy, s’agissant de grandes résidences construites
respectivement en 1972 et en 1980. Les prix de vente relevés apparaissent entre 2750 et 6500€/box, soit une moyenne
de 5 275€.

Considérant la structure du sous-sol de Marcouville, I'état général de vétusté du parking (problématiques structurelles,
fuites, absence de portes coupe-feu...), les mésusages et trafics nécessitant la présence d’une équipe de sécurité a la charge
des copropriétaires, I'état d’entretien des box, I'enclavement du site, la direction de I'immobilier de I'Etat, dans son avis
du 02 février 2024, a estimé :

e Surla base de 50% de la valeur moyenne arrondie de 5275€, soit 2 500€ pour les box simples,
e 4000€ pour les box disposant d’une double profondeur.

Les indemnités de remploi sont calculées selon les baremes en vigueur : prix inférieur a 5000€ = 20% du prix.

Un prix unique et identique pour chaque box a été retenu considérant d’une part que les box font partie d’'un méme
ensemble de parking et d’autre part, que ces derniers bénéficient du méme contexte au niveau résidentiel. De plus les
porteurs de projets souhaitent garantir I'équité entre les propriétaires qui bénéficient tous d’un espace de stationnement
fermé par une porte de garage a bascule, localisé au sous-sol de la résidence Les Hauts de Marcouville

A noter, que les box situés dans les 2 résidences sélectionnées par la Direction de I'lmmobilier de I'Etat se trouvent dans
des ensembles immobiliers bien entretenus, non enclavés (en pleine ville et a I'orée d’un parc), en dehors de Quartiers
Prioritaires de la Ville.

La collectivité prend a sa charge les frais d’établissement d’état-datés par le syndic (380€) ainsi que les frais notariaux.

La CACP a délibéré le 02 avril 2024 pour autoriser a procéder aux acquisitions amiables des box conformément aux avis de
I'immobilier de I'Etat. Les courriers d’offre amiables ont été envoyés aux propriétaires de box des les délibérations
exécutoires, début avril 2024. Le montant global proposé est de :

e  Boxsimple : 3000€ décomposé comme suit : Prix de 2500€ + une indemnité de remploi de 500€.
e Box double : 4800€ décomposé comme suit : Prix de 4000€ + une indemnité de remploi de 800€.

Les propriétaires ont recu une nouvelle offre amiable en juillet 2024 indiquant aux propriétaires que I'accés a un box fermé
en sous-sol leur était garanti a l'issue des travaux.

Sur les loyers des box a terme

ERIGERE s’engage a louer les places de stationnement a un loyer autour de 50€ par mois charges comprises (valeur 2023).
L’entretien et la gestion du parking seront réalisés par ERIGERE. Ces prix sont inférieurs a ceux pratiqués a ce jour pour les
locataires d’ERIGERE : les loyers hors charges en 2024 sont de 51,95€. Les baisses de charges attendues mensuellement
pour les propriétaires a I'issue des travaux, en tenant compte de ce loyer et des économies générées par le projet, ont pu
étre estimées a environ 36% d’économie. Les calculs d’économies sont présentés au point n°5 ci-apres dédié a la baisse
de charge.
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Questions complémentaires du commissaire-enquéteur

o |lestparailleurs demandé de préciser dans quelle mesure une négociation amiable a pu étre menée relative
au rachat de ces places de stationnement, ainsi que pour les appartements et les commerces concernés
par le projet.

e Un co(t de 2500 euros + 500 euros de remplois, soit 3000 euros, est prévu pour 'acquisition des 304 boxes.
Ce prix a été déterminé par la Direction Départementale des Finances Publiques du Val d’Qise, sur la base
de la valeur la plus basse de I'étude réalisée, sur laquelle une décote de 10% pour enclavement est
appliguée. Cette étude, qui s’appuie sur 6 ventes représentants 7 boxes, ne précise pas I'état des boxes
vendus. Il est demandé de préciser les éléments qui ont conduit a considérer |'estimation la plus basse de
I’étude comme la plus représentative de I'état des boxes du quartier de Marcouville. Il est également
demandé pourquoi une proposition financiere unique a été réalisée a I'ensemble des propriétaires,
I’ensemble des boxes ne présentant pas tous les mémes caractéristiques (tailles non identiques), ni le
méme état de dégradation.

Réponses du maitre d’ouvrage :

Pour les box :

Les box ont la particularité d’étre un bien ne permettant pas beaucoup de marge de manceuvre dans I’estimation de son
prix du fait du nombre réduit de caractéristiques par rapport notamment a un logement. Toutefois ce qui permet de définir
les caractéristiques principales du box sont sa localisation géographique dans la ville, son accessibilité (directement depuis
la voirie, en sous-sol, en aérien etc), le type de stationnement (place de stationnement uniquement avec un marquage au
sol, avec un systéme de sécurité ou encore fermé avec une porte de garage a bascule) et le nombre de véhicules pouvant
étre stationnés. En I'espéce, les box standards sont congus pour accueillir une voiture (3 murs et une porte de garage).
Pour certains, la configuration permet de garer deux véhicules. Ce parametre a été pris en compte dans les offres adressés
aux intéressés.

Les propriétaires de box ont été contactés en été 2023 par un premier courrier de prise de contact afin de prendre des rdv
pour exposer les modalités d’acquisition amiable. Les rdv se sont tenus en septembre 2023 sur site ou par téléphone et se
poursuivent depuis afin d’accompagner au mieux les propriétaires concernées par ce projet d’envergure.

Les éléments ci-avant évoqués ont été discutés avec chacun des propriétaires ayant répondu soit au courrier de prise de
contact, soit en ayant pris contact directement par téléphone avec les porteurs de projet ou via les réunions publiques.
Chaque élément concernant I'évaluation du bien, I'avancement du projet et les procédures ont été communiqués par
téléphone au propriétaire, par courrier postal et par mailing pour assurer une transparence des démarches et ainsi une
meilleure compréhension des offres amiables formulées en avril 2024. Dans ces conditions les porteurs de projet ont saisi
les services d’évaluation de la direction de I'immobilier de I'état afin de procéder a |’estimation des biens. Dans le cas
présent, un reportage photographique des box leur a été adressé et I'inspecteur en charge du dossier s’est rendu sur site.

La consultation des services d’évaluation de la direction de I'immobilier de I'Etat est une obligation réglementaire d’une
part pour que la CACP puisse procéder aux acquisitions amiables et d’autre part, dans le cadre du dossier de déclaration
d’utilité publique du projet de renouvellement urbain du quartier. L’offre proposée aux propriétaires concerne la valeur
d’un emplacement de stationnement boxé en sous-sol dans la résidence les Hauts de Marcouville. A cela les porteurs de
projet ont souhaité attribuer des a présent 'indemnité de remploi (20% de la valeur du bien) qui est une indemnisation a
ce stade non obligatoire mais due en phase d’expropriation. La collectivité prend a sa charge les frais d’établissement
d’état-datés par le syndic (380€) ainsi que les frais notariaux. De nombreux échanges ont eu lieu entre les propriétaires et
les porteurs de projets ou partenaires pendant la période de I'été 2023 a I'été 2024. Principalement, les pourparlers se
sont déroulés une premiere fois sur site (visite du box) puis principalement par rendez-vous téléphonique suivant les
disponibilités des intéressés. L’'ensemble des documents pouvant permettre aux propriétaires de s’intégrer dans le projet
et de se familiariser avec les démarches ont été autant que possible et des la communication par les propriétaires de leurs
coordonnées transmis par mail et par courrier. Les propriétaires ont recu une nouvelle offre amiable en juillet 2024
indiquant aux propriétaires que I'accés a un box fermé en sous-sol leur était garanti a I'issue des travaux. Quant a la valeur
des box, ce point a été notamment précisé aux réponses apportées au point n°2.
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La valeur unique pour les box est un choix des porteurs de projet afin de garantir un équilibre et une cohérence pour
chaque propriétaire foncier. Les 4 box bénéficiant d’'une double profondeur permettant de stationner plus d’un véhicule
ont une valeur supérieure conformément a |’avis de la Direction de I'lmmobilier de I'Etat.

Concernant les dégradations, compte tenu des impacts notamment de la dalle béton (perte d’étanchéité répartie sur
I’ensemble du parc de stationnement) il a été considéré que chaque box bénéficie de la méme situation soit 3 murs en
béton et une porte de garage afin d’étre plus favorable.

Au 15 novembre 2024, on compte 31 % d’accords amiables, 44% absence de réponse, 25% de refus.

Logements :

De méme que pour les box, les propriétaires de logements ont été contacté en été 2023 pour une premiere prise de
contact. Des rdv individuels ont été réalisé avec chaque propriétaire avec visite de leur bien en présence de leur locataire
le cas échéant afin de pouvoir définir les caractéristiques de chaque bien avant de solliciter une évaluation par les services
de la Direction de I'lmmobilier de I'Etat.

Ces rendez-vous sur site et d’échanges avec les propriétaires ont permis de monter des dossiers individuels afin de détailler
notamment la composition du logement (superficie, norme électrique, détecteur de fumé, nombre de piece totale,
revétement présents, situation des locations/occupation, justificatif des travaux récents, identification de dégats des eaux
etc.). La décoration et I'ameublement des logements ne sont pas pris en compte car cela reléve d’une estimation subjective
propre a chaque personne.

Une fois ce travail établi en étroite collaboration avec chaque propriétaire, la Direction de I'lmmobilier de I'Etat a rendu
les évaluations en février 2024. De nouveaux rendez-vous avec les propriétaires ont été réalisés au printemps 2024 afin
d’échanger sur le prix proposé et la gestion des occupants. A l'issue de ces rendez-vous certains propriétaires ont fourni
des éléments complémentaires non connus au préalable. Il est rappelé que les propriétaires des 10 logements sont
également concernés par le rachat de leur cave et leur box, ce qui forme un prix global.

Il est a noter que I'offre d’acquisition d’un logement ne peut étre identique car cela dépend de la taille du bien, de I'étage
et de I'orientation, de I'état général mais aussi des matériaux utilisés (revétement PV, carrelage, parquet, marbre etc).

Ces échanges réguliers et constructifs ont permis a ce jour 'obtention de 8 accords sur 10. Pour ces accords :

e 6 promesses de vente ont été signées dont une promesse déja réitérée en acte authentique de vente,
e 1signature de promesse de vente est programmeée fin novembre 2024
e 1 promesse de vente dont la date de signature reste a fixer,

Concernant les deux derniers biens n’ayant pas trouvés a ce jour d’accord :

e  Pour 'un, les propriétaires ont une procédure de saisie immobiliere en cours depuis février 2024 effectuée par la
copropriété
e Pour l'autre, les propriétaires n’ont pas encore pris de position ferme sur I'offre d’acquisition.

Au-dela du prix, de nombreux échanges ont eu lieu avec les propriétaires concernant les occupants. De nombreux
locataires sont présents dans chaque bien et un processus de relogement est mis en place et financé par les porteurs de
projet. Chaque locataire est accompagnée par une association, SOLIHA, missionnée par les porteurs de projet, pour définir
les définir les besoins de chacun et proposer un relogement adapté en les accompagnant jusqu’a leur déménagement.

Commerces :

Les commerces seront acquis dans un second temps. En effet, certains commerces pourront étre transférés et pour ce
faire, les nouvelles cellules commerciales doivent étre disponibles afin que les commergants puissent s’installer avant de
vendre leurs commerces existants pour éviter une interruption d’activité.

Ainsi, les élus de la Ville ont rencontré les commercants en 2023 pour les informer du projet. Les négociations avec les
commercgants ont commencé en 2024. Des rendez-vous individuels ont eu lieu avec chaque commercant. La CACP a saisi
les services de la Direction de I'lmmobilier de I'Etat suivant les retours des commergants (documents sur les sociétés requis
pour évaluer les fonds de commerces).

Commissaire-enquéteur : Gauthier BALLARD - Novembre 2024 22



Enquéte publique unique - Projet de renouvellement urbain des Hauts de Marcouville a Pontoise

e Enfin, concernant le prix de location envisagé pour les futurs boxes, il est demandé de préciser les éléments
qui permettent d’estimer a 50 €/mois la location d’un box a l'issue des travaux, et les éléments qui
permettent de penser que ces loyers resteront maitrisés dans le temps (hors inflation).

Réponses du maitre d’ouvrage :

ERIGERE s’engage a louer les places de stationnement a un loyer autour de 50€ par mois charges comprises
(valeur 2023). L'entretien et la gestion du parking seront réalisés par ERIGERE. Ces prix sont inférieurs a ceux
pratiqués a ce jour pour les locataires d’ERIGERE : les loyers hors charges en 2024 sont de 51,95€.

Les services d’ERIGERE ont estimé les charges récupérables a hauteur de 10€ par mois ; le loyer serait donc de
40€ par mois. Les loyers seront indexés sur |'indice de révision des loyer (IRL).

Appréciations du commissaire-enquéteur

Les procédures normales d’évaluation des biens ont été suivies par le porteur du projet, qui a saisi pour cela la
Direction de I'lmmobilier de I'Etat rattachés a la Direction des Finances Publiques de I'Etat. Les prix retenus par
correspondent a ceux préconisés par la Direction de I'lmmobilier de I'Etat sur la base de biens jugés similaires,
en I'absence de box vendus dans le quartier sur la période considérée. L'indemnité de 500 euros de remplois,
non obligatoire a ce stade, a par ailleurs été retenue dans I'offre faite aux propriétaires.

Pour autant, le montant proposé parait faible au regard :

e de I'absence de box a vendre en ile de France & moins de 10 000 euros constatée par le commissaire-
enquéteur au moment de I'enquéte (source : se loger ; logic-immo), sans pour autant que cette somme ne
constitue une indication prix de rachat qui pourrait étre considéré comme juste,

e de I'absence de prise en compte de I'état individuel des box et des travaux de rénovation réalisés par
certains propriétaires,

e de la perte de valeur des appartements au moment de leur vente dans le futur, qui ne bénéficieront plus
d’une place de parking non assortie d’un loyer.

Concernant le prix d’environ 50 euros par mois envisagé (40 euros + 10 euros de charges environ), celui-ci est
inférieur au prix actuellement proposé par Erigere a Marcouville. Les loyers seront indexés sur I'indice de
révision des loyer (IRL) ; ils seront donc maitrisés.

%+ D’autres points de vigilances, demandes et commentaires en lien avec la solution de parking envisagée
sont avancés par les participants :

e L’assurance d’attribution d’un box et non d’une simple place de parking par appartement a l'issue des
travaux avec une solution qui garantissent la sécurité des individus et des véhicules : porte en métal et
serrure solide en particulier.

e Lafacon dont chaque propriétaire actuel de box se verra attribuer ce box, avec la prise en compte des
situations individuelles particuliéres (exemple : personnes a mobilité réduite).

e Les solutions prévues au niveau des boxes et places de parking pour la mobilité électrique.

e La suffisance du nombre de places de parking proposées, en intégrant les parkings visiteurs, ceux liés
aux commerces, ainsi que le nombre croissant de véhicules dans les familles.

e Les solutions de parking prévues pour les 2 roues.

e Les acces piétons aux parkings : acceés par les sous-sols ou par la dalle, accés pour les personnes a
mobilité réduite ...
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e La nécessité d’'un acces simple et la sécurisation du parking temporaire, et I'importance que les colts
de gardiennage de ce parking temporaire ne soient pas supportés par les copropriétaires.

A noter enfin que la contribution D4 précise que certains propriétaires signalent avoir « fait I'objet de
diverses menaces de la part de certains des porteurs du projet, afin de les contraindre a céder leur box au
prix dérisoire proposé par la CACP ».

Réponses du maitre d’ouvrage :

Sur I'attribution des box :

Lors des ateliers de concertation sur la mobilité en automne 2023, les habitants avaient été interrogés sur leurs
souhaits de conserver des box fermés ou d’aménager des places de parkings avec un tragage au sol (permettait que
les espaces de stationnement soient réservés au stationnement et non au stockage qui est interdit). Les habitants ont
souhaité conserver des box fermés. Les travaux prévoient donc un maximum de places boxées. Les box seront fermés
par une porte métallique et une serrure.

Par courrier adressé a I’'ensemble des propriétaires en juillet 2024, il a été indiqué qu’au vu de I'avancement des
études de réaménagement des sous-sols, ERIGERE était désormais en mesure de garantir aux anciens propriétaires de
box qui le souhaiteront, 'accés a un box fermé en sous-sols a I'issue des travaux. En effet, 314 box fermés seront
réservés aux anciens propriétaires.

De plus, ERIGERE s’est engagé a prévoir pour les propriétaires de logements, une clause spécifique dans le bail du box
afin de garantir le maintien du bail en cas de revente du logement. Les propriétaires-bailleurs sont également autorisés
a louer un box aupres d’Erigere et le sous-louer a leurs locataires.

Les parkings seront réaménagés en 4 poches indépendantes les unes des autres. Dans les attributions de places,
I'objectif sera de rapprocher les places de parkings des logements dans la mesure du possible. En effet, certains
habitants disposent aujourd’hui d’'une place de parking située a I'opposé de leur logement et traversent tout le
parking, ce qui ne facilite pas le quotidien.

Par ailleurs, dés les courriers d’offres adressés en avril 2024, la CACP a recherché a recenser les personnes a mobilité
réduite. La CACP note également les demandes spécifiques de la population telles que des places pour les 2 roues,
souhait de conserver le méme box a terme... Les porteurs de projet pourront ainsi prévoir les solutions a la fois en
phase provisoire pendant les travaux et en phase définitive pour répondre au mieux aux demandes de la population.

Sur la mobilité électrique :
L’alimentation pour les recharges des voitures électrique sera mise en ceuvre selon la loi d’orientation des mobilités
(loi LOM) du 24 décembre 2019. Il sera prévu :

e Une ou plusieurs bornes simples 7kW dans chaque poche de stationnement.

e La réserve de place dans les chemins de cables pour un pré-équipement de 100% des box et emplacements de
parking ;

e Laréserve de place dans les tableaux électriques (TGBT) pour un systeme de gestion dynamique de recharge ;

e Laréserve de puissance selon la loi LOM.

Chaque locataire de box pourra ensuite faire installer une borne dans son box. Les demandes d’installation devront
étre adressées en amont a Erigere. L'installation d’une alimentation depuis un logement ainsi que toute installation «
pirate » sera proscrite.

Sur le nombre de places :

Le projet consistant en une rénovation du quartier existant et non un aménagement neuf, il n’est par exemple pas
possible d’aménager un niveau de sous-sol complémentaire pour augmenter le nombre de places. Le projet prévoit
les stationnements possibles selon les contraintes du site. Le projet prévoit la reconstitution du nombre de places de
stationnement. Les démolitions de la dalle engendreront une perte de nombre de stationnement qui seront
reconstitués en stationnement aérien. Des places publiques seront aménagées pour accéder a I’équipement public et
aux commerces.

Sur les parkings 2 roues :
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Lors de la concertation, les habitants ont exprimé la nécessité de disposer d’emplacements pour stationner leurs 2
roues durant les travaux et a terme. Pendant les travaux, une solution pour le stationnement des 2 roues motorisés
sécurisé sera proposée. A ce stade des études, il n’est pas encore possible d’indiquer la forme que cela prendra, mais
des propositions seront faites dés 2025. A terme, les habitants pourront louer un box en sous-sol et bénéficier ainsi
d’un stationnement sécurisé pour leurs véhicules 2 roues motorisés. ERIGERE étudiera la faisabilité d’aménager un
espace de stationnement pour les 2 roues motorisées.

Sur les acces piétons aux parkings :

Le projet de rénovation des sous-sols prévoit de repenser les stationnements afin que les habitants puissent bénéficier
de places plus proches de leurs logements. Plusieurs solutions d’accés entre les logements et les parkings sont a |'étude
en lien avec les études de sécurité incendie et les études de slireté : connexion avec les ascenseurs des immeubles
permettant des acces PMR aux parking ou aménagements d’issues de sorties sur la dalle. Les pompiers et les services
de police seront consultés en 2025 afin de définir les solutions les mieux adaptées prenant en compte les demandes
des habitants : accessibilité PMR, sécurisation des parkings et logements, sécurité incendie.

Sur I'acceés et la gestion du parking provisoire :

Les véhicules pourront accéder au parking par la rue de la falaise a Osny. L’acces sera sécurisé afin que seuls les
habitants dont la place de parking en sous-sols sera en travaux y auront accés. Le systeme de sécurisation sera défini
en 2025. Les piétons pourront accéder via un nouveau cheminement aménagé pour les modes doux et accessible aux
personnes a mobilité réduite depuis le quartier. Ce cheminement sera éclairé afin de sécuriser les parcours des
habitants. Le parking provisoire, d’une capacité d’environ 140 places dont une partie réservée aux personnes a
mobilité réduite, sera éclairé et équipé d’un systéme de vidéoprotection. Les porteurs de projet assureront la gestion
de ce parking durant les travaux, les frais ne seront donc pas a la charge des habitants.

Sur la communication :

Les parties prenantes du projet prennent trés au sérieux les risques actuels pour le parking et c’est la raison pour
laquelle un vaste programme de travaux est entrepris. Si rien n’est fait, la dalle qui continue de se dégrader au fil des
ans, verra sa structure s’affaiblir faisant peser un risque réel sur la sécurité au sein du parking mais aussi sur les espaces
extérieurs. Dans ce cas-la, Mme le Maire serait contrainte de prendre un arrété de péril pour fermer le parking et
protéger les habitants du quartier. En I'absence d’accord amiable pour la vente des box, il a été expliqué lors des
réunions publiques, qu’une procédure d’expropriation pour cause d’utilité publique serait lancée. Le juge de
I’expropriation examinera les éléments présentés par chaque partie et fixera le montant de lindemnité
d’expropriation. Chaque partie devra se faire représenter par un avocat et en supporter les co(ts.

Appréciations du commissaire-enquéteur

Sur:

e [|'attribution des box,

e la mobilité électrique,

e le nombre de places disponibles a I'issue du projet,

e les parkings 2 roues,

e les acces piétons aux parkings,

e |'acces et la gestion du parking provisoire,

e lagarantie (donnée par le projet) pour les propriétaires actuels qui le souhaitent de se voir attribuer un

box fermé en sous-sol a I'issue des travaux,

les préoccupations et demandes exprimées par le public ont été prises en compte par les porteurs du projet
(dans la mesure du réalisable), dans le cadre de la concertation préalable, ou dés |'origine du projet.

Il est entendu que certaines solutions sont toujours en cours d’étude.

Sur les menaces dont fait état la contribution D4, le commissaire-enquéteur a contacté le rapporteur de ces
faits, Maitre Zerna, afin d’obtenir des informations complémentaires. Les éléments transmis concordent
avec la réponse donnée par le maitre d’ouvrage (risque évoqué par la mairie de Pontoise de publier un
arrété de péril en cas de non-cession des box et de poursuite des dégradations constatées). |l est difficile
de se prononcer davantage sur ce point.
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Théme 3 : amélioration des surfaces aériennes

Concernant les solutions proposées pour les surfaces aériennes, certaines contributions questionnent
I'introduction de la voiture dans la résidence. Au-dela de la nécessité présentée par le projet d’avoir recours a cette
solution pour le désenclavement du quartier et pour le maintien de I'activité économique, le public qui s’exprime
sur ce point déplore I'introduction de nuisances supplémentaires et/ou l'insuffisance des parades prévues. Cela
concerne en particulier les nuisances et les risques en termes de sécurité induits par ces nouvelles voies de
circulation, décrits voir le paragraphe 4. ci-dessous.

La possibilité d’ouvrir le quartier sur la ville de Pontoise par des moyens alternatifs ou complémentaires est
également exprimée :

e Création d’accés supplémentaires pour traverser la RD195, d’avantage de voies piétonnes ou cyclables le long
de cette méme route pour se rendre dans les centres commerciaux et les quartiers alentours, mais également a
I'intérieur du quartier de Marcouville, de parkings a vélo ...

e Transformation de la D915 en boulevard urbain avec une limite de circulation a 50 km/h.
A noter également le besoin exprimé de sélection attentive de la végétation du quartier :

e A des fins de protection des sols et sous-sols (développement des racines en particulier, qui endommagent les
structures).

e Pour I'adaptation au changement climatique (résilience, création d’ilots de fraicheur ...).

Réponses du maitre d’ouvrage :

Sur la nouvelle rue de desserte du quartier :

Le quartier des Hauts de Marcouville souffre a ce jour d’un fort enclavement physique, matérialisé a I'est et au sud par des
zones d’activités imposantes et impénétrables, a I'ouest par la RD 915 et au nord par la voie ferrée et la Viosne en contrebas.
Il ne bénéficie que d’un seul acces depuis le Sud alors qu’il s’agit d’un quartier de 3000 habitants étendu sur une dizaine
d’hectares. Les habitants se sentent particulierement isolés du reste de la commune. Lors de la concertation, il est évoqué par
les personnes qui n’habitent pas le quartier, ne pas oser y entrer du fait de I'image négative du quartier et de la configuration
des batiments au Sud du quartier, créant une imposante facade ne permettant pas de donner a voir sur le coeur de quartier,
générant un sentiment d’insécurité. Le projet doit permettre de redonner au quartier de Marcouville sa vocation originelle de
quartier a vocation mixte d’habitat, commerces et services tout en l'ouvrant vers l'extérieur, afin de mettre fin aux
problématiques de sécurité et redonner un cadre de vie qualitatif et attractif aux habitants. Les études urbaines ont démontré
la nécessité de rouvrir le quartier vers I'Est pour retrouver la logique de sa configuration initiale, perturbée par I'implantation
de la RD 915 peu apres sa construction. Cette réouverture sera permise par le cumul de plusieurs interventions visant a
améliorer I'accessibilité du quartier et son attractivité :

e La création d’un nouvel acces au quartier depuis le boulevard de la Viosne (RD915) afin de reconnecter le secteur des
Hauts de Marcouville au reste de la Ville et de I'agglomération. Elle s’"accompagne par ailleurs d’une réorganisation du
réseau viaire et du schéma de circulation.

e La démolition d’une partie de la dalle de parking permettant 'aménagement d’une véritable centralité urbaine avec une
vaste place publique végétalisée, un équipement public structurant, des commerces aménagés en nez de dalle créant une
véritable fagade urbaine. Le cceur de quartier, actuellement une esplanade en grande partie désertée et dévitalisée, serai
ainsi ramenée sur le sol naturel, accessible a tous les modes de transport.

Le nouvel acces permettra de :
e Renforcer la sécurité du quartier en améliorant la visibilité et en permettant de créer des accés indépendants sécurisés

pour les poches de parkings en sous-sols, répondant ainsi aux problématiques de sécurité incendie et de slireté.

e Renforcer I'attractivité du quartier et lui redonner une image positive en permettant 'aménagement d’une nouvelle place
de quartier et I'implantation de commerces contribuant a recréer une vie de quartier. Les commerces pour fonctionner
ont besoin de visibilité depuis une rue circulée ainsi que les commergants I'ont confirmé lors du diagnostic commerces
réalisé au ler semestre 2024.
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e Créer un arrét de bus en cceur de quartier.

Cependant, le projet d’aménagement cherchera a limiter les nuisances de cette nouvelle rue entrant dans le quartier en
favorisant les modes de déplacements alternatifs a la voirie (cf. point ci-apres) et en travaillant 'aménagement de cette
voie comme une rue partagée avec une vitesse réduite. Il s’agit d’'une desserte tres locale, totalement différente de la RD
915 ou de I'avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny.

Les porteurs de projet, a la suite des propositions des habitants, proposent de réduire la vitesse de cette rue prévue a 30km/h
a 20km/h afin d’apaiser davantage la circulation et diminuer les impacts acoustiques et qualité de Iair. De plus, des dispositifs
sont a I'étude afin d’éviter que les véhicules empruntent cette rue comme un raccourci en cas de bouchons sur la RD 915.

La voie périphérique sera uniquement accessible aux véhicules de secours et techniques (pompiers, collecte des déchets,
services techniques...) ainsi qu’aux modes doux. Enfin, le projet ne prévoit pas d’augmenter le nombre de stationnements mais
de reconstituer I'offre de stationnement.

SYNTHESE DU PROJET

e Y
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Sur les modes de déplacement alternatifs a la voiture :
Parcours piétons et PMR :

Afin d’une part de désenclaver le quartier et de favoriser les modes de déplacements actifs et les parcours PMR, les
cheminements seront repensés.

A ce jour, les espaces sur dalle ne sont quasiment pas empruntés. Les habitants du quartier privilégient en effet les circulations
sous dalle, bien que le parking souterrain soit jugé insécure et insalubre par ces derniers, il reste le moyen d’acces le plus direct
et le moins difficile (en termes d’éclairage, de revétements et d’accessibilité) vers les habitations. Les personnes extérieures
au quartier ont quant a elles beaucoup de difficultés a se localiser et s’orienter sur la dalle du fait d’'un manque de lisibilité des
axes piétons pour lesquels I'unique accés se trouve au Sud.

Afin de désenclaver le quartier en I'ouvrant au Sud et a I'Est, le projet urbain de la ZAC prévoit donc, outre la requalification
des cheminements existants pour en améliorer les parcours piétions et vélos :
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e La création d’un axe piéton Sud-Nord afin de connecter le square des Hauts de Marcouville (c6té Avenue du Maréchal
de Lattre de Tassigny) aux jardins partagés (coté de la vallée de la Viosne)

e La création de deux axes piétons Est-Ouest, I'un venant prolonger la passerelle existante qui enjambe la RD 915 et
permet le lien entre le secteur des Hauts de Marcouville et le secteur du Clos de Marcouville, I'autre au départ de la
nouvelle place a I'Est vers le coeur de quartier sur dalle.

e Une seconde passerelle sera construite dans le prolongement de la premieére afin d’offrir un lien piéton direct et adapté
aux PMR entre les logements des Hauts de Marcouville sur la dalle et le Clos de Marcouville (et son école).

Chacun de ces axes permettront d’une part une traversée du quartier clarifiée sur dalle, d’améliorer la sécurité en offrant une
meilleure visibilité et de proposer des parcours PMR. Les espaces publics seront également réaménagés, éclairés et sécurisés
afin de les rendre agréables a emprunter.

Un des enjeux est de créer des parcours pour les personnes a mobilité réduite car a ce jour la topographie est marquée sur le
quartier avec plus de 10 m de dénivelé entre I'Est et I'Ouest du quartier. Les cheminements existants ne sont pas aux normes
PMR avec de nombreux escaliers, de fortes pentes, rendant les déplacements difficiles pour nombre d’habitants.

Sur la possibilité de créer une autre passerelle au-dessus de la RD 915 : en face des Hauts de Marcouville, a I'Est de celle-ci se
trouve le groupe scolaire Ludovic Piette, une nouvelle passerelle déboucherait au sein de I'établissement, ce qui n’est pas
possible. La Ville a pour projet avec les chantiers jeunes de rénover I'acces sous la RD 915. En effet, la Ville soutient I'association
Sauvegarde 95, qui ceuvre dans le champ de la prévention spécialisée. Dans ce cadre, des jeunes issus du quartier de
Marcouville sont engagés dans un chantier de remobilisation afin de concevoir une fresque dans I'optique de valoriser I'acces
au quartier. Ce travail sera réalisé début 2025.

Par ailleurs, les connexions douces entre le quartier et ses abords seront renforcées que ce soit au Nord par le renforcement
des liens avec les parcours existants le long de la vallée de la Viosne et leurs prolongements jusqu’au centre de Pontoise, au
Sud par I’'amélioration des cheminements piétons et traversées piétonnes (carrefour av. de Lattre de Tassigny x Chaussée Jules
César) et a I'Est par I'amélioration des conditions de franchissement de la voie départementale. A I'Ouest, connexion avec la
rue de la Falaise par un cheminement permettant I'acces a I’arrét de bus trés emprunté par les habitants.

Déplacements a vélo :
Les parcours pour les vélos seront également développés :

e Les espaces publics réaménagés seront accessibles aux modes doux (piétons et vélos)

e La voie périphérique réaménagée accessible pour les modes doux (piétons, vélos) ainsi que les véhicules de secours,
collecte déchets, services techniques.

e Surlarue des roseaux au Sud du quartier, un contre-sens cyclable sera aménagé afin de raccorder le quartier a la piste
cyclable bidirectionnelle sur la chaussée Jules César au Sud

e Al'Ouest, un cheminement modes doux permettra de rejoindre la rue de la Falaise a Osny,

e AVEst, les cyclistes pourront emprunter la nouvelle passerelle puis la passerelle existante permettant I'acces depuis les
espaces sur dalle a I’école et vers le centre-ville de Pontoise.

e Des stationnements vélos publics seront proposés a proximité des commerces et de I'équipement public notamment.

e De plus, I'objectif du projet étant de réhabiliter la dalle, |la refonte des espaces publics et le réaménagement de la dalle
permettront in situ (par la création de rampes d’acces) une mixité d’usage et I'accessibilité a vélo au quartier.

Transports en commun :

La CACP a mis en service une nouvelle ligne de bus (ligne 46) en novembre 2023 avec un arrét au sud du quartier de Marcouville
au droit de la chaussée Jules César. La ligne de bus permet un accés direct au RER A et au pdle de loisirs et commerces,
renforcant ainsi la desserte existante.

Par ailleurs, un nouvel arrét de bus communautaire au sein du quartier a proximité de I'équipement public et des commerces
est étudié afin d’améliorer la desserte. La CACP étudiera par quelle(s) ligne(s) de bus, cet arrét pourra étre desservi.

Les études de conception permettront d’affiner davantage le projet afin de favoriser les mobilités actives dans le quartier.

Sur la vitesse sur la RD 915 :
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La CACP et la Ville de Pontoise ont sollicité le Conseil Départemental 95 pour un abaissement de la vitesse de laRD915 a 70km/h
dans les deux sens de circulation au droit du quartier. Le sens Nord-Sud était déja a 70km/h et depuis mai 2024 le Conseil
Départemental 95 a réduit la vitesse sur le sens de circulation Sud-Nord de 90 km/h a 70km/h. Cela permettra dés a présent
de réduire le niveau sonore au droit du quartier. En effet, selon le Guide du bruit des transports terrestres (CERTU), une
diminution de vitesse de 20 km/h conduit a une baisse du niveau sonore comprise entre 1,9 et 2,8 dB(A) dans la gamme 50-90
km/h. Des discussions sont également engagées pour une transformation de la RD 915 en boulevard urbain a 50km/h a plus
long terme.

Sur la végétation et I’adaptation au changement climatique :

Au cceur du quartier, les architectes de 1970 ont congu des fosses de plantation afin de permettre de planter des arbres de
grand développement en pleine terre sans endommager les structures. Cependant, la voie périphérique qui assure a ce jour la
défense incendie de la résidence est aménagée avec deux bandes de béton qui ont été avec le temps endommagées par les
racines des arbres plantés a proximité immédiate. Les structures de cette voirie seront reprises et les futures plantations
réalisées dans le quartier que ce soit sur la dalle ou en pleine terre seront étudiées de maniére a ne pas endommager les
cheminements, rues et équipements.

L’objectif de réaliser un quartier résilient, adapté au changement climatique est un des enjeux principaux du projet. Pour ce
faire, la CACP a demandé des compétences spécifiques de développement durable / adaptation au changement climatique et
santé dans le groupement de maitre d’ceuvre coordinateur de la ZAC et maitre d’ceuvre des espaces publics afin d’intégrer ces
enjeux au ceeur de la conception des espaces publics. De plus, la qualité des propositions pour mettre en ceuvre une démarche
« quartier résilient » adapté au changement climatique et favorable a la santé faisait partie des critéres de notation des offres.

Le groupement désigné en avril 2024 integre un architecte — paysagiste mandataire, Atelier Ruelle, un Bureau d’étude
Développement Durable, INDDIGO et un BET OGI. S’inscrivant pleinement dans la démarche quartier résilient de ’ANRU, ils
travaillent a la conception d’espaces publics adaptés au changement climatique et favorable a la santé des habitants, tels que :
e La conservation du maximum d’arbres existants
e L'aménagement d’une grande place végétalisée en pleine terre

e Le renforcement de la végétalisation des espaces sur dalle en adaptant aux contraintes de la dalle, permettant la
création d’espaces ombragés,

e L'intégration d’especes locales, adaptées au climat
e Le choix des revétements des cheminements adaptés pour limiter I'accumulation de chaleur...

Ce type d’aménagement permet de créer des ilots de fraicheur tout en renforcant le bien-étre des habitants, la biodiversité, la
qualité paysagere des espaces, |'attractivité et I'image positive du quartier.

Questions complémentaires du commissaire-enquéteur

Solutions de substitution pour les surfaces aériennes

En complément des thématiques 3 et 4 ci-dessus, il est demandé de présenter les variantes étudiées du projet qui
auraient permis :

e De répondre aux problématiques d’enclavement et d’attractivité de Marcouville sans nécessairement créer des
voies de circulation qui pénétrent le quartier.

e De limiter I'exposition de certains habitants (des batiments 1, 2, 3 (T13, T12, T11) en particulier) aux nuisances
liées a cette circulation par un schéma de circulation alternatif en particulier.

Réponses du maitre d’ouvrage :
Sur I’étude d’un scénario alternatif

Un scénario minimal a été étudié en 2023 : L'ensemble de la dalle est conservé, avec reprise d’étanchéité ; réparation des
aménagements existants et construction d’un nouveau terrain sportif, création d’issues de secours et ventilation dans le cadre
de la rénovation des sous-sols, aménagement d’une nouvelle place au Sud du quartier au droit du square actuel au Sud de la
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rue des roseaux avec et de quelques commerces en nez de dalle le long de la rue des roseaux face a la future place.
L’équipement public ne peut dans ce cas pas étre agrandi.

PROJET MINIMAL

Rparation dea amsnagrasrsts rudants

B Construction d'un nouvess berrain sportil
B pi o ation e Vinteyralite de L dalle

B Nourelles sarties de secour of ventilalon
B penevation & b passerelle exitants
I ot dane noveie fsgaide de quarties
U0 Amenagemeni & une souvelle place de quariies
e Renevation & L velrie pomprs

®  Colleci des oniures ménagéves

B Acob sy souislerrsin
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Cependant, ce projet ne permet pas de répondre aux objectifs de désenclavement du quartier :

Le seul acces au quartier resterait par le Sud. Le quartier resterait résidentiel, completement refermé sur lui-méme. Les
problématiques de sécurité ne peuvent étre traitées qu’a la marge : pas de création de percées visuelles permettant
d’améliorer la sécurité du quartier, pas de possibilités de créer 4 poches de parkings indépendantes les unes des autres
avec des acces sécurisés car seuls les 2 acceés actuels seraient possibles (les problématiques incendie et de sureté
persistantes).

A l'inverse, le nouvel accés au quartier permet 'aménagement d’'une nouvelle place de quartier et I'implantation de
commerces et la réhabilitation de I'’équipement public structurant qui sont indispensables pour refaire de Marcouville un
quartier mixte, vivant et attractif mais aussi en faire un quartier intégré a la Ville tout comme les autres quartiers de la
commune pour répondre au sentiment d’isolement des habitants. La nouvelle rue permet également de desservir les
nouvelles entrées des parkings souterrains et de répondre aux problématiques de sécurité (incendie, sGreté) mais aussi de
mieux sécuriser les espaces publics.

Par ailleurs, les nuisances en termes acoustique et qualité de I'air pour les batiments au droit de la nouvelle rue
augmenteront dans des proportions tres limitées (cf. réponse au point 4). Par ailleurs, pour aller au-dela des mesures
préconisées par I'étude d’impact, les porteurs de projet proposent de réduire encore davantage la vitesse de la nouvelle
rue de 30 a 20km/h et de 'aménager en zone de rencontre. Des dispositifs seront proposés pour éviter que les usagers de
la RD empruntent cette rue comme un raccourci. L'aménagement de la rue sera étudié finement dans les études de
conception pour réduire au maximum les impacts acoustiques et qualité de I'air pour les riverains. Ce scénario ne permet
pas non plus de répondre aux obligations de ’ANRU notamment d’assurer la pérennité des aménagements sans retomber
dans des situations de difficultés financiéres pour la population.
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Appréciations du commissaire-enquéteur

L'introduction de voies de circulation automobiles supplémentaires n’est pas une solution de prime abord évidente
au regard des nuisances engendrées (bruit, pollution, sécurité). Elle apparait cependant nécessaire pour le
désenclavement et I'attractivité du quartier :

e pour I'implantation et I'équilibre économique des commerces.
e pour la création de 4 poches de parking distinctes,
e pour créer de la visibilité sur le quartier, et ainsi améliorer sa sécurité.

Pour les habitants des batiments que longeront ces nouvelles voies de circulation, le projet prévoit un certain
nombre de parades dont la mise en ceuvre sera primordiale :

e réduction de la vitesse a 20 km/h dans le quartier,

o dispositifs (a I’étude) afin d’éviter que les véhicules empruntent cette rue comme un raccourci en cas de
bouchons sur la RD 915,

e renforcement des connexions douces/actives et des pistes cyclables avec les autres quartiers de la ville de
Pontoise

e développement des transports en commun dans le quartier,

La transformation, a plus long terme, de la RD 915 en boulevard urbain a 50km/h (pour laquelle des discussions
sont engagées) permettra de réduire un peu plus les inconvénients causés aux riverains.

Il est par ailleurs noté que les scénarios alternatifs (de circulation par exemple) permettant de limiter I'exposition
des habitants des batiments 1, 2, 3 (T13, T12, T11) en particulier n’ont pas été fournis. Ce point mériterait d’étre
étudié.

Sur la végétation (y compris les risques d’endommagement des structures par les racines des arbres dans le

temps) et 'adaptation du quartier au changement climatique, les craintes, suggestions et interrogations du public
sont bien prises en considération par les porteurs du projet.
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Théme 4 : qualité de vie et sécurité au quotidien

Une partie des contributeurs voient dans le projet actuel un certain nombre de nuisances qui nécessitent la
définition de parades efficaces / complémentaires a celles actuellement retenues :

e Nuisances sonores liées a I'entrée des voitures (trafic, rodéos urbains ..) dans la résidence et au
fonctionnement des commerces en soirée, les horaires de fermeture pouvant constituer un levier.

e Dégradation de la qualité de I'air avec I'entrée des véhicules dans le quartier.

Ces deux points concernent particulierement, mais pas uniquement, les batiments en bas desquels seront installés
les commerces, ainsi que les batiment T11, T12, T13 qui se retrouveront entre deux voies de circulation.

La sécurité associée a la création des nouvelles voies de circulation est également un point de préoccupation
important de la part des contributeurs a I'enquéte (rodéos urbains, circulation de motos et scooters ...)

Enfin, la collecte des poubelles apparait également comme une préoccupation : les points de collecte a I'extérieur
des batiments soulévent des interrogations ; des points suffisamment nombreux et proches des habitations sont
notamment demandés.

Un certain nombre de propositions émergent également des contributions :
e Maintien du city-stade, des aires de jeux et installations sportives.

e Développement de la vie économique et des liens sociaux par I'implantation services, de lieux de culture et
de loisirs : cabinet médical, pharmacie, café, salle de conférence, salle des fétes, marché, locaux dédiés au
télétravail ou au coworking, projets sociaux ...

e Amélioration de la mixité sociale et du renforcement de la tranquillité et de la sécurité des habitants par
I'attribution de logement a des étudiants, par 'installation de gardiens résidents ...

e Amélioration des usages des parties communes d'immeubles et les espaces collectifs (serre agricole en sous-
sol, parcours promeneurs et joggeurs en forét, terrain de pétanque ...).

Enfin, une contribution propose I'emploi d’énergies renouvelables (panneaux photovoltaique) dans le quartier
(nota du commissaire-enquéteur : applicable uniquement aux nouveaux batiments qui seront construits, le projet
ne portant pas sur la rénovation des batiments existants.

Réponses du maitre d’ouvrage :

Nuisances sonores et la qualité de I'air :

L'étude d’impact présente les analyses sur I'état actuel en termes d’ambiance acoustique et de qualité de I'air et modélise
I’état futur ainsi que les mesures de réduction des nuisances envers les populations.

Les batiments a I'ouest du quartier sont notamment exposés aux bruits générés par la RD 915. La réduction de la vitesse de
90km/h a 70km/h réduit le niveau sonore entre 1,9 et 2,8 dB(A) selon le guide du CERTU dans la gamme 50-90km/h. La nouvelle
rue génererait une augmentation de 1 dB(A) au droit de la tour 03 a 2 dB(A) au droit du batiment 26 face a la tour 01 selon les
modélisations réalisées (tableau page 374). Ainsi, la nouvelle rue géneére un impact sonore limité.

L’étude d’impact a également modélisé la qualité de I'air actuelle et projetée. Elle indique « L’évolution des émissions dues au
trafic routier a I’horizon 2031 en lien avec le renouvellement du quartier Marcouville est comprise entre +1,5% et +2,3% par
rapport au scénario 2031 de référence, évolution relativement faible au regard de la baisse des émissions entre 2022 et 2031.
Cette évolution est liée a la Iégére augmentation du trafic engendré par la réalisation du projet sur la zone d’étude. Bien que ce
constat chiffré ne puisse étre comparé directement a des valeurs réglementaires, il est a noter que la baisse des émissions du
trafic routier entre 2022 et 2031 devrait logiquement aboutir a une baisse des concentrations a horizon 2031 en particulier sur
les concentrations moyennes en dioxyde d’azote NO2. » (page 382).

Les batiments les plus exposés aux pollutions sonores et de I'air sont les batiments neufs construits sur la frange Sud. Pour
limiter les nuisances, I'étude d’impact prévoit des mesures de réduction des effets :

e Nouvelle rue limitée a 30km/h
e Développement des transports alternatifs a la voiture
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e Aménager les nouvelles constructions a distances des axes de circulation
e Travail sur la conception et la forme architecturale des nouveaux batiments : socle commercial en rez-de-chaussée,
localisation des prises d’air, des ouvrants, ventilation...

Par ailleurs, pour faire suite aux demandes exprimées lors de I'enquéte publique :

e La Ville de Pontoise pourra réglementer les horaires de fermeture des commerces et services a venir au sein du
quartier afin de garantir la tranquillité du quartier la nuit. La programmation des futurs locaux commerciaux prend en
compte les préconisations et besoins exprimés par les habitants lors de la consultation. Une attention particuliere
pour sélectionner les futurs porteurs de projets permettra de garantir la qualité de vie des riverains.

e La Ville et la CACP proposent d’abaisser la vitesse prévue sur la nouvelle rue au sein du quartier a 20km/h au lieu de
30km/h dans le dossier initial. De plus, cette nouvelle rue pourra étre aménagée en zone de rencontre pour un partage
de la rue entre les piétons, les vélos et les véhicules motorisés. L'aménagement de la rue sera étudié dans les études
de conception pour réduire au maximum les impacts acoustiques et qualité de I'air.

e Des dispositifs permettant de réduire la vitesse seront étudiés afin que la vitesse soit respectée et afin d’éviter que les
usagers de la RD 915 passent par Marcouville pour faire un raccourci.

e  Sur les cheminements dédiés aux piétons et aux vélos, notamment sur la dalle et sur la future place végétalisée, des
dispositifs anti 2 roues motorisés seront proposés afin que les piétons soient en sécurité sur les espaces publics et que
les enfants puissent jouer aux aires de jeux en toute sécurité.

Collecte des déchets :

A ce jour, le tri sélectif n’existe pas dans le quartier. Les déchets sont collectés dans le sous-sol par une entreprise privée
(intégré aux charges de I'ASL) et acheminés dans le local poubelle a I'entrée du parking. Les services de I'agglomération
viennent collecter les déchets dans ce local. Le projet vise a mettre en place le tri sélectif sur le quartier et pour assurer un
service public de collecte des déchets effectué par les services de I'agglomération. La dépense de 255 000€ par an liée a la
collecte des déchets sera ainsi supprimée des charges de I’ASL. Pour ce faire, des points d’apport volontaire seront installés le
long de la voie périphérique et sur la nouvelle rue. Plus d’une cinquantaine de points d’apport seront répartis dans le quartier
afin qu’il y en ait a proximité de chaque logement.

Equipements sportifs et d’aires de jeux :

Un atelier de concertation dédiée aux équipements sportifs et jeux a été réalisé le 29 juin 2024. Les habitants ont été nombreux
a demander un city-stade, basket 3x3, tables de ping-pong, équipement fitness notamment adapté a la pratique féminine. Ces
équipements sportifs seront réalisés dans le projet. Le city-stade et le terrain de basket actuels se trouvent sur des emprises
qui seront démolies. Afin que la population puisse accéder aux installations sportives y compris pendant les travaux, la CACP
réalisera les nouveaux équipements sportifs puis démolira les équipements existants. Les nouveaux équipements seront
implantés au Sud de I'école Piette a c6té de I'aire de jeux existante, lieu trés fréquenté par les habitants et qui permettra aux
habitants de pratiquer leur sport sans les nuisances des travaux. La faisabilité d’intégrer un terrain de pétanque va étre étudiée.
L'atelier de concertation a également permis de questionner les habitants sur les aires de jeux pour enfants souhaitées dans le
quartier : les habitants ont demandé des aires de jeux pour les tranches d’ages allant des tout-petits aux ados avec des bancs
ombragés a proximité pour surveiller les enfants. lls ont demandé des aires de jeux réparties sur la dalle et sur la future place
végétalisée. L'équipe de maitrise d’ceuvre travaille en ce sens et présentera les propositions d’aménagement aux habitants en
2025.

Vie économique et liens sociaux :

La Ville de Pontoise a lancé une étude de programmation économique début 2024. Dans le cadre du diagnostic, les habitants
ont été interrogés en février 2024 afin de connaitre leurs besoins en matiere de commerces et de services publics. Sur la base
des demandes exprimées par les habitants, la Ville travaille a la programmation des futurs commerces et services publics et
présentera les propositions a la population en 2025 lors des prochaines rencontres programmées au ler trimestre. Par ailleurs,
la Ville travaille activement pour renforcer I'offre de soins dans le quartier : recherche des professionnels médicaux et
paramédicaux pour s’installer dans le quartier. L'implantation de commerces et services doit permettre de renforcer
I'attractivité du quartier, retrouver une mixité d’usage. Enfin, les espaces extérieurs devenant a terme des espaces publics, la
Ville pourra organiser en lien avec les habitants et associations de quartier, des évenements conviviaux.

En matiére de mixité sociale :

Le quartier des Hauts de Marcouville est classé en « Quartier Prioritaire de la Politique de la Ville (QPV) ». Le taux de pauvreté
dans le quartier est trés élevé : 39% (INSEE 2020) vs 15,3% en moyenne nationale. Dans les QPV, I'Etat souhaite favoriser la
mixité sociale. Ainsi, les constructions de logements sociaux y sont interdites. Le projet de renouvellement urbain du quartier
renforcera la mixité sociale par la construction neuve :

Commissaire-enquéteur : Gauthier BALLARD - Novembre 2024 33



Enquéte publique unique - Projet de renouvellement urbain des Hauts de Marcouville a Pontoise

e De logements en accession a la propriété (logements privés).

e De logements en accession sociale a la propriété (permettent aux ménages aux revenus modestes d’acheter leur
résidence principale et de devenir propriétaire a des conditions avantageuses, mais adaptées a leur situation
financiere). Cela contribue a fluidifier le parcours résidentiel des habitants du quartier.

Le projet ne prévoit pas la création de résidence étudiante. En effet, I'agglomération de Cergy-Pontoise propose déja un grand
nombre de résidences étudiantes.

En matiéere de renforcement de la sécurité :
Cet enjeu est un point fondamental du projet. La Ville deviendra a terme propriétaire et gestionnaire des futures espaces
publics. Ainsi, les services de police pourront sécuriser le quartier au méme titre que les autres quartiers de la Ville.

Par ailleurs, le désenclavement du quartier, le réaménagement des espaces publics et des parkings doivent permettre
d’améliorer la sécurité et lutter contre la délinquance et les trafics (meilleure visibilité, accessibilité pour les forces de I'ordre).
Le projet d’aménagement sera soumis aux services de police afin de prendre en compte leurs recommandations. Un systeme
de vidéoprotection sera également installé dans le quartier et au droit du parking provisoire sur le terrain rouge.

Enfin, le réaménagement des parkings permettra de créer 4 poches de parking indépendantes les unes des autres permettant
d’améliorer la sécurité incendie mais aussi la s(reté via une meilleure gestion. Les accés aux parkings seront sécurisés et
réservés aux personnes qui disposeront d’un box afin d’éviter le stationnement sauvage et les activités illicites. Il n’est pas
prévu de gardiennage des parkings a l'issue des travaux car ceux-ci bénéficieront d’accés sécurisés.

En matiére d’usage des parties communes / agriculture :

Cf. réponses sur les « surfaces aériennes ». Les sous-sols seront réservés a l'usage de stationnement résidentiel pour les
habitants du quartier, ce besoin étant prioritaire. La proposition de serre en sous-sol ne sera donc pas retenue, en revanche,
des espaces dédiés a I'agriculture urbaine pourront étre proposés dans les espaces publics, notamment pas I'implantation de
potagers. Ce sujet pourra étre approfondi lors d’un atelier de concertation avec les habitants en 2025.

Les cheminements pour les piétons et vélos seront réaménagés au sein du quartier. Des cheminements adaptés aux personnes
a mobilité réduite seront aménagés. En revanche, les cheminements pourront étre aménagés au sein du périmeétre de la ZAC,
mais pas dans le bois des Patis, qui se situe en dehors de ce périmetre.

En matiére d’énergies renouvelables :

Une étude de potentiel en énergies renouvelables a été réalisée dans le cadre de I'étude d’impact. Il en résulte que “/I’énergie
renouvelable la plus accessible est le réseau de chaleur urbain existant dont le taux d’ENR est trés élevé (environ 76%). Cette
source d’énergie permettra de couvrir les besoins de chauffage et d’ECS qui sont majoritaires sur le projet. En terme économique,
le réseau de chaleur étant existant, le cout de raccordement des nouveaux bdtiments sera faible face aux autres systémes. Pour
couvrir les besoins restants qui sont des consommations électriques, il a été étudié la mise en ceuvre de panneaux
photovoltaiques.”

Appréciations du commissaire-enquéteur

Concernant les nuisances sonores et la qualité de I'air, les réponses apportées rejoignent celles abordées dans le
theme précédent. Il conviendra de les tracer afin d’en assurer la prise en compte dans les phases ultérieures du
projet (exemple : reglementation des horaires de fermeture des commerces et services a venir au sein du quartier
afin de garantir la tranquillité du quartier la nuit).

Sur collecte des déchets, la solution proposées contribuera a une réduction significative des charges de la
copropriété. Elle permettra de plus I'introduction du tri sélectif dans le quartier. En « contrepartie », les points de
collecte seront en extérieur et non plus en sous-sol, et en nombre suffisant (une cinquantaine de points de collecte),
ce qui parait acceptable.

Concernant les équipements sportifs et d’aires de jeux, la vie économique et liens sociaux, la mixité sociale, les
usages des parties communes et la prise en compte des énergies renouvelable, les préoccupation et propositions
exprimées par le public ont été prises en compte, et pourront le cas échéant I'étre dans le cadre de la concertation
continue.

Enfin, I'accessibilité facilité des forces de I'ordre, I'introduction de la vidéosurveillance et la prise en compte des
recommandations des services de police dans les phases de conception du projet constituent des gages rassurant
vis-a-vis de l'introduction des voitures dans le quartier.
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Theme 5 : gestion des copropriétés

e Les colts de gestion de la copropriété sont importants dans le quartier (autour de 400 a 500 euros / mois)
et les habitants esperent, grace aux rénovations réalisées dans le cadre du projet, parvenir a une baisse de
leurs charges mensuelles, location du parking comprise le cas échéant.

e Sur la base des comptes des différentes copropriétés vus comme déséquilibrés et de I'absence de
réalisation de travaux d’envergure depuis de nombreuses années, une inquiétude réside également dans
le choix d’Erigere pour la gestion futures des sous-sols.

Réponses du maitre d’ouvrage :

Sur la baisse de charges :

Les charges de copropriété et d’ASL sont effectivement trés élevées, beaucoup
plus élevées que la moyenne du fait de la configuration sur dalle. La diminution
significative et durable des charges pour les habitants est au cceur des enjeux
du projet.

La résidence des Hauts de Marcouville comporte 3 copropriétés :

e Les copropriétés A et D, gérées par le syndic Immo de France,

e Lacopropriété B gérée par le syndic AMI

e Une copropriété C correspondant aux sous-sols et qui n’avait pas de syndic

depuis la création du quartier dans les années 70. Un syndic vient d’étre
désigné fin octobre 2024

Une ASL gérée par Immo de France qui gére les dépenses communes de la
résidence : espaces extérieurs privés, réseaux privés alimentant la | ™, ==
résidence situés dans le parking notamment eau potable et chauffage, ainsi | B S wling
que la gestion des sous-sols étant donné que la copropriété C n’existait pas. :

P Locabusson du projel

Les propriétaires privés payent chaque trimestre :

e Lescharges de copropriété de I'immeuble (entretien et éventuels travaux) : autour d’une centaine d’euros par mois
(variable selon la copropriété)

e Lescharges d’ASL sur les parties communes de la résidence appelées par I’ASL : environ 400€/mois en 2023 : cf.
répartition de ces charges sur le tableau ci-dessous présenté en réunion publique le 17/10/24.

Charges de I'ASL 2023 par mois pour imation des économies dés la vente du box* parmois  paran
un logement + box + cave harges du box - 26€ - 316€
axe fonciere box - 8€ - 100€
» parties communes otal estimatif - 35€ - 416€]
= CONSO eau mation des économies aprés les travaux* parmois  paran
harges et taxe fonciére box - 35€ - 416€
conso chauffage uppression des charges "parties communes” sauf
ssurance batiments privés** et honoraires du
Soit au total, charges de copro + ASL: environ yndic ASL résiduel - BREl- 1M84
500€/mois de charges. oyer box en sous-sol ; S50€ 600 €
oinletimmtil s, (AAZE LS ANEE
Ce montant est particulierement élevé bien qu’il nomies estimées en % -36%

incl(t les consommations de chauffage et d’eau.

. ). . . . *sur la base des prix de 2023 - estimations indicatives non
Le niveau d'impayés de charges est tres élevé.

garanties du fait de l'inflation
Un des objectifs du projet est de réduire ** L'assurance actuelle payée par I'ASL couvre les parkings, les extérieurs et

e . . les copro A, B et D. A terme, ERIGERE payera l'assurance du parking et la Ville
significativement les charges pour les habitants. 3
g gesp celle des espaces publics. Les copro privées devront assurer les batiments.
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Le projet vise a retirer la majorité des charges « parties communes » :

e La Ville de Pontoise sera propriétaire des espaces publics et en assurera la gestion et les travaux d’entretien
e ERIGERE sera propriétaire du parking souterrain et en assurera la gestion et les travaux d’entretien

En estimant sur la base des budgets 2023, les économies liées a la vente du box (charges et taxes fonciéres) et les charges

« parties communes » prises en charge par la Ville et ERIGERE, et en ajoutant la location d’un box, les habitants pourraient
bénéficier a terme d’une économie d’environ 140€ / mois soit 36% d’économie. (cf. tableau ci-dessous présenté en réunion
publique le 17/10/24).

Sur la gestion future des sous-sols par ERIGERE :

Les statuts des collectivités (CACP et Ville de Pontoise) ne leur permettent pas d’étre gestionnaires d’un parking résidentiel. En
revanche, ERIGERE en tant que bailleur social, a la possibilité d’étre gestionnaire de parkings résidentiels. En effet, ERIGERE
assure actuellement la gestion des parkings sécurisés au sein de son patrimoine. C'est la raison pour laquelle ERIGERE sera le
gestionnaire du parking.

Appréciations du commissaire-enquéteur

Méme s’il ne s’agit que d’estimations, les éléments fournis par le projet rassurent sur la réduction des charges
prévues a I'’échéance du projet, et sont de nature a favoriser I'acceptation par le public du montage proposé.
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Théme 6 : protection de la faune

Contribution de la LPO lle-de-France relatif & la prise en compte de la colonie de moineaux existante sur le site
du projet, reprise ici dans son intégralité compte-tenu de sa spécificité et de la précision des faits exprimés.

« Les mesures prévues pour éviter, réduire et compenser les impacts sur cette espéce ne sont pas suffisantes.
En particulier, le nombre de nichoirs prévus doit étre revu a la hausse. Les nichoirs prévus ont "six entrées",
mais trois cavités (il y a deux entrées par cavité), soit 12 cavités pour 11 couples, ce qui est largement
insuffisant :

e |l se peut que tous les couples n'aient pas été identifiés.

e |l faut donner du choix aux oiseaux sur I'emplacement de leur nid, I'orientation, la hauteur, la proximité
avec les autres couples.

e |l faut mettre les nichoirs de remplacement au plus prés des nids naturels, et a chaque emplacement, il faut
prévoir au moins une dizaine de cavités.

e Comme les nichoirs ne seront pas nettoyés (il n'est pas spécifié ici qu'ils doivent I'étre), il faut donc prévoir
gue certains nichoirs ne seront éventuellement pas utilisables certaines années jusqu'a ce gu'ils ne soient
plus infestés, par exemple. Il faut donc prévoir des nichoirs de substitution.

e Les moineaux sont en déclin et le nombre de couples observé est celui d'une population en déclin. Pour
rétablir une population "normale", il faut donc multiplier les opportunités pour les oiseaux de nicher.

e De plus, les premieres visites et prises de possession de cavités peuvent intervenir des début février, parfois
méme avant. Il faut que les cavités soient obstruées pour mi-janvier au plus tard. Les nouvelles cavités
doivent étre disponibles a la méme date sinon les moineaux vont aller en chercher ailleurs, sans certitude
d'en trouver. Enfin, il faut conserver les haies et la strate arbustive en général. Il est indiqué la présence de
quelques espéces envahissantes. Il conviendra de les arracher et de les remplacer par des especes locales
(se référencer au site vegetal-local.fr), en maintenant la plus grande diversité d'especes. Il ne faudra ni
tailler ni arracher en période de reproduction (février-juillet), et ne tailler et arracher que par parties (ne
pas tailler toute la longueur d'une haie d'un coup, par exemple). Pour conclure, en I'état, nous considérons
que l'impact sur la colonie sera tel que le porteur de projet a I'obligation de prévenir la DRIEAT et de déposer
un dossier de demande de dérogation "Especes protégées". »

Réponses du maitre d’ouvrage :
Les éléments de réponse suivants sont apportés apres échange avec I'écologue du projet, Diagobat :

Sur la colonie de moineaux :

Les prospections écologiques ont permis de mettre en évidence la nidification du Moineau domestique dans 3 secteurs
au niveau de I'emprise de la zone de projet. Il est important de rappeler que parmi ces trois secteurs, aucun des batiments
ne fera I'objet de démolition. Une opération de restauration de la facade va avoir lieu sur I'un d’entre eux mais ce
dérangement sera donc temporaire. Du dérangement sera provoqué par le chantier, mais il convient de noter que le
Moineau domestique est une espéce anthropophile qui niche aisément en milieu urbain y compris les zones de forte
activité. L'un des facteurs qui explique la disparition du Moineau domestique en lle-de-France est lié a la disparition des
cavités favorables a sa nidification. Dans le cadre du projet, les batiments non démolis et non restaurés resteront donc
favorables pour la nidification de cette espece. Des prospections se sont déroulées tous les mois y compris pendant la
période de nourrissage des jeunes, ce qui est la période la plus propice pour localiser précisément le nombre de couples
nicheurs dans I'emprise de la future ZAC. Le biais sera donc faible par rapport aux effectifs évalués par DIAGOBAT.

Pour proposer une variété suffisante de refuges a la colonie présente, I'étude d’'impact prévoit la mise en place de cing
nichoirs du méme modeéle que celui présenté dans I'étude d’impact a proximité des trois secteurs de nidification identifiés.
Pour s’assurer de couvrir au mieux les besoins, le nombre de nichoirs sera doublé. L’'état actuel du projet ne permet pas
de localiser précisément les nichoirs mais en phase de réalisation du dossier de la ZAC, cette précision sera apportée au
dossier.
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Comme indiqué dans la mesure écologique, plusieurs recommandations seront respectées concernant la mise en place

des refuges :

= Les nichoirs seront posés a une hauteurde3a8 m;

= Les nichoirs doivent étre légerement penchés vers I'avant pour protéger les oiseaux
des intempéries ;

= Une orientation est ou sud-est est conseillée ;

= Les moineaux domestiques peuvent nicher en colonie et les nichoirs peuvent étre
proches les uns des autres ;

Type de nichoir envisagé a 3 cavités et 6 entrées

Une réflexion va étre menée afin de prévoir un nettoyage annuel des nichoirs au mois d’Octobre en dehors de la période
sensible du Moineau domestique. Cette action pourra étre ajoutée au plan de gestion écologique. La remarque
concernant la période de nidification sera prise en compte. Une réunion sera réalisée par un écologue afin d’aborder la
partie technique des mesures écologiques y compris la période d’obstruction des cavités actuellement favorables au
Moineau (période d’Octobre a Mi-Janvier). Il est bien prévu de procéder a la mise en place des nichoirs avant le démarrage
des opérations de démolition pour s’assurer que des refuges de substitution seront bien accessibles pour la colonie de
Moineau domestique. L'objectif étant de permettre au Moineau de continuer a nicher sur la zone de projet durant toute
la période depuis la phase préparatoire jusqu’a la phase exploitation.

Sur la préservation des arbres existants

Le projet privilégiera la préservation du plus possible des arbres existants. L’état d’avancement du projet ne permet pas
encore de localiser précisément les arbres et les arbustes qui seront préservés. Une réflexion sera menée afin de prendre
en compte cette remarque pour maintenir au maximum selon les contraintes du projet, des arbres et des arbustes
existants et indigenes. Ces espaces seront considérés comme des zones refuges et balisés pendant toute la durée du
chantier afin d’offrir des zones de repos pour la faune.

Gestion des espéces exotiques envahissantes

Une mesure est déja prévue et décrite dans I'étude d’impact : mesure MRO2 « Dispositif de lutte contre les espéeces
exotiques envahissantes (actions préventives et curatives) ». Une liste des espéces exotiques envahissantes a déja été
établie au cours des prospections. Etant donné I'état d’avancement du projet, il n’est pas encore possible de localiser
I’ensemble des individus présents sur la zone de projet. Une intervention sera réalisée en phase préparatoire afin de
réaliser une carte de repérage et proposer un protocole adapté pour I’élimination de chacune des especes. Un écologue
sera missionné pour accompagner et veiller au respect de cette mesure. Une attestation sera remise au maitre d’ouvrage
a la fin de I'intervention pour justifier du bon respect de cette mesure.

Palette végétale composée d’espéces locales

Cette remarque sera bien intégrée dans le cadre du projet. En effet, I'équipe de maitrise d’ceuvre des espaces publics
travaille a privilégier les espéces locales d’lle-de-France. La palette végétale sera travaillée pour répondre aux enjeux du
projet : développement de la biodiversité, création d’ilots de fraicheur, végétation adaptée sur dalle et en pleine terre,
especes non allergenes.

Gestion des arbres et des arbustes

Dans le cadre de la phase de réalisation de la ZAC, un plan de gestion écologique pourra étre transmis a I'entreprise en
charge de I’entretien des espaces verts. Ces spécificités pourront étre ajoutées au contrat d’entretien afin de s’assurer du
bon respect de ces mesures. Dans le cas oU un suivi post-livraison est réalisé, |I'écologue pourra réaliser un constat sur
I'entretien des espaces verts et proposer des mesures correctrices afin d’accroitre I'intérét écologique et limiter I'impact
sur les especes. La période sensible sera évitée pour toute intervention sur espaces écologiques ainsi que les arbres et les
arbustes. En cas de nécessité, un écologue interviendra pour constater I'absence d’enjeu écologique avant toute
intervention. Une rotation sera mise en place pour I'entretien des espaces verts afin de s’assurer que des zones refuges
soient toujours présentes sur la zone de projet.

Appréciations du commissaire-enquéteur

Les éléments transmis montrent la bonne prise en compte par les porteurs du projet de la colonie de moineaux
existante. Il conviendra d’assurer le suivi de ces actions durant toutes les phases du projet, en lien avec les
associations concernées.
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4.2 Avis des collectivités territoriales et de I’autorité environnementale

Les avis suivants, qui figurent dans le dossier de I'enquéte, ont été sollicités et recus de la part des collectivités
territoriales concernées par le projet et de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE) d’ile de
France :

< Avis favorable de la commune de Pontoise au dossier de création de la ZAC de Marcouville (délibération
51/2024 du conseil municipal de Pontoise du 5 juin 2024)

< Avis favorable de lacommune de Pontoise au dossier de déclaration d’utilité Publique (courrier de la Mairie

de Pontoise du 19 juin 2024)

Avis favorable de la commune d’Osny au projet de dossier de création de la ZAC de Marcouville

(délibération du 20 juin 2024 de la ville d’Osny)

= Avis favorable du 31 mai 2024 du Département du Val d’Oise au titre de I’évaluation environnementale au
projet de création de ZAC « Les Hauts de Marcouville

4+ Avis de la MRAE d’lle de France, (avis n° MRAe APJIF-2024-051 du 07/08/2024), résumé ci-dessous au
travers ses 12 recommandations

=

Ces avis n"appellent pas de commentaire de la part du commissaire-enquéteur.

Recommandations de la MRAE d’lle de France (avis n° MRAe APJIF-2024-051 du 07/08/2024) sur la qualité
de I’évaluation environnementale présentée par le maitre d’ouvrage :

1. L'Autorité environnementale recommande de présenter des solutions alternatives aux relocalisations choisies
en explorant d’autres possibilités pour désenclaver le quartier et de comparer ces différentes solutions
alternatives au regard des enjeux sanitaires, climatiques et environnementaux.

2. L’Autorité environnementale recommande de : - se fonder sur un bilan carbone détaillé de la phase chantier,
afin de mettre en place des mesures ERC ciblées pour minimiser I'empreinte carbone du projet ; - compléter
I’étude d’impact par un volet décrivant I'ensemble des travaux prévus sur I'existant, les effets attendus et
décrivant de maniere détaillée la prise en compte des enjeux a venir, notamment I'adaptation au changement
climatique du quartier a horizons 2030, 2050 et 2100.

3. L'Autorité environnementale recommande de : - définir des mesures permettant d’éviter ou de réduire
significativement I'exposition au bruit des habitants et usagers actuels et futurs, par référence aux valeurs
limites établies par 'OMS en matiére de risques sanitaires, y compris lorsque les fenétres sont ouvertes et dans
les espaces de vie extérieurs ; - préciser les dispositions envisagées pour que les logements existants soient
mieux protégés des nuisances sonores lorsque celles-ci excédent les niveaux précités ; - indiquer dans I'étude
d’impact le nombre de personnes soumises a des niveaux de bruit supérieurs a ceux définis par 'OMS pour
considérer I'effet néfaste du bruit sur la santé, par ilot, avant et aprés I'opération.

4. L’Autorité environnementale recommande de reconsidérer la localisation du batiment nommé "Equerre" et
du batiment de la frange sud-est au regard des nuisances générées par les axes routiers qui les bordent dans
un souci de protection de la santé humaine.

5. LAutorité environnementale recommande de modéliser précisément I'environnement sonore projeté des
emplacements destinés a accueillir des populations sensibles et de s’assurer de la compatibilité de ces
emplacements avec les activités prévues.

6. L'Autorité environnementale recommande de : - compléter I’étude d’impact par des mesures de la qualité de
Iair plus précises et régulieres, en particulier dans les secteurs particulierement exposés, en tenant compte
des valeurs retenues par I'OMS pour caractériser les effets néfastes de la pollution de I'air sur la santé humaine
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; - définir ou renforcer les mesures d’évitement et de réduction’ en conséquence, en démontrant leur efficacité
par des objectifs chiffrés et une évaluation des effets attendus.

7. L’Autorité environnementale recommande de : - réaliser une analyse des risques sanitaires résiduels en fin de
chantier et avant I'ouverture de la creche et de la maison de quartier pour s’assurer de I'absence de remontée
de gaz du sol et s’assurer de la qualité de I'air intérieur dans ces batiments - compléter I'étude d’impact par
une analyse de la pollution des sols au niveau du futur batiment d’habitation au sud-est de la ZAC.

8. L’Autorité environnementale recommande de : - déplacer I'aire de jeux pour enfants et le terrain de sport vers
une zone ou l'exposition aux champs électromagnétiques (CEM) ne présente pas de risque sanitaire ; -
expliquer les raisons qui peuvent justifier la différence entre les champs électromagnétiques constatés et ceux
de référence indiqués pour une ligne aérienne de 400 kV dans l'instruction ministérielle du 15 avril 2013, a
défaut engager une nouvelle campagne de mesure des CEM ; - en tirer les conséquences pour la protection
des populations

9. L’Autorité environnementale recommande de fournir une description précise de I'organisation du chantier
compte tenu du passage d’une canalisation de transport de gaz dans la zone du projet.

10. L'Autorité environnementale recommande de compléter I’étude d’'impact par une analyse du phénomene
d’flot de chaleur urbain a I'état initial et dans I’évolution attendue de I'occupation des sols, d’évaluer I'impact
du projet sur I'exposition des habitants et usagers du quartier a ce phénomene et de définir des mesures qui
permettent de le réduire en tenant compte des derniéres projections nationales en la matiére

11. L'Autorité environnementale recommande de : - donner une valeur chiffrée des besoins énergétiques couverts
par les énergies renouvelables ; - ‘estimer les ‘émissions de gaz a effet de serre générées par le projet dans
I’ensemble de ses composantes suivant une approche d’analyse de cycle de vie ; - définir en conséquence les
mesures d’évitement, de réduction ou, a défaut, de compensation envisagée pour améliorer ces bilans.

12. L'Autorité environnementale recommande de : - compléter I'analyse de I'état initial des mobilités par une
étude plus détaillée des déplacements en transport en commun et des mobilités actives, afin d’identifier le
potentiel de développement de ces modes alternatifs a la voiture ; - présenter une stratégie claire et détaillée
en faveur des modes de déplacement alternatifs a la voiture, et limitant 'usage de cette derniére, fondée sur
la création de chaines de déplacement sécurisées et confortables vers les principales centralités urbaines ; -
préciser les évolutions attendues des vitesses de circulation sur la RD915 conformément aux orientations du
plan local de déplacement adopté par la communauté d’agglomération.

Ces recommandations font I'objet du mémoire en réponse du projet, joint au dossier de I'enquéte publique.
Ces réponses ne sont pas rappelées ici, dans un esprit de synthese du document.

Appréciations du commissaire-enquéteur
e Phase chantier et travaux sur I’existant (recommandations 1, 2)

Un scénario dit « minima » a été étudié par les porteurs du projet courant 2023, et I'étude d’impact précise
des alternatives et évolutions au projet. Le commissaire-enquéteur considére que des alternatives ont bien
été étudiées, mais que celles-ci ont été réalisées (ou présentées dans les documents transmis) a minima.

Le commissaire-enquéteur note que le projet n’est pas encore assez avancé répondre sur le bilan carbone

en phase chantier et sur I'adaptation du quartier au changement climatique aux horizons de temps
précisés par la MRAE. Ces points sont donc a prévoir pour la suite.

Commissaire-enquéteur : Gauthier BALLARD - Novembre 2024 40



Enquéte publique unique - Projet de renouvellement urbain des Hauts de Marcouville a Pontoise

e Nuisances sonores (recommandations 3, 4, 5)

Il est également noté la bonne prise en compte par le projet, dans les études en cours, des contraintes
liées aux nuisances sonores pour les nouveaux batiments et I’étude d’une nouvelle implémentation moins
contraignante pour ses habitants du batiment « 'Equerre ».

e Qualité de I'air (recommandation 6)

Le commissaire-enquéteur note la bonne prise en compte par les porteurs du projet dans les études en
cours des nuisances liées a la qualité de I'air et la recherche de solutions destinées a les minimiser.

e Pollution du sol (recommandation 6 — nota : 2 recommandations 6 dans I’avis de la MRAE)

Le commissaire-enquéteur note qu’une analyse des risques sanitaires résiduels en fin de chantier et avant
I’ouverture de la creche est prévue.

e Risques technologiques (recommandations 7, 8)

Le commissaire-enquéteur note et approuve le déplacement, précautionneux, de l'air de jeux,
conformément a la demande de la MRAE.

Concernant les valeurs de champs a électromagnétique évoquées par la MRAE : si elle n’entre pas dans les
valeurs repére de 3 a 5,5 uT de l'instruction ministérielle du 15 avril 2013, la valeur de 2,64 uT relevée a
31m ne s’en éloigne pas significativement. Si on considére le seuil (non réglementaire mais issu de
certaines études scientifiques) de 0,2 ou 0,4 uT comme susceptible d’avoir un impact sur certaines
populations, la réalisation d’'une nouvelle campagne de mesures qui permettrait de situer plus
précisément cette valeur n’apporterait pas d’éléments nouveau par rapport a ce « seuil », qui est quoi qu’il
en soit dépassé. La question de la distance de cette ligne haute tension au droit de batiments déja existants
doit étre traitée dans un autre cadre. Le commissaire-enquéteur partage donc I'avis des porteurs du projet
gu’une nouvelle campagne de mesure des champs électromagnétiques n’est pas nécessaire.

Concernant le passage d’une canalisation de transport de gaz dans la zone du projet, ce point est pris en
compte par les porteurs du projet pour la phase chantier.
e Climat et adaptation aux risques climatiques (recommandations 9, 10)

Concernant 'analyse du phénomene d’ilot de chaleur urbain et des solutions a mettre en ceuvre, le
commissaire-enquéteur note la prise en compte de cette problématique par le projet

Le commissaire-enquéteur note également I'engagement du projet de répondre aux demandes de la MRAE
de valeur chiffrée des besoins énergétiques couverts par les énergies renouvelables, de bilan d’émissions
de gaz a effet de serre générées par le projet et de définition des mesures d’évitement, de réduction ou, a
défaut, de compensation, envisagées pour améliorer ces bilans.

e Mobilités (recommandation 11)

Enfin, le commissaire-enquéteur considére que le projet répond aux questions de prise en compte des
mobilités douces / actives et des transports en commun. L’installation d’une station de location de vélos
(type Vélib) pourrait par ailleurs étre envisagée.
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Annexe au rapport d’enquéte

Proces-verbal de synthese
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Enquéte publique unique - Projet de renouvellement
urbain des Hauts de Marcouville a Pontoise

Décision N°E2400031/95 du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise

Enquéte publique unique préalable :

e a la déclaration d'utilité publique du projet de renouvellement urbain des Hauts de Marcouville sur le
territoire des communes de Pontoise et Osny,

e alacréation de la zone d'aménagement concerté (ZAC) des Hauts de Marcouville a Pontoise et a Osny,

et enquéte parcellaire conjointe.

Proces-verbal de synthese

Du mardi 2 octobre a 09h00 au lundi 4 novembre 2024 a 19H00

Commissaire-enquéteur : Gauthier BALLARD - Novembre 2024 43



Enquéte publique unique - Projet de renouvellement urbain des Hauts de Marcouville a Pontoise

Article R123-18 du Code de I’Environnement

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis a disposition du commissaire-enquéteur
ou du président de la commission d'enquéte et clos par lui. En cas de pluralité de lieux d'enquéte, les
registres sont transmis sans délai au commissaire-enquéteur ou au président de la commission
d'enquéte et clos par lui.

Aprés cléture du registre d'enquéte, le commissaire-enquéteur ou le président de la commission
d'enquéte rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme et lui
communique les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthese. Le délai
de huit jours court a compter de la réception par le commissaire-enquéteur ou le président de la
commission d'enquéte du registre d'enquéte et des documents annexés. Le responsable du projet,
plan ou programme dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations.

Lorsque I'enquéte publique est prolongée en application de I'article L. 123-9, I'accomplissement des
formalités prévues aux deux alinéas précédents est reporté a la cléture de I'enquéte ainsi prolongée.
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1. Déroulement de I'enquéte

L'arrété préfectoral n®2024-17896 du 30 ao(t 2024 prescrit, au profit de la Communauté d’Agglomération de Cergy-
Pontoise (CACP), I'ouverture d’'une enquéte publique unique au titre du code de I'environnement, préalable a :

4 la déclaration d’utilité publique du projet de renouvellement urbain du quartier « Les Hauts de Marcouville »
sur les communes de Pontoise et Osny,

4 la création de la ZAC des Hauts de Marcouville.

Cette enquéte est conjointe a une enquéte parcellaire.
L’Autorité organisatrice de I'enquéte publique unique est la Préfecture du Val-d'Oise.

Par la décision N°E2400031/95 du 24 juin 2024, le Président du Tribunal administratif de Cergy-Pontoise a nommé
M. Gauthier BALLARD en qualité de commissaire-enquéteur pour la mener.

Une réunion préparatoire, réunissant une représentante de la Communauté d'Agglomération de Cergy-Pontoise,
de la Mairie de Pontoise, de la Direction Départementale des Territoires du Val d’Oise ainsi que le commissaire-
enquéteur, s’est tenue le 9 juillet 2024.

L'avis d’enquéte publique a été publié dans les journaux Le Parisien et Les Echos du vendredi 13 septembre et du
mercredi 2 octobre. Il a par ailleurs été publié sur le site internet de la Préfecture du Val d’Qise ainsi que sur le site
dédié au projet.

Des affiches en format A2 imprimées sur fond jaune ont été installées entre vendredi 13/09 et lundi 16/09 sur les
panneaux d’affichage administratifs de I'agglomération des 2 Villes, a la maison du projet, a la Préfecture et aux
abords du quartier.

De plus, en date du 3 septembre 2024, un courrier de notification individuelle de I'arrété d’ouverture
d’enquéte publique, signé du Président de la Communauté d’Agglomération de Cergy-Pontoise a été envoyé par pli
recommandé avec accusé de réception a chacun des propriétaires concernés (soit 516 recommandés). Ce courrier
contenait également le questionnaire d'identité relatif aux droits de propriété des propriétaires, a retourner avant
la fin de I'enquéte.

Le dossier d’enquéte était constitué :

& du dossier de création de ZAC,
du dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique,

=

4+ du dossier d’enquéte parcellaire conjointe,

=

de I'avis des collectivités intéressées et de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale,

=

du mémoire en réponse a |'avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale.

L’enquéte publique unique s’est déroulée du mercredi 2 octobre a 9h00 au lundi 4 novembre 2024 a 19h00. Durant
cette période, I'intégralité du dossier d’enquéte a été rendu disponible aux endroits suivants durant les horaires
d’ouverture :

4+ 3 |'accueil de I'hotel de ville de Pontoise,

4+ al'accueil de I’hétel de ville d’Osny,

+ ala maison du projet située au rez-de-chaussée du Batiment D Les Hauts de Marcouville & Pontoise,
4 al'accueil de 'hétel d’agglomération de Cergy-Pontoise.

Un registre a été mis a disposition dans chacun de ces lieux afin de recueillir les contributions du public.
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Il est noté que le registre disponible a la Mairie de Pontoise n’a pas été retrouvé en fin de matinée du samedi 12
octobre. Il ne contenait pas d’observation du public lors de la fermeture de la Mairie le vendredi 11 octobre au soir
Ce registre a été remplacé par un nouveau registre le mercredi 16 octobre au matin. Une tablette numérique pour
la saisie des observations était a la disposition du public durant cette période.

Les pieces du dossier soumis a I'enquéte ont également été consultables sous format numérique pendant toute sa
durée sur :

4+ le site dédié au projet : https://www.registre-numerique.fr/renouvellement-urbain-des-hauts-demarcouville

4 lesite internet de la préfecture du Val d’Oise : https://www.val-doise.gouv.fr/Actions-de-|-Etat/Amenagement-
du-territoire-et-construction/Urbanisme-Planification-Logement/Lesdeclarations-d-utilite-publique/DUP

Les contributions pouvaient étre déposées sur le registre numérique disponible sur le site dédié au projet. Elles ont
également pu étre transmises par messagerie électronique a I’adresse suivante : renouvellement-urbain-des-hauts-
de-marcouville@mail.registre-numerique.fr. Elles ont alors été publié sur le registre dématérialisé.

Quatre permanences ont été assurées par le commissaire-enquéteur afin de recueillir les observations du public :

4+ aI’hotel de ville de Pontoise les samedi 5 et 26 octobre 2024 de 9h00 a 12h00,
4+ ala maison du projet le mercredi 9 octobre 2024 ainsi que le lundi 4 novembre 2024, de 16h00 a 19h00.

Enfin, une réunion publique organisée par la mairie de Pontoise et les entités porteuses du projet s’est tenue le
jeudi 17 octobre 2024 de 19h00 a 21h a I’école Ludovic Piette a Pontoise, en présence du commissaire-enquéteur.
Cette réunion, a laquelle 45 personnes du public environ ont participé, ne faisait pas formellement partie de
I'enquéte publique. Le commissaire-enquéteur y a cependant participé afin d’entendre les questions, les
préoccupations ainsi que les propositions de la population.

L'enquéte publique s'est déroulée dans un climat serein, permettant la libre expression du public par les différents
moyens mis a sa disposition.

Les registres d’enquéte papier ont été récupéré et cloturé par le commissaire-enquéteur a l'issue de la derniere
permanence, le 4 novembre a 19h.

La mission premiére du commissaire-enquéteur est de recueillir les observations et propositions du public. Celles-
ci sont, par le présent document, relayées formellement ce jour au porteur de projet. Elles feront I'objet d’une
analyse dans le rapport d’enquéte qui sera produit dans un délai de trente jours a compter de la date de cloture de
I'enquéte, soit le 4 décembre 2024. A cette occasion, les conclusions et a I'avis final motivé seront également
exprimeés.
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2. Contributions du public

Sur la période de I'enquéte, du 2 octobre au 4 novembre 2024, 25 contributions ont été déposées sur les registres
mis a disposition du public :

4+ 14 par voie écrite sur les 4 registres mis a disposition : 7 sur le registre de la Mairie de Pontoise et 7 sur le
registre de la Maison du Projet

4 2 par courrier
+ 2 par messagerie électronique a I'adresse email figurant sur I’avis d’enquéte
4 7 via le registre dématérialisé

Ces remarques provenaient d’associations, de particuliers, et d’'une élue de I'opposition au Conseil Municipal de
Pontoise.

D’une facon générale, il est difficile de quantifier, a partir des contributions réalisées durant I'enquéte, la proportion
des contributions en faveur ou en défaveur du projet. Si un consensus semble exister sur I'intérét de réaliser des
travaux de rénovation du parking et des extérieurs du quartiers des Hauts de Marcouville, les avis exprimés different
sur la solution retenue par le projet.

On peut identifier les sujets de préoccupation et les propositions développées ci-dessous, sur I’ensemble
desquels les éléments de réponse et des compléments d’information du maitre d’ouvrage sont attendus.

Nota :

4 Les paragraphes ci-dessous constituent une synthése par le commissaire-enquéteur des avis exprimés durant
I’enquéte. Il conviendra tant que de besoin de consulter en annexe le tableau de synthése des contributions
ainsi que les courriers regus par le commissaire-enquéteurs.

+ Les thématiques ci-dessous, numérotées de 1 a 6, sont reprises en face de chaque contribution, en derniére
colonne du tableau des contributions joint en annexe.

1. Information du public

Plusieurs contributeurs soulignent un manque de consultation dans le cadre de la concertation préalable, une
consultation tardive des propriétaires de boxes dans le courant de I'année 2023 ainsi que des demandes non
satisfaites de transmissions de documents techniques et relatifs aux appels d’offres réalisés dans le cadre du projet.

Il conviendra sur ces points de rappeler la chronologie des informations réalisées et les destinataires de ces
informations, ainsi que la nature des documents demandés et transmis, au regard en particulier des obligations du
porteur de projet a ce sujet.

2. Procédure de rachat ou d’expropriation des boxes, prix de vente, et exploitation des futurs parkings

Le projet de rachat voire d’expropriation des boxes, le principe d’une location a I'issue de la phase des travaux, ainsi
que le prix de rachat proposé constituent les principales sources d’incompréhensions et de désaccord de la part du
public durant cette enquéte. Ainsi, concernant :

4+ Le projet de rachat puis de location des boxes: le principe méme d’un rachat des boxes, qui passerait
éventuellement par une expropriation, est remis en cause par plusieurs contributeurs, qui ne comprennent sa
nécessité pour la réalisation des travaux ou pour la bonne gestion des futurs parkings. Ces propriétaires
contestent par ailleurs le schéma retenu de location, a I'issue des travaux, d’un box dont ils sont actuellement
propriétaires. La restitution de la propriété des box a lissue des travaux est demandée par certains
propriétaires (avec contribution financiére éventuelle aux travaux réalisés).
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4 Le prix de rachat des box : parmi les propriétaires qui envisagent de vendre leur parking mais qui ne I'ont pas
encore fait, le prix proposé (2500 + 500 euros) apparait généralement comme insuffisant, voire tres insuffisant,
et non représentatif de la perte financiére qu’ils supporteront. La vétusté de I'ensemble des box, sur laquelle
s’appuie I'estimation proposée, n’est pas partagée par ces propriétaires. Certains ont par ailleurs réalisé des
travaux de sécurisation de leurs box (remplacement de la porte battante par exemple), pour un co(t proche de
celui proposé par le projet pour le rachat du box. Des évaluations allant jusqu’a 15 000 euros par box sont
évoquées, et la perte de valeur a la revente des appartements dépourvus de boxe est mise en avant.

L’absence de certitude sur la pérennité du prix de location de 50 euros / mois dans la durée rend le montant de
la proposition réalisée par le projet d’autant moins intéressante ; les propriétaires auront reversé en loyers
I'intégralité de la somme regue pour I'achat de leur box en au plus 5 ans.

+ D’autres points de vigilances, demandes et commentaires en lien avec la solution de parking envisagée sont
avancés par les participants :

e [’assurance d’attribution d’'un box et non d’une simple place de parking par appartement a l'issue des
travaux avec une solution qui garantissent la sécurité des individus et des véhicules : porte en métal et
serrure solide en particulier.

e La fagon dont chaque propriétaire actuel de box se verra attribuer ce box, avec la prise en compte des
situations individuelles particulieres (exemple : personnes a mobilité réduite).

e Les solutions prévues au niveau des boxes et places de parking pour la mobilité électrique.

e La suffisance du nombre de places de parking proposées, en intégrant les parkings visiteurs, ceux liés aux
commerces, ainsi que le nombre croissant de véhicules dans les familles.

e Les solutions de parking prévues pour les 2 roues.

e Les acces piétons aux parkings : accés par les sous-sols ou par la dalle, acces pour les personnes a mobilité
réduite ...

e La nécessité d’'un acces simple et la sécurisation du parking temporaire, et I'importance que les co(ts de
gardiennage de ce parking temporaire ne soient pas supportés par les copropriétaires.

A noter enfin, et bien que cela ne reléve pas a strictement parler du périmetre de la présente enquéte, que la
contribution D4 précise que certains propriétaires signalent avoir « fait I'objet de diverses menaces de la part de
certains des porteurs du projet, afin de les contraindre a céder leur box au prix dérisoire proposé par la CACP ».

3. Amélioration des surfaces aériennes

Concernant les solutions proposées pour les surfaces aériennes, certaines contributions questionnent
I'introduction de la voiture dans la résidence. Au-dela de la nécessité présentée par le projet d’avoir recours a cette
solution pour le désenclavement du quartier et pour le maintien de I'activité économique, le public qui s’exprime
sur ce point déplore I'introduction de nuisances supplémentaires et/ou l'insuffisance des parades prévues. Cela
concerne en particulier les nuisances et les risques en termes de sécurité induits par ces nouvelles voies de
circulation, décrits voir le paragraphe 4. ci-dessous.

La possibilité d’ouvrir le quartier sur la ville de Pontoise par des moyens alternatifs ou complémentaires est
également exprimée :

e Création d’acces supplémentaires pour traverser la RD195, d’avantage de voies piétonnes ou cyclables le
long de cette méme route pour se rendre dans les centres commerciaux et les quartiers alentours, mais
également a l'intérieur du quartier de Marcouville, de parkings a vélo ...

e Transformation de la D915 en boulevard urbain avec une limite de circulation a 50 km/h.
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A noter également le besoin exprimé de sélection attentive de la végétation du quartier :

e Ades fins de protection des sols et sous-sols (développement des racines en particulier, qui endommagent
les structures).

e Pour I'adaptation au changement climatique (résilience, création d’ilots de fraicheur ...).

4. Qualité de vie et sécurité au quotidien

Une partie des contributeurs voient dans le projet actuel un certain nombre de nuisances qui nécessitent la
définition de parades efficaces / complémentaires a celles actuellement retenues :

e Nuisances sonores liées a lI'entrée des voitures (trafic, rodéos urbains ...) dans la résidence et au
fonctionnement des commerces en soirée, les horaires de fermeture pouvant constituer un levier.

e Dégradation de la qualité de I'air avec I'entrée des véhicules dans le quartier.

Ces deux points concernent particulierement, mais pas uniqguement, les batiments en bas desquels seront installés
les commerces, ainsi que les batiment T11, T12, T13 qui se retrouveront entre deux voies de circulation.

La sécurité associée a la création des nouvelles voies de circulation est également un point de préoccupation
important de la part des contributeurs a I'enquéte (rodéos urbains, circulation de motos et scooters ...)

Enfin, la collecte des poubelles apparait également comme une préoccupation : les points de collecte a I'extérieur
des batiments soulevent des interrogations ; des points suffisamment nombreux et proches des habitations sont
notamment demandés.

Un certain nombre de propositions émergent également des contributions :
e Maintien du city-stade, des aires de jeux et installations sportives.

e Développement de la vie économique et des liens sociaux par I'implantation services, de lieux de culture et
de loisirs : cabinet médical, pharmacie, café, salle de conférence, salle des fétes, marché, locaux dédiés au
télétravail ou au coworking, projets sociaux ...

e Amélioration de la mixité sociale et du renforcement de la tranquillité et de la sécurité des habitants par
I"attribution de logement a des étudiants, par I'installation de gardiens résidents ...

e Amélioration des usages des parties communes d'immeubles et les espaces collectifs (serre agricole en
sous-sol, parcours promeneurs et joggeurs en forét, terrain de pétanque ...).

Enfin, une contribution propose I'emploi d’énergies renouvelables (panneaux photovoltaique) dans le quartier
(nota du commissaire-enquéteur : applicable uniquement aux nouveaux batiments qui seront construits, le projet
ne portant pas sur la rénovation des batiments existants).

5. Gestion des copropriétés

e Lesco(ts de gestion de la copropriété sont importants dans le quartier (autour de 400 a 500 euros / mois)
et les habitants esperent, grace aux rénovations réalisées dans le cadre du projet, parvenir a une baisse de
leurs charges mensuelles, location du parking comprise le cas échéant.

e Sur la base des comptes des différentes copropriétés vus comme déséquilibrés et de I'absence de
réalisation de travaux d’envergure depuis de nombreuses années, une inquiétude réside également dans
le choix d’Erigere pour la gestion futures des sous-sols.
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6. Protection de la faune

Contribution de la LPO lle-de-France relatif & la prise en compte de la colonie de moineaux existante sur le site
du projet, reprise ici dans son intégralité compte-tenu de sa spécificité et de la précision des faits exprimés.

« Les mesures prévues pour éviter, réduire et compenser les impacts sur cette espéce ne sont pas suffisantes.
En particulier, le nombre de nichoirs prévus doit étre revu a la hausse. Les nichoirs prévus ont "six entrées",
mais trois cavités (il y a deux entrées par cavité), soit 12 cavités pour 11 couples, ce qui est largement
insuffisant :

e |l se peut que tous les couples n'aient pas été identifiés.

e |l faut donner du choix aux oiseaux sur I'emplacement de leur nid, |'orientation, la hauteur, la proximité
avec les autres couples.

e |l faut mettre les nichoirs de remplacement au plus prés des nids naturels, et a chaque emplacement, il faut
prévoir au moins une dizaine de cavités.

e Comme les nichoirs ne seront pas nettoyés (il n'est pas spécifié ici qu'ils doivent I'étre), il faut donc prévoir
gue certains nichoirs ne seront éventuellement pas utilisables certaines années jusqu'a ce gu'ils ne soient
plus infestés, par exemple. Il faut donc prévoir des nichoirs de substitution.

e Les moineaux sont en déclin et le nombre de couples observé est celui d'une population en déclin. Pour
rétablir une population "normale", il faut donc multiplier les opportunités pour les oiseaux de nicher.

e De plus, les premieres visites et prises de possession de cavités peuvent intervenir des début février, parfois
méme avant. Il faut que les cavités soient obstruées pour mi-janvier au plus tard. Les nouvelles cavités
doivent étre disponibles a la méme date sinon les moineaux vont aller en chercher ailleurs, sans certitude
d'en trouver. Enfin, il faut conserver les haies et la strate arbustive en général. Il est indiqué la présence de
quelques espéces envahissantes. Il conviendra de les arracher et de les remplacer par des especes locales
(se référencer au site vegetal-local.fr), en maintenant la plus grande diversité d'especes. Il ne faudra ni
tailler ni arracher en période de reproduction (février-juillet), et ne tailler et arracher que par parties (ne
pas tailler toute la longueur d'une haie d'un coup, par exemple). Pour conclure, en I'état, nous considérons
que l'impact sur la colonie sera tel que le porteur de projet a I'obligation de prévenir la DRIEAT et de déposer
un dossier de demande de dérogation "Especes protégées". »
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Questions du commissaire-enquéteur

Solutions de substitution pour les surfaces aériennes

En complément des thématiques 3 et 4 ci-dessus, il est demandé de présenter les variantes étudiées du projet
qui auraient permis :

De répondre aux problématiques d’enclavement et d’attractivité de Marcouville sans nécessairement créer
des voies de circulation qui péneétrent le quartier.

De limiter I'exposition de certains habitants (des batiments 1, 2, 3 (T13, T12, T11) en particulier) aux
nuisances liées a cette circulation par un schéma de circulation alternatif en particulier.

Solution proposée pour les surfaces en sous-sol

L'expropriation de 304 lots de places de stationnement (boxes) est prévue au titre du projet. Ces
expropriations sont présentées comme nécessaires pour assurer la bonne gestion ultérieure des parkings
par Erigere. Il est demandé de préciser dans quelle mesure la possession de 100% des places de parking est
nécessaire pour la réalisation du projet, et de présenter les autres options étudiées, qui auraient pu
permettre d’éviter ces expropriations.

Il est par ailleurs demandé de préciser dans quelle mesure une négociation amiable a pu étre menée relative
au rachat de ces places de stationnement, ainsi que pour les appartements et les commerces concernés par
le projet.

Un co(t de 2500 euros + 500 euros de remplois, soit 3000 euros, est prévu pour I'acquisition des 304 boxes.
Ce prix a été déterminé par la Direction Départementale des Finances Publiques du Val d’Qise, sur la base
de la valeur la plus basse de I'étude réalisée, sur laquelle une décote de 10% pour enclavement est
appliquée. Cette étude, qui s’appuie sur 6 ventes représentants 7 boxes, ne précise pas I'état des boxes
vendus. Il est demandé de préciser les éléments qui ont conduit a considérer I'estimation la plus basse de
I’étude comme la plus représentative de I'état des boxes du quartier de Marcouville. Il est également
demandé pourquoi une proposition financiére unique a été réalisée a I'ensemble des propriétaires,
I’ensemble des boxes ne présentant pas tous les mémes caractéristiques (tailles non identiques), nile méme
état de dégradation.

Enfin, concernant le prix de location envisagé pour les futurs boxes, il est demandé de préciser les éléments
qui permettent d’estimer a 50 €/mois la location d’'un box a l'issue des travaux, et les éléments qui
permettent de penser que ces loyers resteront maitrisés dans le temps (hors inflation).

J'attire votre attention sur I'importance de me communiquer votre mémoire en réponse au plus tard le 19
novembre 2024 afin de me permettre de rédiger mon rapport pour le 4 décembre 2024.

Remis en mains propres a Pontoise, le 7 novembre 2024.

KB conumissaire enquitteur Le representant du maitre d' ouvrage
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Annexes au proces verbal de synthese

Annexe 1

Contributions a I'enquéte publique

07/10/2024
Contribution
par email
04/11/2024
15/10/2024
Registre
dématérialisé
23/10/2024

M. Djoumsi

Association
La Familly
Concept

M. Pognon

Mme
Jouracliov

Madame, Monsieur, En réponse a votre courrier du 03/09/2024, vous trouverez notre

réponse en piece jointe. En vous souhaitant une bonne semaine.

= Note du commissaire-enquéteur : la piéce jointe évoquée porte le refus de vente du box
par son propriétaire

Les sujets de préoccupation portent sur :

o |a précarité, l'insécurité et les difficultés du quotidien que traversent les habitants

o |a définition des infrastructures, équipements sportifs ... dans le cadre du projet,

e |'aménagement des logements et la réfection des intérieurs, la place de I'écologie, le
développement économique grace a la mise a disposition de futurs locaux a usage social
ou commercial.

L’association propose :

e une concertation de I'aménagement intérieur des logements afin de favoriser le bien
étre des habitants au sein de leurs logements,

I'emploi d’énergies renouvelables (panneaux photovoltaique, végétalisation, rénovation
thermique ambitieuse...), le réemploi de matériaux afin de réduire I'impact carbone du
chantier,

I'amélioration des usages des parties communes d'immeubles et les espaces collectifs
(serre agricole en sous-sol, parcours promeneurs et joggeurs en forét, terrain de
pétanque ...)

le développement de la vie économique sur le quartier et des liens sociaux grace a des
services et des équipements partagés tel que : un laboratoire de cuisine, le
développement les circuits courts avec les agriculteurs du Vexin et de I'agglomération,
la création d’espaces de coworking, .. l'ouverture d'un café lieu de vie
intergénérationnel, une salle de conférence, une salle des fétes, un marché, des cabinets
médicaux, une pharmacie...

Voir le mail en annexe au présent pv de synthése

Le projet en soi est louable et nous voulons tous que cela se réalise mais a quel prix pour
nous propriétaires qui malheureusement avons nos box sous la dalle. Comme je I'avais
exprimé donc ma lettre de refus de vente ci-joint, je suis disponible et ouvert a toute
discussion mais il est important que le vente du box se fasse a un prix raisonnable si telle
est la derniére option. Si Marcouville se retrouve dans cette situation, c'est la faute avant
tout des différents dirigeants ou responsables municipaux qui n'ont pas su faire de la
prévention en votant des travaux dans le temps. De plus 70% du parc immobilier est locatif
et géré par la mairie. Il lui revient de savoir ceux a qui elle offre de logements sociaux a
Marcouville. Seuls les travaux ne vont pas tout résoudre. Enfin, je trouve qu'il manque un
truc capital dans ce projet - ne pas réserver des locaux dédiés au télétravail ou au coworking
pour les propriétaires de la résidence qui peuvent parfois entre en situation de télétravail.
Je ne vends en aucun cas mon box. Accordez-moi un autre box fermé a la fin de travaux.

Je ne suis pas d'accord avec le projet tel qu'il est prévu actuellement. Aucune concertation
n'a été faite avec les propriétaires, seuls les locataires ont été conviés en son temps aux
ateliers. Les propriétaires n'ont été informés que fin 2023 que leurs box leur seraient
rachetés a un prix nettement inférieur a leur valeur réelle ce qui au départ n'était pas prévu.
Mon box est situé sous mon immeuble et ne peut donc pas étre détruit. Au mieux il y aura
un coup de peinture et peut-étre le sol sera-t-il réasphalté. Or, le projet prévoit qu'il me soit
racheté 2500 € puis reloué a 50 € (valeur 2023 - a quel prix en 2030 ??). Au bout de 4 ans la
somme pergue aura en totalité été reversée a Erigere, qui est le seul gagnant dans ce projet.
Je n'aurai plus rien. Une expropriation qui prévoit le rachat d'un garage pour sa relocation
au méme propriétaire est-elle vraiment légale ? Ce projet, plutét opaque (car nous n'avons
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jamais pu obtenir I'entiéreté des documents (a commencer par I'appel d'offre, les études
techniques et budgétaires)), n'a pas pour but d'améliorer le cadre de vie des habitants et
réduire leurs charges (une baisse de 80 € seulement est prévue!!), mais d'une part de
permettre a Mme la maire de cocher la case " c'est moi qui ait réhabilité Marcouville"
probablement pour ses futures ambitions électorales, et d'autre part, de donner a Erigere
la totale mainmise sur la résidence alors méme que cet organisme est largement critiqué
pour sa gestion de la partie locative.

Le projet semble parfois manquer de réalisme. Rien n'est prévu pour les voitures
électriques par exemple. Comment, a terme, pourra-t-on recharger une voiture électrique
si le garage (ou la simple place de parking) est trop éloigné de |'appartement du locataire
pour qu'il puisse y passer une installation ? L'Etat pousse les gens a passer a I'électrique, le
projet de Marcouville fait plutét le contraire.

L'organisation du parking pendant les travaux pose également question. Le "parking" (en
fait un terrain vague) est non seulement difficile d'accés (sans parler de la qualité du sol en
cas de pluie notamment) mais loin des batiments. Rien n'a été pensé pour faciliter les
habitants pendant les travaux. Méme s'il est soi-disant prévu un gardiennage, cela ne sera
pas sans frais supplémentaires a la charge des co-propriétaires.

Le projet prévoit I'ouverture de la résidence sur I'extérieur par le biais de la création d'une
route au milieu de la résidence. Pas s(r que cela résolve le probleme des rodéos urbains.
Pour autant il est difficile de repérer cette route notamment sur la maquette qui nous a été
présentée, celle-ci n'ayant visiblement pas été actualisée.

Si la résidence mérite effectivement d'étre réhabilitée, compte tenu du refus
d'investissement pendant des années de la part du bailleur social, il faudrait revoir le projet
afin que ce soit bien les habitants de Marcouville (locataires et co-propriétaires) qui
bénéficient de la réhabilitation. Ce projet en I'état, est trop ambitieux financierement, il se
fait au détriment des intéréts des co-propriétaires mais surtout au profit de la mairie et
d'Erigere.

On en est la, a cause d'une dizaine de véhicules qui ont brilé en dehors des box. Comme
solution, le bailleur social propose de démolir ces derniers. Ce qui est incompréhensible. Le
sous-sol est assuré, quel est le montant des indemnités payées par les assureurs apres le
sinistre ? personne n'en parle. La rénovation a bon dos, tout ceci n'est que subterfuge pour
nous dépouiller. Apres le sous-sol et le terrain, viendra trés vite le tour des appartements
qu'il faudra brader sous la contrainte. Sous prétexte de modernité a Pontoise, on veut faire
24/10/2024 Anonyme traverser une résidence par une route. C'est exactement le contraire a Paris ou des rues et 3,4,5
places sont désormais fermées a la circulation. L'ouverture de la résidence a la ville peut se
faire de maniere douce, avec des voies piétonnes, des pistes cyclables, etc. Je réve d'une
voie piétonne le long de la D915 pour se rendre dans les centres commerciaux de Leclerc
et Auchan, au théatre de Louvrais, a la piscine, etc. Ce projet n'est pas dans l'intérét des
résidents. Ce qu'il nous faudrait prioritairement, c'est du personnel de surveillance, non
seulement au sous-sol mais également sur la dalle.

Observations pour le compte de copropriétaires

Je vous prie de bien vouloir prendre connaissance des observations et des six documents
annexes, rassemblés en un seul fichier PDF ci-joint, que je dépose dans la présente enquéte

M Zerna
. ublique pour le compte de 52 copropriétaires des Hauts de Marcouville. Je vous remercie
S A Avocat a la Ze bien vouloir annexer ces observat?ons de mes clients a votre rapport et les prendre en 12,345
e considération dans vos conclusions et votre avis sur le projet.
= Voir le courrier déposé sur le registre dématérialisé (également recu par courrier a
destination du commissaire-enquéteur) en annexe au présent pv de synthese
La LPO fle-de-France souhaite émettre un avis relatif a la prise en compte de la colonie de
moineaux existante sur le site du projet. Les mesures prévues pour éviter, réduire et
compenser les impacts sur cette espéce ne sont pas suffisantes. En particulier, le nombre
de nichoirs prévus doit étre revu a la hausse. Les nichoirs prévus ont "six entrées", mais
trois cavités (il y a deux entrées par cavité), soit 12 cavités pour 11 couples, ce qui est
largement insuffisant :
Ligue (.je - Il se peut que tous les couples n'aient pas été identifiés.
31/10/2024 dPerSOtOeiz:eI::x - Il faut donner du choix aux oiseaux sur I'emplacement de leur nid, I'orientation, la hauteur, 6
N la proximité avec les autres couples.
lle-de-France

- Il faut mettre les nichoirs de remplacement au plus prés des nids naturels, et a chaque
emplacement, il faut prévoir au moins une dizaine de cavités.

- Comme les nichoirs ne seront pas nettoyés (il n'est pas spécifié ici qu'ils doivent I'étre), il
faut donc prévoir que certains nichoirs ne seront éventuellement pas utilisables certaines
années jusqu'a ce qu'ils ne soient plus infestés, par exemple. Il faut donc prévoir des
nichoirs de substitution.
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03/11/2024

04/11/2024

26/10/2024

26/10/2024

Registre de la
Mairie de 26/10/2024
Pontoise

26/10/2024

26/10/2024

26/10/2024

26/10/2024

Anonyme

Association
Pontoise
Ensemble

M Maillebuau

M Hadoroch

Mme Duran

M Turpin

M Marcellesi

M et Mme
Ehui

Mme Nguyen
Dérosier

- Les moineaux sont en déclin et le nombre de couples observé est celui d'une population
en déclin. Pour rétablir une population "normale", il faut donc multiplier les opportunités
pour les oiseaux de nicher.

De plus, les premiéres visites et prises de possession de cavités peuvent intervenir des
début février, parfois méme avant. Il faut que les cavités soient obstruées pour mi-janvier
au plus tard. Les nouvelles cavités doivent étre disponibles a la méme date sinon les
moineaux vont aller en chercher ailleurs, sans certitude d'en trouver. Enfin, il faut conserver
les haies et la strate arbustive en général. Il est indiqué la présence de quelques espéces
envahissantes. Il conviendra de les arracher et de les remplacer par des especes locales (se
référencer au site vegetal-local.fr), en maintenant la plus grande diversité d'espeéces. Il ne
faudra ni tailler ni arracher en période de reproduction (février-juillet), et ne tailler et
arracher que par parties (ne pas tailler toute la longueur d'une haie d'un coup, par
exemple). Pour conclure, en I'état, nous considérons que l'impact sur la colonie sera tel que
le porteur de projet a I'obligation de prévenir la DRIEAT et de déposer un dossier de
demande de dérogation "Espéces protégées".

Quid de I'amiante dans le parking ? Je ne crois pas avoir vu le volet désamiantage du projet.

Les propositions portent sur :

e La nécessité de transformer la RD915 en boulevard urbain avec une limite de circulation
a 50km/h

e Le développement des itinéraires cyclables et des parkings a vélos

o L'amélioration de la mixité sociale et le renforcement de la tranquillité des habitants par
I"attribution de logement a des étudiants, I'installation de gardiens résidents,

e La recherche de solution efficace pour la lutte contre les ilots de chaleur par la
végétalisation et pour la bonne gestion des eaux pluviales

e La recherche d’une conciliation sur le prix de rachat des boxes, actuellement jugé
insuffisant

=  Voir le courrier en annexe au présent pv de synthése

Pouvez-vous conserver le niveau de service actuel de mon box ?

e Box fermé avec porte en métal et serrure solide

e Electrification a partir de mon appartement

e Remarque : espaces verts: j'ai noté que les arbustes actuels ont des racines trop
puissantes qui endommagent les dalles en béton et créent des infiltrations

e Je ne suis pas pour I'expropriation de mon box et de le louer ensuite a Erigere qui n’ont
jamais fait les travaux pour le parking.

e Les copropriétaires ont été informés mi-2023 du projet d’expropriation des box. Il ya un
manque de concertation préalable et d’information sur ce point. Pour se faire entendre,
les copropriétaires se sont constitués en collectif « Collectif des copropriétaires de
Marcouville » et sont allés a la rencontre de Mme la Maire de Pontoise et de M le vice-
président de I'irbanisme de développement durable de la CACP. Nos demandes ne sont
pas entendues. Erigere a prouvé son incapacité a gérer les sous-sols. Les copropriétaires
sont inquiets que la suite du projet lui soit confiée.

e Nous n’avons jamais pu obtenir I'entiéreté des documents a commencer par I'appel
d’offre, les études techniques.

Dans son courrier, le propriétaire :

e exprime son désaccord pour le prix proposé pour le rachat de son box, ainsi que la perte
associée de valeur de son appartement
e S’interroge sur les comptes de la copropriété
= Voir le courrier en annexe au présent pv de synthése

Nous souhaitons bien vendre notre box a un prix correct (pas 3000€) c’est peu (5000€) et
avoir un box fermé une fois les travaux terminés. Actuellement nous lisons tellement de
choses sur Erigere que je ne sais pas quoi penser. Pour notre confort et surtout notre
sécurité on a besoin de ces travaux dans de bonnes conditions

Présidente du groupe « Pontoise Ecologique et Solidaire » au conseil municipal de Pontoise.
J’ai été contactée par le collectif de copropriétaires depuis I'été 2023, au motif qu’ils n’ont
pas été associés a la méthode et a la réflexion sur le réaménagement des boxes en sous-
sol. Je les accompagne depuis dans leurs démarches et je constate qu’ils ne sont pas
entendus. J'ai personnellement demandé a la maire de Pontoise des réunions d’échanges
avec le collectif, proposition sur laguelle Madame la Maire a indiquée son accord. Depuis,
je ne peux que constater I'absence de concertation, d’écoute et de prise en compte des
demandes de ce collectif. Pour relayer leurs avis et leurs demandes, j’ai écrit des tribunes
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02/10/2024

9/10/2024

9/10/2024

Registre de la
Maison du
Projet

9/10/2024

04/11/2024

04/11/2024

04/11/2024

Courrier 02/10/2024

Registre de la
Mairie d’Osny

Registre de la
CACP

M et Mme
Nouchet

M Gilbert

M et Mme
Jabourek

Mme Traoré

Anonyme

M et Mme
Dessalle

Association
La Familly
Concept

Fondation
pour le
Logement
social

politiques, fait une intervention en conseil communautaire et plusieurs interventions en
conseil municipal, sans succes. Je les communiquerais a M le commissaire-enquéteur. Sur
le parking provisoire pendant les travaux, je souhaite savoir si les copropriétaires devront
contribuer financierement aux frais de gardiennage.

Nous souhaiterions savoir ou se trouverons les nouveaux stationnements et seront-ils
fermés ? Et les tarifs ?

Membre du Comité Directeur contre la DUP ainsi que sur le montant expertisé par un
cabinet d’expertise d’état a 2500 + 500 euros. Par le Comité Directeur ainsi que les
adhérents, procédure en cours par un avocat spécialisé :

1. Procédure contre la DUP

2. Procédure contre le montant alloué par I’Agglo de Cergy Pontoise

Pour finir, deux syndicats : Immo de France et LogiM pour une AG le lundi 21 octobre 2024
pour I'abstention du batiment C qui n’existe pas. C'est en fait I'ASL, et cependant une
enquéte sur la DUP avant phase finale du 04/11/2024

Propositions — Questions :

1. Nous attendons vivement que nos charges diminuent. Actuellement (pour un F5-F6)
nous payons environ 500 euros par mois. Si cela pouvait étre réduit d’a peu pres 200
euros par mois nous serions heureux...

2. Assurer vraiment la sécurité des habitants : enfants, personnes agées, et autres habitants
pour éviter les renversements par tel véhicule ou tel autre (motos, scooters ...) : cela est
déja arrivé : donc, veiller a ce que I'ouverture de la résidence sur la Nationale 184 ne
permette pas aux véhicules, y compris les automobiles d’entrer au cceur de la résidence
et d’augmenter le danger ... Exemple : pour aller a I'école, les enfants traversent la
nouvelle rue ...

3. Les services : pour nombre d’habitants présents a Marcouville (dans la résidence), nous
n’avons plus de médecin, pas de pharmacie et autres services utiles pour la vie
quotidienne

Et suite a I'effondrement de la dalle et aux incendies qui ont eu lieu, il y a des toles
ondulées qui ont bloqué certains passages entre les différents lieux de la résidence (ce
qui est quand méme assez désagréable). Nous attendons une amélioration a ce sujet

PS : la résidence créée dans les années 1970, les familles y résidant n’avaient pas de voiture
ou une voiture, bref: le nombre de véhicules automobiles étaient moins nombreux.
Aujourd’hui, souvent les hommes et les femmes ont leur véhicule, parfois également un 1
ou 2 grands enfants : du coup, le nombre de véhicules s’est multiplié : ce serait important
de veiller a ce que puissent se garer dans la résidence ou en proximité de celle-ci ...

Mme Traoré est favorable a la réalisation des travaux de rénovation des Hauts de
Marcouville. Ces travaux sont les bienvenus, pour des raisons de sécurité en particulier.
Mme Traoré n’est pas d’accord avec I'expropriation des boxes. Elle voudrait des garanties
sur la durée (plusieurs dizaines d’années) sur le maintien du loyer des box a 50 euros / mois.
En alternative, a I'issue des travaux, elle souhaiterait récupérer la propriété de son box
(apres paiement de loyers équivalents au prix des travaux).

Comment se fera le ramassage des déchets et des encombrants ? La collecte des déchets
posera probleéme si cela se limite a la voie des pompiers

Comment palier entre le (batiment) 37 et le 46 pour les personnes handicapées (pente
importante dans le parking) ?

Nous sommes spoliés de nos garages pour un prix dérisoire ; nos appartements perdent de
ce fait de leur valeur, c’est inadmissible

Voir la contribution E2 du registre dématérialisé

Courrier du 26/09 recgu le 02/10 de la Fondation pour le Logement social : offre d’achat du
box acceptée.

Aucune contribution du 2 octobre au 4 novembre 2024

Aucune contribution du 2 octobre au 4 novembre 2024
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Contribution D7 - Association Pontoise Ensemble — 4/11/22024

Bénedicte Ariés

Presidente

Association Pontoise ensemble Pontaise, le 4 Movembre 2024
3 ruelle des Poulies

953040 Pontoisa

e-mail : contact@pantoizensemble asso fr

Monsieur fe Commissaire-Enguéteur

Contribution de I"association Pontoise Ensembie a 'enguéte publigue sur e Projet de
Renouvellement Urbain des Hauts de Marcouville

Pontoise Ensemble est une association pontoisienne créé en 2008 qui a pour but de favoriser les
échanges, les débats, ['action commune éntre habitants sur des sujets d'intérét local, d’encourager les
mohilisations citoyennes, de promouvoir la democratie locale 3 Pontoise et dans I'agglomération. Clest
donc a ce titre que nous vous saoumettons la présente contribution,

Meécessite de transformer dés le debut de I'opération ANRLU |la RD195 en boulevard Urbain
Le projet ANRU cherche |, & juste titre, & renouer e quartier de Marcowalle avac la ville de Pantoisa

par I'Est dans fa continuité du projet initial dessing par L. Arretche, Cette réouverture ne peut pas
étre pleinement réalisée tant qu'on laisse la plaie de la RD185 en I'état. La rénovation de la
passerelle et du passage souterrain coupant cet axe ne sont pas suffisants pour recréar ce lian, 1l est
indispensable de créar d'autres acces entre le quartier de Marcouville et 'école Ludovic Piette via
des passapes piétons et cyclistes au niveau de la chaussée de la guatre voies,

Mous demandons donc la transformation de la RD195% en boulevard Urbain a vitesse limitée a 50
km/h permettant d’y installer des feux tnicolores pour sécuriser de tels accés. La RD195 ayant déja sa
vitesse limitée a TOKmh sur ce trongon, &t ces feux synchronisés avec les feux existants au
croisement avec 'ALS ce changement aurait un impact limité sur la fluidité de la circulation pour un
gain maximum pour les habitants du quartier, De plus cela réduirait significativement les nuisances
sonores qu'endurent fes habitants et les éléves de Pécole [voir pages 297 a 300) car la RD915 est a
principale source pour ce type de pollution, Par le méme coup cela diminuerait la pollution
engendrée par la circulation automobile pour le bien de tous [ voir pages 308 4 311} .

Les colts engendrés par ce changement seraient par ailleurs trés raisonnables et peuvent entrer
danz "épure de 'ANRL.

Développer |es itinéraires cyclables et les parkings vilos

La prise en compte des déplacements cyclables semble le parent pauvre de I'étude sur les
déplacements. Mous én voulons pour exemple le plan cycles de étude d'impact [page 74). Outre
qu’il n"aborde que de maniére trés limitée la circulation des vélos au niveau de ia dalle, il omet des
vpies cyclables actuellement trés utilisées comme la voie pompier, la piste cyclable e long de |a
RD915 permettant de relier Marcouville d'un coté au quartier des Louvrais et 4 I'hapital et de IFautre
& Cergy centre, de méme que la sente des beaux sole|l.
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Cette vision trés restrictive nous parait en contradiction flagrante avec la volonté de promouvoir les
déplacements cyclables.

Mous demandons un vrai schéma des déplacements cyclables a I'intérieur de Marcouville qui prenne
en compte et améliore les possibilités de connexion avec les villes de Pontoise, Cergy et Osny et |a
mise en place de parkings vélos sécurisés au plus prés des immeubles d'habitation.

Améliorer la mixité sociale du quartier et renforcer la tranguillité des habitants

Erigére et la Ville ne doivent pas manguer I'accasion unigue que représente 'ANRLU d'apporter aux
Pontoisiens des logements qui leur manguent. || faut en outre renforcer la mixité sociale du quartier
et le lien entre les habitants.

La transformation des chambres du foyver des jeunes travailleurs en résidence senior semble aller
dans le bon sens. Cette transfarmation serait encore meilleure s on y prévoyait une résidence
mixant senior en bespin d'accompagnement et personnes en situation de handicap.

Afin de diminuer |a division d’appartement de copropriétés privées en co-locations étudiantes
souvent perturbatrices de la tranguillité des autres occupants il serait bon que le bailleur social ouvre
certains logements des familles a la colocation pour des publics en formation (sans mélanger les
filieres qui générent des rythmes de vie spacifigues : &tudiants en fac, en formation sanitaire et
social, en école superisure ou en prépa). Le mangue de logement pour ces populations est criant sur
Cergy-Pontoise,

La modération du loyer permettrait de demander un engagement social auprés des habitants du
guartier. La gestion co-locative n'est pas usuelle pour ke bailleur social mais il peut passer le relais &
une association. Ainsi 'AFEV peut organiser des colocations solidaires pour étudiants bénévoles
autour du logement. Cf https: //www.paris.fr/pages/colocation-solidaire-loyer-modere-

Toujours pour arméliorer |a mixité sociale dans le quartier pour les nouveaux immeubles il s'agirait de
repenser la répartition des logements : rassembler sur la montée d'escalier (rdc et 1er étage) , des
logements de taille petite et moyenne pouvant attirer senior et etudiants, , partageant sur
I‘immeuble un espace d'animation commun avec les résidents familiaux | C'est-a-dire les penser en
immeubles intergénérationnals accueillant plusieurs types de foyer. | v a des exemples de logements
locatifs de ce type & Cergy (Les Closhilles) et Saint Ouen I"Aumdne (Blanche de Castille).

i I'on veut prendre a bras |2 corps le probléme de la tranquillité des habitants il faut, en plus des
rmesuras annoncees pour les forces de 'ordre gue I"'office HUM remette des gardiens, au plus prés de
chaque groupe de tour ou d'immeuble et leur redonne de vrais responsabilités et pouvoirs afin gu'ils
participent a la sécurisation du quartier. |ls pourraient aussi reprendre en responsabilité les taches
de nettoyagea et de patite maintenance de fagon bien plus efficace que des prestataires extérieurs
car ils sont au contact direct des habitants. Et faisant cela ils assureraient un réle indispensable
d’animation et de lien social.

Gestion de "Espace public aérien

Dans le cadre de FPANRL, [a Ville prend EMFIN la gestion des espaces publics aériens.
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Chest un point indispensable mais pas suffisant. Les résultats de ["étude d'impact (page 338)
montrent que "existant paysager existant est loin d'étre adapté au changement climatique. lly a la
dalle et des arbustas an jardiniéra mais auss du sol naturel et la possibilité de vrais arbres dans ce
grand ensemble.

A l'origine les eaux pluviales étaient plutdt concentrées vers la partie centrale de |a dalle puis
évacuess vers e vallon de la Viosne, On ne voit pas encore comment celies-ci pourront &tre miews
rendues au sol de fagon la plus diffuse possible [page 341), ce qui contribuerait a la résilience de la
vagéetation et a la climatisation naturelle du quartier.

Il faut donc selon nous absclument revoir de fond en comble la couverture du sol et le choix des
plantations afin qu'ils soient les plus résilients possibles face au changement climatique et qu'ils
participent a la lutte contre les ilots de chaleur. Le choix des revétements, pelouses, massifs et

especes d'arbres devra tenir compte du changement climatique en cours, et de 'aptitude de ces
espices d s"accommoder de ce changemant pour générer une baisse sensible des températures

extrémes,

La page 339 montre clairement que le projet ne prend pas assez en compte ce risque et que son
impact sur les ilots de chaleur est tres limité. Nous demandons que |"étude soit reprise et trouve
des solutions d"améliorations plus importantes dans la lutte contre les ilots de chaleur et la
diffusion des eaux pluviales.

Valeur de ra des parkin

Le projet ANRU entraine le rachat de 304 parkings a leurs proprietaires actuels, lls serant réhabilités
puis mis en location par Erigére au tarif de 50 Euros par mois. Ces Bowes individuels ont &t évaluds
forfaitairement 3 2 500 € chacun,

Pontoise Ensemble a &té contacté par de nombreux proprietaires qui se plaignent de la faiblesse du
montant. Les propriétaires des boxes les plus grands se sentent particulierement léseés car le montant
da rachat est identigue quel gue soit le parking, Les proprietaires font valoir gu’aw tarif de location
proposé, le rachat couvre a peine 4 années de location future. ils ne sont pas convaincus par
I'estimation des impacts financiers qui leur a &t présenté et s'opposent au rachat de leur parking.

Cette situation risque de bloguer le planning du projet en particulier si ces propriétaires regroupés
font appel des jugements d'expropriation. Nous demandons donc quune procédure de conciliation

soit mise en place afin de trouver au plus vite un accord sur le prix de rachat de ces boxes.

MNous vous remercions de Fattention gue voudrez bien porter a cette contribution et nous tenons
votre disposition pour tout complément d'information,

Pour I'assoclation Ponfoise Fnsemble

Benddicte Afis |

Prézldente
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Contribution pour le compte de 52 copropriétaires des Hauts de Marcouville — 30/10/2024

Charlie ZERNA

Avocat a la Cour

1 b5, boulevard Edagar Quinet — 75074 PARIS
charligzerna avocatfioutiook,fr
Tel.; +33 (M6 76 59 28 &5

Monsieur Gauthier BALLARD, commissaire-
enguéteur

Hétel d'agglomération de Cergy-Pontoise
Parvis de la Prélecture

05000 CERGY

Paris, l2 30 oclobre 2024

Par L.RA.R. et par dépdt sur le registre numéergue

Dossier : Copropriétaires des Hauts de Marcouville — Expropriation 4 Pontoise
N/Re&f. : CZ — Hauts de Marcouville

WRef. : Enquéte publique unique - Projet de renouvellement urbain des Hauts de
Marcouville & Pontolzse

Obijet : Observations pour le compte de plusieurs copropriétaires de la résidence des
Hauts de Marcouville

Monsieur le commissaire-engudteur,

Je m'adresse & vous dans le cadre de l'enguéte publique visée en référances, afin de vous
faire part des observations des coproprietaires suivants, qui sont tous prepriétaires d'au
moins un box en sous-sol de la résidence des Hauts de Marcouville & Pontaise (95300) :

Monsieur Samuel AGYEI KWARTENG |

Monsieur Said AMARRAT ;

Madame Aurélie ANFISS| et Monsieur Abdelaziz ANFIZS] ;
Madarme Eunice ASSEM ,

Madame Pauline BALMY |

Monsieur Kamel BOUCHOUICHA -

Monsieur Mustafa BOYAC! ;

Madame Rukiyve BOYACI et Monsieur Osman BOYACI |
Monsieur Séebastien CATALAMN ;

Monsieur Christophe CHATEAL

Madame Nawel CHIME et Mansieur Laznar CHINE ;
Monsigur et Madame COMTE |

Monsieur Bachilain Marcial DJOUMS! NGANTEL et Madame Tatiana DJOUMSI
NGANTEU ;

»  Madame Olga DURAN NGOSSE ;

SIREN 807 873 245 - Toque Parls D307
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Madame Zahra EL ASSASS et Monsieur Brahim EL ASSASS ;
hMonsieur Herve GILBERT

Madame Fatma GUMNEY et Monsieur Mutlu GUNEY ;

Monsieur Marcel HARDOROCK ;

Madame Mariana IATCO ;

Madame Florence JOURAVLIOV et Mansieur Valéry JOURAVLIOV ;
Monsieur Murat KOCAK et Madame Pakize KOCAK ;

Monsieur Mustafa KOCAK et Madame Nazan KOCAK

Monsieur Sewa LASSEY ;

Madarne Isabelle LECHA-VIMONT, Madame Célia LECHA et Monsieur Marc
LECHA ;

Madame Patricia MENEKEL WAMO ;

Monsieur Teddy MOIRET et Madame Léandra PAUL ;

Monsieur Jean-Pierre MOUMELE ;

Monsieur Ali MOLUSSAFIR ;

Monsieur Abderrahman MOUTACQUKIL et Madame Amina MOUTAOUKIL ;
Wonsieur Christian MEOUOKAM NGABMEN ;

Monsieur Lorys POGNON ;

= Madame Blandine BAYMOND ;

= Madame Marie-Sandring RAYMOMND ;

* Madame Domingas RODRIGUES FERREIRA ;

= Monsieur Umnapathy ROUBERT ;

= Monsieur Abdelkahar SAIDI

= Monsieur Ludavic TURPIM ;

=  Madame Nicoletta WANDJI KEPSU

= gf la SCI TCHOUATAT ASSOCIES.

Pour votre parfaite information, mes clients font partie d'un collectif de coproprietaires des
Hauts de Marcouville gui s'est constitué face 4 la menace d'expropriation de leurs box en
sous-sol. Ce collectif a déja interpellé & plusieurs reprises la ville de Pontoise et la
Communauteé d'agglomération de Cergy-Pantaise (ci-aprés « CACP ») sur ce projet et
l'action de ce collectf a éte relayée par la presse dans plusieurs articles (voir én annéxes
les lettres adressées par le collectif et les articles de presse).

Mes clients entendent formuler ci-aprés des observations sur plusieurs aspects du projet,
tant sur la procedure suivie, le contenu du dossier soumis a8 enquéte publique et, surtout,
sur le projet de rencuvellernent urbain des Hauts de Marcouvile qui pourrait entrainer leur
expropration.

Mes clients estiment ne pas avoir ete véntablement consultes dans le cadre de la
concertation préalable a ce prajet d'aménagement, obligatoire avant la création de la zone
d'amenagement concerté (Ci-aprés « ZAC »),
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Tout d'abord, les premiéres modalités de concertation decidées le 6 decembre 2022
etaient non seulermnent particuligrerment limitéas pour un projet d'amenagement de cette
ampleur, mais en outre, elles ne se deroulaient pas dans la residence des Hauts de
Marcouville, ni méme dans le guartier de Marcouville :

Les modalités de conceriation seront les suivantas :

¢ Publication d'un article dans le bulletin municipal de la Ville de Pontoise &t dans la
magazine « Treize comme Lna o,

+ Présentation du projet et de son contexte sur des panneaux en Mairie de Pontoise et
IHotal d'Agglomération avec mise & disposition d'un registre d'observations du public
pendant six mais

Extrait de la celibération ou Consell de la Communaute d'agglomération de Cergy-
Pontolse du 12 décembre 2022

L'absence de mesure de concertation préalable prévue « sur site » est particuliérement
préjudiciable pour un guartier présente comme « enclavé » et qui se trouve eloigne a la
fois de la Mairie de Pontoise et de I'Hotel d'Agglomération & Cergy

Sauf & avair une démarche a faire en mairie ou auprés de 'agglomération, ce qui est rare,
alars les copropriétaires vivant dans la résidence des Hauts de Marcouville devaient se
contenter d'un simple article dans le bulletin municipal, 4 supposer gu'ils le recaivent bien
par courrier, el les coproprigtaires non ococupants pouvaient tout A fait ne jamais entendre
parler de la concertation prealable.

Ce mes! que six mois plus tard gue des modalités supplémentaires de concertation ont
eté mises en oeuvre, puis régularisées par une délibération du Conseil communautaire du
13 décembre 2023

Malgré cela, aucune concertation n'a ete faite avec les coproprigtaires, mes clients
indiguent en particulier gue seuls les locataires ont &te convigs aux ateliers.

Ce n'est gu'a la reunion publigue du 27 septembre 2023 gue les coproprigtalres ont
découvert 'ensemble des projets d'acquisition de la Communauté d'agglomération de
Cergy-Fonipise (ci-aprés « CACP ») avec les menaces d'exproprigtions direcies, sans
negociation amiable,

Et alors méme que la concertation préalabie n'était pas achevées, a la fin de lannge 2023,
mes clients ont regu une simple propesition de rachat de leurs box, & un prix nettement
inférieur & leur valeur réelle du marche,

Mes clients estiment donc gue les conditions de fa concertation préalable n'ont pas permis

de les associer au projet de renouvellement urbain des Hauts de Marcouville, gu'ils ne
font que sukbir,
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Il. Sur 'absence d’'un véritable examen d’une solution de substitution
nn ‘am t i

Alors que la notice explicative du dossier de déclaration d'utilite publigue (ci-aprés
w DUP ») est censée justifier le choix d'un parti daménagement parmi plusieurs
ervisages, et que létude dimpact aurait di decrire des wveritables solutions de
supstitution examinges, en realité seul le projet tel gu'il est aujourd’hui proposé est
sérieusement étudié dans le dossier soumis & enquéte publique.

Une premiére lacture du dossier laissait pourtant penser que les porteurs du projet de
renouvellement urbain des Hauts de Marcouville auraient etudie une variante au projet
chisi.

Or, en réalitg, il ’agit d'une &« variante nulle » : les porteurs du projet se sont contentés
de comparer le parti d'amenagement retenu a une hypaothése dlinaction, qui consisterait
«d ne faire aucun amenagement ef 4 laisser le secteur d'etude dans l'etat actuel »
{dossier dhenquéte préalatve a la DUFR, page 25).

Comme le reléve a trés juste titre I"Autonté environnementale, I'absence de tout parti
d'aménagement alternatif a celui retenu, notamment pour eviter des demalitions, est
préjudiciable, dautant plus que «les conséguences soclales potentielles de ces
deémalitions ne sont pas décrites » (avis de MAutorité environnementale, page 12/ 24).

Pourtant, en réponse a lavis de 'Autorite environnementale, les porteurs du projet
soutiennant gue « Oes scénarios alternatifs, concernant ig choix des Datiments a démaolir,
[auraient] bien élé dtudiés », Sitel &tait le cas, il aurait alors fallu gue ces scénarios soient
présentés dans la notice explicative du dossier d'enquéte préalable & la DUP et que les
incidences de ces scénanos soient éudiges dans 'étude dimpact, ce quin'a pas été fait.

Si le plan de I'étude dimpact fait croire au lecteur que des « solutions de substitution
raisonnables » seraient présentées, en réalité on ne trouve dans le contenu de cette étude
dimpact gue de brefs arguments pour soutenir gu'aucun parti d'aménagement différent
ne serait sérieusemeant envisageable, et aucune vertable solution alternative construite
n'est éludiee dans ses incidences.

A cet egard, les porteurs du projet ont négligé d'étudier la question des arbires plantés en
1970, lors de la création de |a résidence des Hauts de Marcouville, alors qu'ils sont au
mains I'une des causes de la dégradation de la dalle, avec leurs racines profondes et
robustes. Une solution consistant & agir sur ces arbres aurait peut-&tre pu éviter de
démolir une partie de la dalle et de supprimer du sous-sol,

Au demeurant, la tentative par les porteurs du projet de présenter, in extramis dans le
memoire en réponse & l'Autorité emvironnementale, des alternatives concemnant les
démolitions est bien insuffisante pour présenter les avanlages et inconvénients de
veritables vanantes au projet envisage.
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Cette absence d'examen d'un parti d'aménagement différent ou d'une soclution de
substitution différente, autre gu'une hypothése dinaction, laisse clairement penser que
les porteurs du projet de renouvellement urbain des Hauts de Marcouville entendent
l''mposer tel quel, ce gui expliguerait pourguoi ils n'ont pas estime devor associer
veritablement les copropriélaires de bax lors de la concertation préalakble.

Une partie du projet de renguvellement urbain des Hauts de Marcouville presente dans le
dossier d'enquéte publique consiste & restructurer le parking souterrain, en préyoyant a
cette ocecasion gque des centaines de box de stationnement, dont ceux appartenant a mes
clients, soient expropnés au profit du bailleur social Erigere, pour finalement prévoir |a
possibilite de leur restituer par la suite mais seulement en jouissance.

Réhabilitation et segmentation du parking souterrain

Le parking des Hauts de Marcouville est un des plus grands parkings privatifs d'lle de France
[50 C00m2, plus d'un milller de places) et concentre un grand nombre des dysfonctionnements
actuels du quartier avec des problématiques majeures de sécurité en termes structurelles, incendie,
incivilités... Les travaux d'entretien et de mise aux normes n'ont pas pu etre reallsés ces 50
dernléres années, Pour y remedier, le projet urbaln de la ZAC prévoit sa réhabilitation compléte

afin de répondre & tous les dysfonctionnaments techniques et de sécurité et diminuer
significativement les charges pour les habitants,

Le projet vise a :

*  Créer guatre poches de stationnements Indépendantes sécurisées dont la taille plus réduite
améliorera la pestion et |a sécurité de I'ensemble

* Regrendre tous les dysfonctionnements [reprise de 'étanchéité compléete de la dalle, remise
aux normes de sécurite incendie, création de nouvelles issues de secaurs, reprises des réseauy
afin de résorber les fuites, contrales d'accés...)

- Assurer la pérennité des une meilleure gestion & terme avec un seul proprietaire -
gestionnalire : le ballleur social Erigere

*  Aterme, les habitants gui souhaitent une place de parking pourrant |a lower & Erigére.

Au préalable, "agglomeration doit acquérir les box privés en sous-sols soit environ un tiers des box
afin de pouveir engager les travaux de réaménagement des sous-sals.

A termie, |a proprieté et [a pestion des sous-2ols reléverant du seul bailleur Erigere, calles de la
partie agrisnne de la dalls releveront de la Ville d= Pontoise,

Cette clarification foncigre est primordiale pour clarifier les responsabilités afin de garantir |z bonne
gestion future du site, sa pérennité et entrainer une baisse significative des charges de copropriété
pour les habitants.

Line partie de la dalle et des sous-sols sera démoli, certains stationnemeants seront reconstitugs en
parkings aériens sécurisés, notamment pour les tours au Sud-Est du quartisr.

Extraits du rapport de présentation du dossier de création de la ZAC,
pages 60 et 61 sur 66
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Cremblée, 1| apparait particuligrement contradictoire didentifier « des probldmatigues
majeures de securiie » et de prévoir d'exproprier des coproprietaires de leurs box de
stationnement, qui sont la forme la plus securisee de stationnement dans le quartier, sans
offrir de garantie de maintien de ces box aprés la restructuration du parking soutérrain,
En effet, le dossier de création de la ZAC n'envisage que de proposer aux « habvtants »,
sous la forme d'une location, « une place de parking », et non un box ferme et sécurise.

Ensuite, la volonté de « clariffication fanciere afin de garantir la bonne gestion future du
site », qui est affichés pour transférer la propriété et la gestion des sous-sols au seul
bailleur social Engere, ne saurait sufire a justifier I'utilite publique de I'expropriation de
304 box prives de stationnement en sous-sal.

Si le dossier soumis 4 enguéte publigue indique que la copropriété C, correspandant au
sous-sol de la résidence, ne fonctionnerait pas en I'absence de syndic, cela n'est plus
vrai, depuis que l'assemblée génerale des copropriétaires, réunie le 21 octobre 2024, a
procédé 4 la désignation d'un syndic, Cela montre d'ailleurs qu'il existait bien una solution
alternative au parti d'aménagement retenu, pour assurer la gestion des stationnements
en sous-sol.

Alors que la coproprigte C dispose désormais d'un syndic et serait ainsi en mesure de
faire réaliser d'éventusls travaux de réhabilitation si besoin, les porteurs du projet de
renauvellement urbain des Hauts de Marcouville ont préfére la solution de I'acquisition
des box en sous-sal, par voie d'expropriation, qui s'avérera particuligrement codteuse
paur les finances publiques

= | 'avis du Domaine sur la valeur vénale, produit au dossier de DUP, soutient que
les prix issus de sa propre étude de marché seraient en moyenne de 5 275 €. Mes
clients ont quant 4 eux rassemblé des &éments d'évaluation de leurs box de
stationnement qui permettent de les faire estimer a prés de 15 000 € chacun.

= Malgré ces prix constates, le service du Domaine croit pouvoir évaluer les box a
une valeur de 2 500 £, plus faible gue tous les prix constatés, au motif quiils
seraient « dans un etat tres vetuste, voire degracdes » et qu'ils seraient enclaves.
Pourtant, beaucoup de box de mes clients sont dans un bon etat, et 'enclavement
au sein de la résidence des Hauts de Marcouville n'est pas un facteur de moins-
value compte tenu du nombre de résidents potentiellement interesses a lachat.
Et, a titre de comparaison, une simple porte de garage comme celle qui ferme les
hax colte a elle seule 2 000 € HT, comme ont pu le vérifier de nombreux
coproprietaires qui ont change la porte de leur box,

» Dans ces conditions, c'est & tort que le service du Domaine et les porteurs du
projet ont estime la valeur venale des 304 box a un montant de 760 000 €, qui est
particuligrement sous-estimée, de méme gue le montant des indemnités de
remploi &n consequence, Lexpropriation de ces box pourrait en réalité codter

lusieurs millions d'eun % finan li
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Lexpropriation des box en sous-sol aura également des incidences sociales négatives,
ce qui est dailleurs un aspect que MAutorité environnemeantale 2 estimé insuffisamment
traité dans |'étude dimpact. Les copropriétaires expropriés vont non seulement perdre en
patrimaine, mais egalement en revenus locatifs pour ceux qui avaient la possibilité de
mettre en lacation leurs box, Cela ne fera qu'accentuer la « paupérisation sensibie du
orofil des occupants » relevee dans le dossier (rappor! de présentation du dossier de
creation de la ZAC, page 10 sur 66).

Mes clients trouvent g ailleurs particuligrement contradictoire gqu'en réponse 4 ce constat
de paupérisation dans la résidence des Hauts de Marcouwville, les porteurs de projet
choisissent d'appauvrir des coproprietaires de cette residence :

» e les privant d'une partie de leur patrimoine, voire de leurs revenus locatifs ;

» ententant de les exproprier pour un montant en-deca des prix du marche, vu ['offre
a un prix de 2 500 € gui leur a ete adressee par la CACP, qui atteint a peine le prix
de la seule porte de garage fermant chague box, somme que de nombreux
coproprigtaires ont di depenser pour changer la porte de leur box, de sorte qu'ils
ne rentreraient méme pas dans leurs frais |

v et en leur imposant de payer des loyers s'ils souhaitent béneficier apres 'operation
d'une place de stationnement, 5ans garantie qu'il 'agira d'un box sécurisé.

A ce propos, le fait de proposer aux coproprietaires expropries de louer une place de
stationnement aprés les fravaux montre que les porteurs de projet n'ont aucun besoin de
foncier qui justifierait l'expropriation des box en sous-sol.

L'appauvrissernent des copropriétaires a la suite de 'expropriation envisagée est d'autant
plus inacceptable gu'elle aboutira & faire augmenter tant le patrimoine foncier que les
revenus locatifs du bailleur social Erigere, 8 qui la propriété des box expropriés sera
attribuée.

Diés lors qu'Erigere proposera 4 la location ces box aux copropriélaires exproprids, &
raison de 600 € par an de loyer pour chague emplacement de stationnement (comme
annonceé lors de la réunion publigue du 17 octobre 2024), c'est jusqu'a 182 400 € de
recettes annuelles supplémentaires que I'opération offrira ainsi a Erigere chague année.
Bien plus, ces recettes augmenteront au fil des années, puisque les lovers seront sans
nuls doute révises au fil de l'inflation et de 'augmentation des indices de loyers.

Le choix d'attribuer la proprigté des box exproprigs, avec celle de tout le stationnement
sauterrain de la résidence, au bailleur social Erigere est d'autant plus questionnable que
ce dernier n'est manifestement pas le mieux & méme de garantir une bonne gestion de
ces equipements.

Il est d&ja douteux que cette societé d'habitat & loyer modéré, dont les missions sont

limitativernent encadréss par la loi, procéde & Facquisition de box prives déconnectes de
tous logements sociaux.
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Mais, surtout, ce bailleur social a défa preuve d'errements dans la gestion de son pare
immaohbilier, documentes par la presse, que ce soit a Pontoise ol il a cause des difficultés
aux locataires des Louvrais sur |z gestion des parkings, ou encore a Villeneuve-Saint-
Georges ol les habitants ont été privés de chauffage plusieurs anneges, par exemple. Et
déja dans la résidence des Hauts de Marcouville, de nombreuses dégradations des
coprogristes et des problemes de chauffage notamment peuvent étre imputes a la
mauvaise gestion par Erigere et 4 son refus de travaux d'entretien de batiments en tant
gue copropriétaire majoritaire

En definitive, l'utilité publique de I'expropriation des box en sous-sol, et certainement
méme de la restructuration du stationnement souterrain dans son ensemble, n'est donc
pas du tout avérée, Mes clients ont méme limpression que cette partie du projet de
renouvellement urbain pourrait s'apparenter & une manceuvre pour favoriser les intéréts
du bailleur social Erigere, en dehors de toute procédure de mise en concurrence.

V. Sur Ia créallun d'une mwelle mirla automobile & travers la

Mes clients entendent egalement painter les difficuliés gue causera |a création envisagee
d'une nouvelie voire automobile & travers |a résidence des Hauts da Marcouville, dont les
incanvénients ont été minimises par les porteurs du projet de renouvellement urbain.
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Extrait du rapport de présentation du dossier de création de la ZAC, page 14 sur 66
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La route qui va traverser la résidence pour « 'ouyrir sur |'extérieur » sera source de
véritables nuisances (agoustiques, détérioration de la qualité de I'air, densification des
vehicules, stationnements sauvages) et de rodéos urbains.

S'agissant du bruit, il s'agit pourtant d'une nuisance que les riverains des Hauts de
Marcouville subissent déja de maniere importante |

Darns e quartler, les sources principales de brult sont les axes routiers situés en périph£rie et au travers du guartier
{0915]). Le niveau de bruit residuel est dans 'ensemble éleve en periode divrme et nocturne avec des niveaux
superieurs a 50 dB en période divrme et des niveaux swpérieurs 3 50 dB en nocturne. Le quartier est soumis a un
nivead de brult routier relativernent stable &t impartant.

Extrait du dossier d'enguéte préalable a la DUP, page 18

En prévoyant d'aménager au sein de la résidence des Hauts de Marcouville une place et
des voies ouvertes & |3 circulation automaobile, le projet va « faire rentrer » a l'intérieur de
la résidence des sources de nuisancas sonores.,

Or, les mesures prévues dans 'étude dimpact pour limiter le bruil apparaissent
insuffisantes pour éviter que des habiants ne soient pas plus exposés aux nuisances
sonores gu'avant le projet ;

« Nous observans des niveaux en penphere du projet legerement supérieur. La
baisse du niveau de la daile et la création de voies traversant le quartier exposent
les logements situds au sud de la Baleine a des niveaux sonores plus élevés. »
(etude d'impact, page 377 sur 502)

L'étude d'impact néglige en outre les nuisances sonores generees par la pratigue des
rodéos urbains, qui est courante dans les grands ensembles. L'objectif de sécurisation du
projet d'aménagement ne sera pas atteint.

Cutre le brut supplémentaire gu'elles engendreront, les nouvelles voies de circulation
autormobile traversant la résidence seront dangereuses pour les nombreux enfants qui
[ouent dans |85 eSPaces Communs.

Le caractére trés vague des mesures envisagees par |'étude d''mpact concernant ces
vaies de circulation ne permet pas d'avor 'assurance gue lgs inconvénients gu'elles
engendreront seront moindres gue les avantages gu'elles procurergnt.

Pour tautes ces raisons, 'utiité publique de la création envisagée d'une nouvelle voirie
automobile 4 travers |a résidence des Hauts de Marcaouville fait défaut.
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AU vu de tout ce gui précéde, mes clients estiment, avant tout, gue le projet de
rencuvellement urbain des Hauts de Marcowville n'a pas eté prépare dans des conditions
acceptables, tant parce que les coproprigtaires n'ont pas éte veritablerment associés a
une concertation préalable suffisante, gu'en raison de Mabsence d'examen d'une réelle
solution alternative au parti d'aménagement retenu,

En outre, mes clients considerent gue le projet de rencuvellement urbain ne justifie ni de
proceder & lexpropriation des box de stationnement en sous-sol, ni de créer une nouvelle
wairie automobile & travers la résidence des Hauts de Marcowville, au vu des nombreux
inconvénients gue ces parties du projet présentent, en particulier pour les copropriétaires
etles locataires de la résidence. A minima, ces deux aspects ne pourront pas étre intégres
dans la création de la ZAC, ni faire 'objel dune deéclaration d'utilité publigue, e las box
en ous-s0l ne pourrant pas faire partie des périmétres de la DUP et d'un arrété de
cessibilite.

Enfin, mes clients entendent vous signaler qu'ils ont fait l'objet de diverses menaces de la
part de certains des porteurs du projet, afin de tenter de les contraindre & céder leur box
au prix deriscire propose par la CACE. Mes clients indiguent qu'ils n'entendent pas céder
& ces menaces et, bien au contraire, gu'ils se sont d'ores et déja organises pour défendre
leurs droits face & ce projet, notamment par mon intermeadiaire.

Je vous remercie de bien vouloir annexer ces observations de mes clients a votre rapport
et les prendre en considération dans vos conclusions et votre avis sur le projet.

Jevous remercie, Monsieur le commissaire-enguéteur, pour 'attention que vous porterez
d ces cbservations, et je vous prie de croire en l'expression de ma considération

distinguée.
Charlie ZERMA,
Fiéces jointes : Lettres du collectif a la Maire de Pontoise et a la CACP ;

Articles de presse mentionnant (‘action du collectif face au projet.
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Le Comité Directeur du Collectif des Propriétaires de Marcouville :
Olga DURAN, 06 16 72 11 04, ombambad5@yahoo fr

Ludovic TURPIN, 06 B7 84 75 10, t.I59@hotmail fr

Florence JOURAVLIOWV, 06 61 76 04 90, fjouravliov@gmail com
Margarette GUILLOT,06 89 86 02 12, mergarette.guillot@gmail.com
Herve GILBERT, gilbert_herve @orange.fr

A Madame La Maire de Pontoise
Hatel de Ville

2 rue Victor Hugo

95300 Pontoise

Pontoise, le 13 juin 2024

Objet : Requétes du collectif de Marcowville concernant le projet d'expropriation de leurs box

Copies envoyées i : Monsieur Jean-Paul JEANDON [président d la CACP) et Hervé FLORCZAK |vice-président
Aménagement durable CACP)

Madame la Maire,

Mous vous adressons cette lettre pour exprimer nos préoccupations et nos demandes concernant le projet de
rémovation urbaine que vous avez initié, et plus précisément la rachat des box de notre résidence.

En tant que propriétaires résidents ou bailleurs 3 Marcouwville, nous sommes directement impactés par ce
projet. Les box constituent une partie importante de notre cadre de vie et contribuent a la valeur de nos
propriétés, ainsi qu’a lewr valeur locative. |ls représentent également un aspect particuliérement pratique au
guotidien pour les résidents. En effet, le fait quils soient fermés est un élément indispensable a la sécurité de
nos véhicules et nous permet d'étre mieux couverts par notre assurance habitation.

Mous comprenons la nécessité de rénover et d'améliorer Uinfrastructure urbaine de notre ville. Cependant,
nous souhaitons nous assurer que les intéréts des résidents soient pris en compte et que des garanties
adégquates soient mises en place pour compenser la perte potentielle de nos box fermés.

A cet effet, nous souhaitons que les points suivants soient considérés ;

1. Une compensation éguitable ; Une évaluation juste et transparente de la valeur des box doit étre
effectuée pour garantir une compensation équitable & tous les propriétaires concernes. A Pheure
actuelle la valeur d'un box est estimée entre 7 000€ et 9 000€, en tenant compte de leur état de
vétusté et la spécificité de certains box ;

2. Une indemnité de dévalorisation des lots de biens: sans box, la valeur marchande des biens
subissent une dépréciation trés significative avec un rallongement des délais de vente. Cette perte est
estimée 3 10% de la valeur initiale des lots logements + cave + box ;

3. Des solutions de remplacement correctes pendant les travaux : Des solutions alternatives de
stationnement sécurisées par fermeture et surveillance doivent &tre proposées et garanties pour
éviter tout désagrément aux résidents pendant et aprés la réalisation des travaux, et ce a titre
gracieus ;

4. La garantie d'une mise 3 disposition d'un box fermé a l'issue des travaux : A ce jour nous n'avons
aucune certitude sur les caractéristiques du stationnement qui sera alloué & chague propriétaire ;

5. La possibilité de racheter un stationnement : Certains copropriétaires ont la volonté de racheter un
stationnement & Fissue des travaux afin de reconstituer un lot immobilier attractif ;
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5. Le choix d'un unigue gestionnaire des parkings : Nous contestons les expropriations, a fortiori quanc
les box sont situés sous un bitiment, dont I'unigue objectif est de satisfaire aux exigences de I"ANRL
de n'avoir qu'un seul gestionnaire pour le parc de stationnement. D'autant plus que nous n'avons pas
confiance en les capacités et la réactivite d'Erigére pour répondre aux besoins et remarques des
usagers des parkings.

7. Communication continue : Une communication régulire et détaillée sur I'avancement du projet et
sur les mesures prises pour minimiser 'impact sur les résidents contrairement aux pratigues actuelles
de la mairie, En effet, alars que le bailleur Erigére a &té intégré au projet de rénovation dés son
Initlation en 2022, les copropriétaires eux, n'ont regu gue des informations péremptoires qu'a partir
de mi-2023 et sans qu'a aucun moment ne leur alt été proposé de participer aux ateliers mis en place.

Mous restons 3 vatre disposition pour discuter plus en détail de ces points et pour participer a toute réunion
die concertation gue vous jugerez utile d’organiser avec les residents et les propriétaires bailleurs.

MNous vous remercions par avance pour Fattention gue vous porterez a cette lettre et pour vokre engagemernt
envers le bien-8tre et les intéréts de tous les habitants de notre communea,

Veuillez agréer, Madame la Maire, 'expression de nos salutations distinguées.

Olga DURAN Ludavic TURPIN

Margarette GUILLOT

Florence JOURAVLIOW
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Le Comité Directeur du Collectif des Propriétaires de Marcauville :
Olga DURAN, 06 16 72 11 04, ambambad5@yahoo fr

Ludovic TURPIN, 06 87 84 75 10, ti59@hotmail fr

Florence JOURAVLIOV, 06 61 76 04 80, fjouraviiov@gmail.com
Margarette GUILLOT,06 89 86 02 12, margarette.guillot@gmail com
Herwé GILBERT, gilbert_herve@orange fr

Hervé FLORCZAK

Vice-président Aménagement durable CACP
Parvis de la Préfecture

95027 Cergy-Pontoise

Pontoise, le 13 juin 2024

Objet : Requétes du collectif de Marcouville concernant le projet d'expropriation de leurs box

Copies envoyées a : Monsieur Jean-Paul JEANDON (Président de la CACP) et Madame Stéphanie VON EUW
{maire de Pontoise)

Madame la Maire,

Mous vous adressons cette lettre pour exprimer nos préoccupations et nos demandes concernant le projet de
rénovation urbaine gue vous avez initié, et plus précisément le rachat des box de notre résidence.

En tant gue propriétaires résidents ou bailleurs & Marcouville, nous sommes directement impactés par ce
projet. Les box constituent une partie importante de notre cadre de vie et contribuent & la valeur de nos
propriétés, ainsi gu's leur valeur locative. lis représentent également un aspect particuliérement pratique au
quotidien pour les résidents. En effet, le fait qu'ils soient fermés est un élément indispensable a la séourité de
nos véhicules et nous permet d'étre mieux couverts par notre assurance habitation.

Mous comprenons la nécessité de rénover et d'améliorer 'infrastructure urbaine de notre ville. Cependant,
nous souhaitons nous assurer que les intéréts des résidents soient pris en compte et gue des garanties
adéquates soient mises en place pour compenser la perte potentielle de nos box fermdéds,

A cet effet, nous souhaitons que les points suivants soient considérés :

1. Une compensation équitable : Une évaluation juste et transparente de |a valeur des box doit &tre
effectuée pour garantir une compensation équitable 3 tous les propriétaires concernés. A Fheure
actuelle 1a valeur d'un box est estimée entre 7 000€ et 9 000€, en tenant compte de leur état de
vetusté et la spécificité de certains box ;

2. Une indemnité de dévalorisation des lots de biens: sans box, la valeur marchande des biens
subissent une dépréciation trés significative avec un rallongement des délais de vente. Cette perte est
estimée a 10% de la valeur initiale des lots logements + cave + box ;

3. Des solutions de remplacement correctes pendant les travaux ; Des solutions alternatives de
stationnement sécurisées par fermeture et surveillance doivent étre proposeées et garanties pour
éviter tout désagrément aux résidents pendant et aprés la réalisation des travaux, et ce 3 titre
gracieux ;

4. La garantie d'une mise 3 disposition d'un box fermé i I'issue des travaux : A ce jour nous n'avons
aucune certitude sur les caractéristiques du stationnement qui sera alloué a chague propriétaire ;

5. La possibilité de racheter un stationnement : Certains copropriétaires ont la volonté de racheter un
stationnement 3 llissue des travaux afin de reconstituer un lot immaobilier attractif ;
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6. Le choix d'un unigue gestionnaire des parkings : Mous contestons les expropriations, a fartiori quand
les box sont situes sous un batiment, dont Funigue objectif est de satisfaire aux exigences de FANRLU
de n"avoir gu'un seul gestionnaire pour le parc de stationnement. Dautant plus que nous n'avons pas
confiance en les capacités et |a réactivité d'Erigére pour répandre aux besoins et remarques des
usagers des parkings.

7. Communication continue : Une communication réguliere et détaillée sur I'avancement du projet et
sur les mesures prises pour minimiser Fimpact sur les résidents contralrement aux pratiques actuelles
de la malrie. En effet, alors que le bailleur Erigére a été intégré au projet de rénovation dés som
initiation en 2022, les coproprigtaires eux, n'ont recu que des informations péremptoires qu'a partir
de mi-2023 et sans qu'a aucun moment ne leur ait été proposé de participer aux ateliers mis en place.

Mous restons & votre disposition pour discuter plus en détail de ces points et pour participer a toute réunion
de concertation que vous jugerez utile d’onganiser avec les résidents et les propriétaires ballleurs.

Mous vous remercions par avance pour Fatbention gue vous porterez a cette lettre et pour votre engagement
envers e bien-&tre et les intéréts de tous les habitants de notre commune.

Veulllez agréer, Madame la Maire, 'expression de nos salutations distinguées,

Olga DURAN Ludovic TURPIN
Margarette GUILLOT Hervé GILBERT
3
gf _—
27 LR
| Je : ‘7/ :
Florence JOURAVLIOV
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Le Comité Directeur du Collectif des Propriétaires de Marcouville :
Olga DURAN, 06 16 72 11 04, ombamba95@yahoo. fr

Ludovic TURPIN, 06 87 84 75 10, t.I5%@hotmail.fr

Florence JOURAVLIOV, 06 61 76 04 90, fjouraviiov@gmail.com
Margarette GUILLOT,06 89 86 02 12, margarette guillot@grmail com
Hervé GILBERT, gilbert_herve@orange fr

Jean-Paul JEANDON
Président de la CACP
Parvis de la Préfecture
95027 Cergy-Ponltoise

Pontoise, le 13 juin 2024

Objet : Requétes du collectif de Marcouville concernant le projet d'expropriation de leurs box

Copies envoyées a: Monsieur Hervé FLORCZAK [vice-président Aménagement durable CACP) et Madame
Stéphanie VOM EUW [maire de Pontoise)

Madame la Maire,

Mous vous adressons cette lettre pour exprimer nos préoccupations et nos demandes concernant le projet de
réngvation urbaine gue vous avez initié, et plus précisament le rachat des box de notre résidence.

En tant que propriétaires résidents ou bailleurs & Marcouville, nous sommes directement impactés par ce
projet. Les box constituent une partie importante de notre cadre de vie et contribuent a la valeur de nos
propriétés, ainsi qu'a leur valeur locative. ils représentent égalernent un aspect particuliérement pratique au
quotidien pour les résidents. En effet, le fait quiils soient fermés est un élément indispensable & la sécurité de
nos véhicules et nous permet d'étre mieux couverts par notre assurance habitation.

Mous comprenons |a nécessité de rénover et d'améliorer 'infrastructure urbaine de notre ville. Cependant,
nous souhaitons nous assurer que les intéréts des résidents soient pris en compte et que des garanties
adégquates soient mises en place pour compenser la perte potentielle de nos box fermés.

A cet effet, nous souhaitons que les points suivants soient considérés ;

1. Une compensation équitable : Une évaluation juste et transparente de |a valeur des box doit &tre
effectuée pour garantir une compensation équitable & tous les propriétaires concernés. A Fheure
actuelle la valeur d’un box est estimée entre 7 000€ et 9 000€, en tenant compte de leur état de
vétusté et la spécificité de certains box ;

2. Une indemnité de dévalorisation des lots de biens: sans box, la valeur marchande des biens
subissent une dépréciation trés significative avec un rallengement des délais de vente. Cette perte est
estimée 3 10% de la valeur initiale des lots logaments + cave + box ;

3. Des solutions de remplacement correctes pendant les travaux : Des solutions alternatives de
stationnement sécurisées par fermeture et surveillance doivent étre proposées et garanties pour
éyiter tout désagrément aux résidents pendant et aprés la réalisation des travaux, et ce 3 titre
gracieux ;

4. La garantie d'une mise a disposition d'un box fermé & I'issue des travaux : A ce jour nous n'avons
aucune certitude sur les caractéristiques du stationnement qui sera alloué & chague propriétaire ;

5. La possibilité de racheter un stationnement : Certains copropriétaires ont la volonté de racheter un
stationnement a l'issue des travaux afin de reconstituer un lot immaobilier attractif ;
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6. Le choix d'un unigue gestionnaire des parkings : Nous contestons les expropriations, a fortioni quand
les box sont situds sous un batiment, dont 'unigue objectif est de satisfaire aux exigences de FANRU
de navoir qu'un seul gestionnaire pour le parc de stationmement. D'autant plus que nous n'avons pas
confiance en les capacités et |a réactivité d'Engére pour répondre aux besolns et remarques des
usagers des parkings.

7. Communication continue ;: Une communication réguliere et détaillée sur l'avancement du projet et
sur les mesures prises pour minimiser 'impact sur les résidents contrairement aux pratigues actuelles
de la mairie. En effet, alors que le bailleur Erigére a été intégré au projet de rénovation dés son
initiation en 2022, les copropriétaires eux, n'ont regu que des informations péremptoires qu'a partir
de mi-2023 et sans qu'a aucun moment ne leur ait été proposé de participer aux ateliers mis en place.

MNous restons a votre disposition pour discuter plus en détail de ces points et pour participer & toute réunian
de concertation que vous jugerez utile d'organiser avec les résidents et les propriétaires bailleurs.

Nous vaus remercions par avance pour ['attention gue vous porterez a cette lettre et pour votre engagement
ervers le bien-&tre gt los intéréts de tous les habitants de notre commune.

Veulllez agréer, Madame |a Maire, I'expression de nos salutations distinguées.

Olga DURAN Ludovic TURPIN

£
Margarette GUILLOT Herve GILBERT
d JIW:___.
;ﬁ”// oy~
: .

Florence JOURAVLIOV
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Contribution E2 - Association La Familly Concept —4/11/2024

REGISTRE NUMERIQUE D'ENQUETE PUBLIQUE

Bonsoir Madame, Monsieur,

Nous vous remercions de votre participation a I'enquéte Enquéte publique unique - PROJET
DE RENOUVELLEMENT URBAIN DES HAUTS DE MARCOUVILLE A PONTOISE en cours.

Votre contribution a bien été enregistrée :
Objet : Contribution projet Anru Marcouville
Contribution : Monsieur le commissaire-enquéteur,

Nous déposons ce jour notre requéte, notre contribution sur notre volonté d'intégration et de
participation au projet de réhabilitation de la résidence des hauts de Marcouville.
C'est en qualité d'habitants de longue date ainsi qu'ancien acteur associatif ayant ceuvrer
plusieurs années sur des projets de développement local, de solidarité internationale et de lien
social au sein de ce quartier que nous voudrions étre partie prenante du projet au titre de
I'article 1.3 du reglement général de I'ANRU, obligeant la coconstruction avant, pendant et
apres |'élaboration du NPNRU. Nous sommes portés par la question de notre devenir puisque
nous avons grandi et évolué aux Hauts de Marcouville.

Aujourd'hui notre investissement a ce niveau prend encore plus de sens d'autant plus que
depuis les crises que nous avons traversé (COVID, inflation) et que I'urgence des situations face
aux réalités quotidiennes s'est d'avantages accentués dans cette zone prioritaire. Les diverses
préoccupations sont caractérisées par la précarité, 'insécurité et les difficultés du quotidien
que traversent les habitants.

Notre volonté est donc celle d'étre intégré au processus de réhabilitation et de transformation
du quartier de Marcouville sur toute la durée et qu'il soit coconstruit avec nous de maniere
démocratique. Et nous saluons tous les acteurs qui contribuent a I'amélioration de la vie du
quartier et au projet de réhabilitation de la résidence des Hauts de Marcouville, conscient des
enjeux et de la complexité que ce projet d'ampleur représente.

Pour nous, certains sujets sont majeurs, bien que présent dans le cahier des charges et
conformément au projet de ZAC, tel que la résilience du quartiers sur les sujets d'aménagement
adaptés au changement climatique et de renaturation, les systémes d’autoproduction
énergétique, la sortie des énergies fossiles, la transition énergétique. Cependant, le projet ne
permet pas de traduire concretement les possibles transformations qui bénéficieront aux
habitants. Bien que diverses réunions ont eu lieu dans le cadre de I'enquéte publique, beaucoup
de questions restent en suspens et les habitants n'ont pas une vision éclairée des impacts et
des changements dans leur qualité de vie, tels que les infrastructures, équipements sportifs ou
autres qui leur seront accessibles demain. En effet, il y a un manque de perspective et peu de
visibilité a ce niveau du projet. Aucun élément n'apparait sur le futur cadre de vie et la vie
associative en lien avec le Marcouville nouveau
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Aujourd'hui en tant que porteur de projets, nous croyons fort en certains sujets tels que :
I'aménagement des logements et la réfection des intérieurs, a la place de I'écologie et des
solutions de demain, ainsi qu'au développement économique grace a la mise a disposition de
futurs locaux a usage social ou commercial.

Dans cette perspective nous proposons un programme sur trois axes qui pourrait évoluer ou
s'élargir sur d'autres domaines :

[ ] Proposer une concertation de I'aménagement intérieur des logements afin de favoriser le
bien étre des habitants au sein de leur logements. Redonner de la dignité aux habitants et au
quartier. Nous souhaitons travailler avec des équipes spécialisées dans I'aménagement
extérieur et intérieur.

[ ] Faire entrer notre quartier dans le 21eme siecle grace a la transition énergétique et en faisant
face aux enjeux du changement climatique en misant sur les énergies renouvelables (panneaux
photovoltaique, végétalisation, rénovation thermique ambitieuse...). Favoriser le réemploi de
matériaux afin de réduire I'impact carbone du chantier. Retravailler les parties communes
d'immeubles et les espaces collectifs pour favoriser I'amélioration de leurs usages, ety intégrer
des innovations telles que : une serre agricole en sous-sol, un parcours promeneurs et joggeurs
en forét, terrain de pétanque,

[ ] Développer la vie économique sur le quartier et les liens sociaux grace a des services et des
équipements partagés tel que : un laboratoire de cuisine, développer les circuits courts avec les
agriculteurs du Vexin et de l'agglomération, créer des espaces coworking, Initiations a
I'architecture, sensibilisation au réchauffement climatique et écologie, ressourcerie
accompagner le public a la transition écologique dans ce futur tiers-lieu, regrouper en un seul
et méme site plusieurs activités qui se complétent, les objets dont les habitants ne veulent plus
pourront ainsi étre triés, revalorisés et réparés si nécessaire, avant d’étre mis en vente , dans
ce lieu initiations a l'architecture et a I'urbanisme en lien avec les enjeux du réchauffement
climatique et la diminution des ressources naturelles et transition énergétique avec
équipements ouvrir un café lieu de vie intergénérationnel, mettre a disposition une salle de
conférence, une salle des fétes, et créer un marché, des cabinets médicaux, une pharmacie...
Par ce présent écrit nous aimerions que ces sujets soient intégrés a l'ensemble des
préoccupations recensées et dans cette perspective nous demandons a étre intégré comme
contributeurs a la concertation. Nous voudrions nous positionner comme structure relais afin
gue soit entendus et connus les différentes démarches et initiatives locales. Nous souhaitons
étre accompagnés par des experts de notre choix dans le cadre de la démocratie du projet et
travailler a la mobilisation et I'implication d'un maximum de personnes.

Bien cordialement Tarik et Lamine

Le registre dématérialisé d'enquéte publique est un service de Publilégal © 2014 - 2024
1, rue Frédéric Bastiat 75008 Paris -

Vous recevez cet email suite au dépdt d'une contribution sur le registre numérique.

si vous ne souhaitez plus recevoir d'emails concernant cette procédure, vous pouvez
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Contribution P2 — 26/10/2024
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Annexe 2

Mesures de publicité dans la presse écrite locale
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Annexe 3

Attestation de vol du registre a la Mairie de Pontoise le
12 octobre 2024

«PONTOISE

CERTIFICAT DE DECLARATION DE VOL
ENQUETE PUBLIQUE PROJET ANRU MARCOUVILLE

le soussignée Stéphanie VON EUW, Maire de I3 commune de Pontoise, certifie que
conformément au code de Fenquite publique, les pigces constitutives du dossier du
projet ANRU de Marcouville ainsl que Je registre de Fenquéte publique au formal papier
ant ¢t mis 3 disposition du public & 1a malvie en Fhdtel de ville, 4 I'ouverture de l'enquéte
publique & compter du 30 septembre 2024 § 03h0O, Or, il & ét# constaté par mes services
que le registre a (ait 'objet &' un vol en date du samedi 12 octobre 20724 &1 que ce mime
reglstre avalt étd contrilé comme étant vierge de toute inseription la veille su soir,

Toutefois, veuiller noter que I3 tabletie numirique reste 3 disposition du public qui
souhiiterait s'exprimer dans e registre, sur demands § Faccueil de 'hitel de ville

Mes services se rapprochent actuellement de In communaute d agglomération de Cergy-
Fontoise st de b direction départementals des territoires afin d'obtenir un nowveau
registre,

Fait et déliveé pour faire valolr ce que de droit.

Falt & Pontolse, le 15 octobre 2024

Commissaire-enquéteur : Gauthier BALLARD - Novembre 2024
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Enquéte publique unique - Projet de
renouvellement urbain des Hauts de
Marcouville a Pontoise

Décision N°E2400031/95 du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise

Enquéte publique unique préalable :

e a la déclaration d'utilité publique du projet de renouvellement urbain des Hauts de Marcouville sur le
territoire des communes de Pontoise et Osny,

e alacréation de la zone d'aménagement concerté (ZAC) des Hauts de Marcouville a Pontoise et a Osny,

et enquéte parcellaire conjointe.

Conclusions motivées et avis du commissaire-
enquéteur

Enquéte ouverte du mardi 2 octobre a 09h00 au lundi 4 novembre 2024 a 19H00

Commissaire-enquéteur : Gauthier BALLARD - Novembre 2024 84
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Article R123-19 du Code de I’Environnement

Le commissaire-enquéteur ou la commission d'enquéte établit un rapport qui relate le déroulement
de I'enquéte et examine les observations recueillies.

Le rapport comporte le rappel de I'objet du projet, plan ou programme, la liste de I'ensemble des
piéces figurant dans le dossier d'enquéte, une synthése des observations du public, une analyse des
propositions produites durant I'enquéte et, le cas échéant, les observations du responsable du projet,
plan ou programme en réponse aux observations du public.

Le commissaire-enquéteur ou la commission d'enquéte consigne, dans une présentation séparée, ses
conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables
au projet.

Le commissaire-enquéteur ou le président de la commission d'enquéte transmet a ['autorité
compétente pour organiser I'enquéte l'exemplaire du dossier de I'enquéte déposé au siege de
I'enquéte, accompagné du ou des registres et piéces annexées, avec le rapport et les conclusions
motivées. Il transmet simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au président
du tribunal administratif.
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1. Le Projet, ses objectifs

Le projet de renouvellement urbain des Hauts de Marcouville, intégré au Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain (NPNRU), vise a transformer ce quartier prioritaire situé a Pontoise. Ce quartier, construit
dans les années 1970, comprend 1 093 logements, compte environ 3 200 habitants, des équipements publics et
sportifs, ainsi que des locaux commerciaux pour partie vacants. Le quartier souffre d’un certain désenclavement,
d’un cadre de vie dégradé, de charges élevées pour les habitants, et de questions de sécurité.

Le projet vise a redonner au quartier sa vocation mixte (habitat, commerces, services) et a améliorer son attractivité
en répondant aux besoins des habitants et aux enjeux environnementaux. Les objectifs incluent :

e Désenclavement : ouverture vers la ville et I'agglomération

e Amélioration du cadre de vie : rénovation des espaces publics et gestion des sous-sols pour plus de sécurité
e Mixité fonctionnelle : développement d'activités économiques, commerces et services

e Quartier résilient : intégration des enjeux climatiques et sanitaires

Pour cela, les principales actions prévues sont :

e Démolition de 101 logements, de la créche, d’un accés a la Maison de Quartier, d’une partie de la dalle et
de certains commerces

e Réhabilitation des logements sociaux et des équipements publics comme La Baleine

e Création d’une nouvelle centralité, d’espaces publics requalifiés, et d’un acces routier depuis la RD 915

e Segmentation des sous-sols en 4 parkings indépendants pour renforcer la sécurité

La Communauté d’Agglomération de Cergy-Pontoise a initié la création d’une Zone d’Aménagement Concerté (ZAC)
en décembre 2022 pour structurer cette transformation.

Depuis 2022, plusieurs actions de concertation ont été menées :

e Ouverture d'une maison du projet et organisation d'ateliers avec les habitants.
e Publication d'informations dans les journaux et sur les panneaux municipaux.
e Organisation de réunions d'échanges avec la population et les parties prenantes.

2. Objet et déroulement de I’enquéte publique

L'arrété préfectoral n°2024-17896 du 30 ao(t 2024 prescrit, au profit de la Communauté d’Agglomération de
Cergy-Pontoise (CACP), I'ouverture d’'une enquéte publique unique au titre du code de I’environnement,
préalable a:

4 la déclaration d’utilité publique (DUP) du projet de renouvellement urbain du quartier « Les Hauts de
Marcouville » sur les communes de Pontoise et Osny,

% la création de la ZAC des Hauts de Marcouville.

Cette enquéte est conjointe a une enquéte parcellaire.
L’Autorité organisatrice de I'enquéte publique unique est la Préfecture du Val-d'Oise.

Des affiches ont été installées sur les panneaux d’affichage administratifs de I'agglomération. Ces affichages
ont été vérifié par sondage par le commissaire-enquéteur lors de ses visites du site et de la tenue de ses
permanences. De plus, un courrier de notification individuelle de I'arrété d’ouverture d’enquéte publique a
été envoyé par pli recommandé avec accusé de réception a chacun des propriétaires concernés. Ce courrier
contenait également le questionnaire d'identité relatif aux droits de propriété des propriétaires. Un affichage
en Mairie a été réalisé pour les courriers qui n’ont pas pu étre remis en main propre.
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L'avis d’enquéte publique a été publié dans les journaux Le Parisien et Les Echos du vendredi 13 septembre et
du mercredi 2 octobre ainsi que sur le site internet de la Préfecture du Val d’Oise et sur le site dédié au projet.

Le dossier d’enquéte était constitué du courrier préfectoral prescrivant l'ouverture de I'enquéte publique
unique, du dossier de création de ZAC, du dossier d’enquéte préalable a la DUP (comprenant en particulier
I’étude d’impact), du dossier d’enquéte parcellaire conjointe, de I’avis des collectivités intéressées et de la
Mission Régionale d’Autorité Environnementale, du mémoire en réponse a l'avis de la Mission Régionale
d’Autorité Environnementale.

L'enquéte publique unique s’est déroulée du mercredi 2 octobre a 9h00 au lundi 4 novembre 2024 a 19h00.

Durant cette période, I'intégralité du dossier d’enquéte a été rendu disponible a I'accueil des hétels de ville de
Pontoise et Osny, a la maison du projet située dans le quartier de Marcouville, ainsi qu’a I'accueil de I’h6tel
d’agglomération de Cergy-Pontoise. Un registre a été mis a disposition dans chacun de ces lieux afin de
recueillir les contributions du public. Les pieces du dossier soumis a I'enquéte ont également été consultables
sous format numérique pendant toute sa durée sur le site dédié au projet ainsi que sur le site internet de la
préfecture du Val d’Oise

Les contributions pouvaient étre déposées sur le registre numérique disponible sur le site dédié au projet. Elles
ont également pu étre transmises par messagerie électronique. Elles ont alors été publié sur le registre
dématérialisé.

Quatre permanences ont été assurées par le commissaire-enquéteur afin de recueillir les observations du
public : 2 a I'hotel de ville de Pontoise et 2 a la maison du projet. La fréquentation de ces permanences s’est
avérée relativement modeste, puisqu’une trentaine de personnes se sont déplacées.

Il est noté que le registre disponible a la Mairie de Pontoise n’a pas été retrouvé en fin de matinée du samedi
12 octobre. Il ne contenait pas d’observation du public. Il a été remplacé par un nouveau registre le mercredi
16 octobre au matin. Une tablette numérique pour la saisie des observations était a la disposition du public a
la Mairie durant cette période.

Avec 25 contributions tous supports confondus le public a participé a cette enquéte de facon relativement
modeste.

Les registres d’enquéte papier ont été récupéré et cloturé par le commissaire-enquéteur a l'issue de la derniére
permanence, le 4 novembre 2024 a 19h.

En conclusion :

Le commissaire-enquéteur considére que I’ensemble des mesures d’information et de publicité relative a
I’enquéte publique unique ont été respectées.

Le dossier d’enquéte était complet et de qualité, avec des priorités mises autour de théemes importants : la
qualité de vie et la sécurité des habitants, la volonté de redonner un nouveau dynamisme au quartier et de
rénover ses infrastructures, la pérennisation de I’équilibre des comptes liés a la gestion des copropriétés. Il
a pu étre librement consulté par les personnes intéressées.

Les mesures prescrites par I’arrété préfectoral du 30 ao(it 2024 ont été respectées ; I'enquéte publique s'est
déroulée conformément aux attendus, dans un climat serein, permettant la libre expression du public par
les différents moyens mis a sa disposition.
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3. Synthése des contributions du publique et des agences environnementales

Les principaux points soulevés par le public sont résumés ci-dessous. lls sont rappelés afin de servir de données
d’entrées au bilan colits-avantages du projet réalisé dans le paragraphe 4. Se référer au rapport d’enquéte pour
leur formulation compléte.

3.1.1 Théme 1: Information du public

Plusieurs contributeurs soulignent un manque de consultation dans le cadre de la concertation préalable, une
consultation tardive des propriétaires de boxes dans le courant de I'année 2023 ainsi que des demandes non
satisfaites de transmissions de documents techniques et relatifs aux appels d’offres réalisés dans le cadre du projet.

3.1.2 Théme 2 : Procédure de rachat ou d’expropriation des boxes, prix de vente, et exploitation des
futurs parkings

Le projet d’achat voire d’expropriation des boxes, le principe d’une location a I'issue de la phase des travaux, ainsi
que le prix de rachat proposé constituent les principales sources d’incompréhensions et de désaccord de la part du
public.

D’autres points de vigilances, demandes et commentaires en lien avec la solution de parking envisagée sont avancés
par les participants :

e L’assurance d’attribution d’un box et non d’une simple place de parking par appartement a l'issue des
travaux avec une solution qui garantissent la sécurité des individus et des véhicules : porte en métal et
serrure solide en particulier

e La prise en compte des situations individuelles particulieres (exemple : personnes a mobilité réduite)

e Les solutions prévues au niveau des boxes et places de parking pour la mobilité électrique

e Lasuffisance du nombre de places de parking proposées, es solutions de parking prévues pour les 2 roues

Enfin, une contribution signale des pressions exercées par les porteurs de projet pour accepter le prix proposé.

3.1.3 Theéme 3 : Amélioration des surfaces aériennes

L'introduction de la voiture dans la résidence suscite des inquiétudes sur les nuisances associées (bruit, sécurité,
pollution). Des propositions incluent :

e Plus d’alternatives comme des voies piétonnes, cyclables et des parkings a vélo
e Latransformation de la RD 915 en boulevard urbain
e Une végétation adaptée pour la résilience climatique et la protection des sols

3.1.4 Theme 4 : Qualité de vie et sécurité

Les nuisances identifiées incluent le bruit lié au trafic et aux commerces, la pollution de I'air, et I'insécurité des
nouvelles voies. Des suggestions sont émises, comme :

e Maintenir les équipements sportifs et ludiques
e Développer des services culturels, sociaux, médicaux, et des espaces de coworking
e Améliorer les usages des parties communes (parcours, aires de jeu, espaces verts)

[ ]
3.1.5 Théme 5 : Gestion des copropriétés

Les colits de gestion de la copropriété sont importants dans le quartier (autour de 400 a 500 euros / mois) et les
habitants esperent, grace aux rénovations réalisées dans le cadre du projet, parvenir a une baisse de leurs charges
mensuelles, location du parking comprise le cas échéant.
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3.1.6  Théeme 6 : Protection de la faune et de I’environnement

La LPO signale des mesures insuffisantes pour préserver une colonie de moineaux sur le site. Elle recommande :

Plus de nichoirs adaptés et nettoyés
Préserver les haies en évitant leur taille en période de reproduction

Autre proposition du public : Intégrer des énergies renouvelables dans les nouveaux batiments.

De son coté, le commissaire-enquéteur a dans son PV de synthése interrogé le maitre d’ouvrage sur les points
suivants :

4+ Solutions de substitution pour les surfaces aériennes

Présenter les variantes étudiées du projet qui auraient permis :

De répondre aux problématiques d’enclavement et d’attractivité de Marcouville sans nécessairement créer
des voies de circulation qui pénetrent le quartier.

De limiter I'exposition de certains habitants (des batiments 1, 2, 3 (T13, T12, T11) en particulier) aux
nuisances liées a cette circulation par un schéma de circulation alternatif en particulier.

4+ Solution proposée pour les surfaces en sous-sol

L'expropriation de 304 lots de places de stationnement (boxes) est prévue au titre du projet. Ces
expropriations sont présentées comme nécessaires pour assurer la bonne gestion ultérieure des parkings
par Erigere. Il est demandé de préciser dans quelle mesure la possession de 100% des places de parking est
nécessaire pour la réalisation du projet, et de présenter les autres options étudiées, qui auraient pu
permettre d’éviter ces expropriations.

Il est par ailleurs demandé de préciser dans quelle mesure une négociation amiable a pu étre menée relative
au rachat de ces places de stationnement, ainsi que pour les appartements et les commerces concernés par
le projet.

Un co(t de 2500 euros + 500 euros de remplois, soit 3000 euros, est prévu pour I'acquisition des 304 boxes.
Ce prix a été déterminé par la Direction Départementale des Finances Publiques du Val d’Qise, sur la base
de la valeur la plus basse de I'étude réalisée, sur laquelle une décote de 10% pour enclavement est
appliquée. Cette étude, qui s’appuie sur 6 ventes représentants 7 boxes, ne précise pas I'état des boxes
vendus. Il est demandé de préciser les éléments qui ont conduit a considérer I'estimation la plus basse de
I’étude comme la plus représentative de I'état des boxes du quartier de Marcouville. Il est également
demandé pourquoi une proposition financiere unique a été réalisée a I'ensemble des propriétaires,
I’ensemble des boxes ne présentant pas tous les mémes caractéristiques (tailles non identiques), nile méme
état de dégradation.

Enfin, concernant le prix de location envisagé pour les futurs boxes, il est demandé de préciser les éléments
qui permettent d’estimer a 50 €/mois la location d’un box a lissue des travaux, et les éléments qui
permettent de penser que ces loyers resteront maitrisés dans le temps (hors inflation).
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L’Autorité environnementale (MRAE) formule de son coté plusieurs recommandations suite a son analyse de la
qualité de I'évaluation environnementale présentée par le maitre d’ouvrage (voir le rapport de la MRAE et le
rapport d’enquéte publique, paragraphe 4.2), rappelées ci-dessous :

1.

10.

11.

Présenter des solutions alternatives aux relocalisations choisies en explorant d’autres possibilités pour
désenclaver le quartier et de comparer ces différentes solutions alternatives au regard des enjeux sanitaires,
climatiques et environnementaux.

Se fonder sur un bilan carbone détaillé de la phase chantier, afin de mettre en place des mesures ERC ciblées
pour minimiser I'empreinte carbone du projet ; compléter I'’étude d’impact par un volet décrivant I'ensemble
des travaux prévus sur I'existant, les effets attendus et décrivant de maniere détaillée la prise en compte des
enjeux a venir, notamment I'adaptation au changement climatique du quartier a horizons 2030, 2050 et 2100.

Définir des mesures permettant d’éviter ou de réduire significativement I'exposition au bruit des habitants et
usagers actuels et futurs, par référence aux valeurs limites établies par 'OMS en matiére de risques sanitaires,
y compris lorsque les fenétres sont ouvertes et dans les espaces de vie extérieurs ; préciser les dispositions
envisagées pour que les logements existants soient mieux protégés des nuisances sonores lorsque celles-ci
excédent les niveaux précités ; - indiquer dans I'’étude d’impact le nombre de personnes soumises a des niveaux
de bruit supérieurs a ceux définis par I’'OMS pour considérer I'effet néfaste du bruit sur la santé, par flot, avant
et aprés I'opération.

Reconsidérer la localisation du batiment nommé "Equerre" et du batiment de la frange sud-est au regard des
nuisances générées par les axes routiers qui les bordent dans un souci de protection de la santé humaine.

Modéliser précisément I’environnement sonore projeté des emplacements destinés a accueillir des populations
sensibles et de s’assurer de la compatibilité de ces emplacements avec les activités prévues.

Compléter I'’étude d’impact par des mesures de la qualité de I'air plus précises et régulieres, en particulier dans
les secteurs particulierement exposés, en tenant compte des valeurs retenues par I’'OMS pour caractériser les
effets néfastes de la pollution de I’air sur la santé humaine ; définir ou renforcer les mesures d’évitement et de
réduction, en conséquence, en démontrant leur efficacité par des objectifs chiffrés et une évaluation des effets
attendus.

Réaliser une analyse des risques sanitaires résiduels en fin de chantier et avant I'ouverture de la créche et de
la maison de quartier pour s’assurer de I'absence de remontée de gaz du sol et s’assurer de la qualité de I'air
intérieur dans ces batiments ; compléter I’étude d’impact par une analyse de la pollution des sols au niveau du
futur batiment d’habitation au sud-est de la ZAC.

Déplacer 'aire de jeux pour enfants et le terrain de sport vers une zone ol I'exposition aux champs
électromagnétiques (CEM) ne présente pas de risque sanitaire ; expliquer les raisons qui peuvent justifier la
différence entre les champs électromagnétiques constatés et ceux de référence indiqués pour une ligne
aérienne de 400 kV dans l'instruction ministérielle du 15 avril 2013, a défaut engager une nouvelle campagne
de mesure des CEM ; en tirer les conséquences pour la protection des populations.

Fournir une description précise de I'organisation du chantier compte tenu du passage d’une canalisation de
transport de gaz dans la zone du projet.

Compléter I'étude d’impact par une analyse du phénomene d’ilot de chaleur urbain a I'état initial et dans
I’évolution attendue de I'occupation des sols, d’évaluer I'impact du projet sur I'exposition des habitants et
usagers du quartier a ce phénomene et de définir des mesures qui permettent de le réduire en tenant compte
des dernieres projections nationales en la matiére

Donner une valeur chiffrée des besoins énergétiques couverts par les énergies renouvelables ; estimer les
‘émissions de gaz a effet de serre générées par le projet dans I'ensemble de ses composantes suivant une
approche d’analyse de cycle de vie ; définir en conséquence les mesures d’évitement, de réduction ou, a défaut,
de compensation envisagée pour améliorer ces bilans.
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12. Compléter I'analyse de I’état initial des mobilités par une étude plus détaillée des déplacements en transport
en commun et des mobilités actives, afin d’identifier le potentiel de développement de ces modes alternatifs a
la voiture ; présenter une stratégie claire et détaillée en faveur des modes de déplacement alternatifs a la
voiture, et limitant I'usage de cette derniéere, fondée sur la création de chaines de déplacement sécurisées et
confortables vers les principales centralités urbaines ; préciser les évolutions attendues des vitesses de
circulation sur la RD915 conformément aux orientations du plan local de déplacement adopté par la
communauté d’agglomération.

Enfin, les collectivités territoriales suivantes se sont exprimées sur le projet :
e Avis favorable de la commune de Pontoise au dossier de création de la ZAC de Marcouville
e Avis favorable de la commune de Pontoise au dossier de déclaration d’utilité Publique
e Avis favorable de la commune d’Osny au projet de dossier de création de la ZAC de Marcouville

e Avis favorable du 31 mai 2024 du Département du Val d’Oise au titre de I’évaluation environnementale au
projet de création de ZAC « Les Hauts de Marcouville »

Le commissaire-enquéteur s’est exprimé dans son rapport sur I'ensemble de ses points.
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4. Bilan colits-avantages du projet

L’appréciation du projet par le commissaire-enquéteur dans les paragraphes ci-dessous résulte de I’analyse
du dossier d’enquéte, de la prise en compte du projet dans son contexte, et des réponses apportées par le
maitre d’ouvrage aux questions posées dans le cadre du procés-verbal de synthése.

4.1

Utilité et intérét général du projet

Le projet des Hauts de Marcouville vise la rénovation du quartier: surfaces aériennes, parking,
destruction et construction de quelques logements, réimplantation de commerces, développements de
services. Sa réalisation apportera de nombreuses améliorations aux conditions de sécurité et de de vie
actuelles des habitants du quartier, en particulier : par la rénovation des surfaces extérieures et du
parking, par la revitalisation des commerces, par I'ouverture du quartier, par une meilleure exploitation
a I'avenir des espaces communs, par une réduction des charges des habitants du quartier.

Le quartier est aujourd’hui, si on excepte les immeubles d’habitations (qui ont fait d’objet de rénovations
dans les années 2010), dans un état relativement dégradé du fait d’'un manque d’entretien au niveau de
la dalle et des jardins ainsi que dans certaines parties du parking. Ce point a pu étre vérifié par le
commissaire-enquéteur.

Les avis exprimés ne remettent, dans leur grande grande majorité, pas en cause ces objectifs du projet,
qui sont au contraire souvent attendus avec impatience.

Les points d’opposition, lorsqu’ils sont exprimés, concernent les mesures prévues pour éviter, réduire
et compenser les inconvénients associés a la solution qui est proposée, voire la solution en elle-méme,
surtout en ce qui concerne les expropriations et I'introduction de nouvelles voies de circulation
automobiles dans le quartier.

Le projet s"accompagne en effet d’un certain nombre d’inconvénients, en particulier :

e lintroduction voies de circulation automobiles dans le quartier, jugée nécessaire par les porteurs
du projet pour assurer la survie des commerces, les acces aux différents parkings et pour créer
de la visibilité sur le quartier. Elle constitue en soi plusieurs inconvénients dont sécurité des
piétons, le bruit, la pollution

e |'expropriation de 304 parkings, 10 appartements, plusieurs commerces.

Ces inconvénients peuvent étre réduits par un certain nombre de parades dont la mise en ceuvre sera
primordiale (réduction de la vitesse a 20 km/h dans le quartier, dispositifs afin d’éviter que les véhicules
empruntent cette rue comme un raccourci en cas de bouchons sur la RD 915, renforcement des
connexions douces/actives et des pistes cyclables avec les autres quartiers de la ville de Pontoise,
développement des transports en commun dans le quartier ...).

La transformation envisagée, a plus long terme, de la RD 915 en boulevard urbain a 50km/h permettra
de réduire un peu plus les inconvénients causés aux riverains.

Un certain nombre de leviers existent, qui permettront de réduire encore les inconvénients de ce
projet qui conduira a une rénovation et une revitalisation sociale et économique du quartier de
Marcouville, nécessaires, utiles et bénéfiques au plus grand nombre.

Le projet conduira a une meilleure exploitation des espaces communs (en surface et en sous-sol), et
a une réduction des charges pour I’ensemble des habitants du quartier.

En ce sens, le commissaire-enquéteur considéere que le projet proposé présente un caractere d’intérét
général.

Commissaire-enquéteur : Gauthier BALLARD - Novembre 2024 92



Enquéte publique unique - Projet de renouvellement urbain des Hauts de Marcouville a Pontoise

4.2 Nécessité des expropriations pour atteindre les objectifs visés par le projet

L’expropriation de 304 parkings, 10 appartements et de plusieurs commerces est jugée nécessaire par
les porteurs su projet.

Les expropriations des appartements et des parkings n’ont pas fait I'objet de commentaires particuliers
dans le cadre de I'’enquéte publique. lls sont nécessaires a la réalisation du projet.

Les expropriations de parkings font I'objet de contestations plus nombreuses: sur La nécessité
d’acquérir les boxes pour les travaux et leur gestion future, ou sur le prix proposé.

A la date de cl6ture de I'enquéte ; le bilan s’établi a :
e 93 accords de vente (31% des réponses)

e 86 refus de vente (28% des réponses)

e 125 absences de réponse (41% des réponses)

La décision de retenir I'expropriation est une conséquence de la demande de I’Agence Nationale de
Rénovation Urbaine (ANRU), qui a accepté d’examiner la candidature du projet a la condition qu'’il
garantisse la pérennité des investissements dans le temps et évite que les problématiques actuelles se
reproduisent dans le futur.

Cette demande se base sur le constat de :

e Non réalisation de travaux urgents et indispensables pour contrer la vétusté du parking,

e Des complexités fonciéres et administratives liées a la gestion des parkings, qui rendent les décisions
d’engagement d’interventions sur les parties communes « quasiment impossibles a prendre », plus
d’un million d’impayés de dettes étant constatés.

Ainsi, la solution proposée par le projet va permettre :

e de résoudre les complexités fonciéres et administratives liées a la gestion des parkings,

e la réalisation, nécessaire et urgente, de travaux de ces parkings sans que les habitants du quartier
n’aient a en supporter les colts (estimés a prés de 22500 euros par box pour les seules réparations
urgentes),

e une diminution notable des charges pour I'ensemble des habitants du quartier (36% en moyenne), y
compris en considérant le prix de location des emplacements de parking (boxes).

Le commissaire-enquéteur regrette que d’autres options que I’expropriation n’aient pu étre trouvées
pour répondre a la demande de I’ANRU.
Il considéere cependant que la solution retenue par le projet :

e parce qu’elle garantit le financement de travaux qui pourraient que tres difficilement — voire ne
pourraient pas — étre financierement supportés par les propriétaires actuels de la résidence,

e puisqu’elle conduira dans le temps a une réduction notable des charges pour les habitants du
quartier,

constitue une réponse acceptable et nécessaire a la réalisation du projet. Ce point est capital pour la
compréhension et I’acceptation du projet par les habitants du quartier, et plus particulierement pour
les propriétaires actuels de box.

L'indemnisation associée a I’expropriation vise a compenser équitablement le propriétaire pour la perte

de son bien. Les procédures d’évaluation des biens ont été suivies par les porteurs du projet, qui ont
retenu la préconisation de la Direction de I'lmmobilier de I'Etat rattachés a la Direction des Finances
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Publiques de I'Etat. L'indemnité de 500 euros de remplois, non obligatoire a ce stade, a par ailleurs été
retenue dans I'offre faite aux propriétaires.

Pour autant, le montant proposé parait faible au regard de I'absence de box a vendre en Tle de France a
moins de 10 000 euros au moment de I'enquéte (sans pour autant que cette somme ne constitue une
indication prix de rachat qui pourrait étre considéré comme juste), de I'absence de prise en compte de
I’état individuel des box et des travaux de rénovation réalisés par certains propriétaires, et de la perte
de valeur des appartements au moment de leur vente dans le futur, qui ne bénéficieront plus d’'une
place de parking non assortie d’un loyer.

L'indemnisation proposée par le projet pour I'acquisition des 304 boxes a été réalisée dans les
conditions attendues, c’est-a-dire par la sollicitation de la Direction de 'Immobilier de I’Etat rattachés
a la Direction des Finances Publiques de I’Etat.

Le montant proposé, bien qu’il integre I'indemnité, non obligatoire a ce stade, de 500 euros de
remplois, semble cependant peu élevé au regard des biens similaires disponibles a la vente en lle-de-
France au moment de I'enquéte.

Il ne tient par ailleurs pas compte de I'état individuel de chaque box et de la perte de valeur des
appartements au moment de leur vente dans le futur, qui ne bénéficieront plus d’une place de parking
non assortie d’un loyer.

4.3 Analyse bilancielle

4.3.1 Intéréts de I'environnement et santé publique
L’évaluation environnementale fournie par le projet est de bonne qualité.

Un certain nombre de propositions et de recommandations de nature a réduire I'impact du projet sur
I’environnement et la santé des habitants du quartier ont été émises, par le public, par une association
(LPO), ainsi que par Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE) d’le de France dans son
avis MRAe APJIF-2024-051 du 07/08/2024 sur la qualité de I’évaluation environnementale présentée
par le maitre d’ouvrage. Ces demandes sont rappelées dans le paragraphe 3 (théme 3, 6 + paragraphe
MRAE) du rapport de 'enquéte publique.

Bien entendu, comme dans tout projet de ce type, la faune locale sera perturbée durant la phase de
réalisation du chantier.

Le commissaire-enquéteur considére que le projet a bien intégré ou répondu a I’avis de la MRAE ainsi
qgu’aux contributions formulées dans le cadre de I’enquéte concernant le volet environnemental et la
santé du public et des habitants du quartier.

L’ensemble des points relevés, qui contribuent a réduire I'impact du projet sur I’environnement et la
santé du public et des habitants, devront faire I’objet d’un suivi sur la durée de réalisation du projet.

Le commissaire-enquéteur considere que sur ce point, et moyennant la prise en compte des mesures
de réduction des impact identifiées, le bilan est positif.
4.3.2 Qualité de vie et sécurité

Le projet conduira a améliorer de facon significative la vie au quotidien dans le quartier de Marcouville,
par la rénovation des surfaces extérieures et du parking, par la revitalisation des commerces ainsi que
par le désenclavement du quartier.

Il s’accompagne néanmoins d’inconvénients dans les domaines de la qualité de vie et de la sécurité des
habitants, principalement liées a l'introduction des véhicules dans le quartier : sécurité des piétons,
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bruit, pollution. Ceci est en particulier vrai pour les habitants des batiments en bas desquels se
trouveront les commerces, et ou se situeront les nouvelles voies de circulation automobile.

Le projet integre un certain nombre de mesures qui permettront de réduire ces inconvénients. Par
exemple :

o dispositifs (a I'étude) afin d’éviter que les véhicules empruntent cette rue comme un raccourci
en cas de bouchons sur la RD 915

e réduction (envisagée a 20km/h) de la circulation dans le quartier

e heure de fermeture des magasins du quartier

e systeme de vidéosurveillance et circulation policiere facilitée

Les points soulevés par le public et rappelés dans les themes 4 et 6, sur lesquels le projet s’est engagé,
contribueront eux aussi a cet objectif.

Ainsi par exemple, sur :

e |e nombre de places disponibles a I'issue du projet,

e la mobilité électrique et les parkings 2 roues,

e les acces piétons aux parkings a terme et |’acces et la gestion du parking provisoire,
e le maintien des équipements sportifs et ludiques.

e Le développement des services culturels, sociaux, médicaux...

e les parties communes (parcours, aires de jeu, espaces verts),

e |es connexions douces/actives et les transports en commun dans le quartier,
[ ]

les préoccupations et demandes exprimées par le public ont été prises en compte par les porteurs du
projet dans la mesure du réalisable, dans le cadre de la concertation préalable, ou dés I'origine du projet.

Il est entendu que certaines solutions sont toujours en cours d’étude.

Les porteurs du projet poursuivront la concertation et la recherche de solutions avec les habitants a
I'issue de I'enquéte publique.

Le projet devrait sensiblement améliorer la qualité de vie et la sécurité des habitants du quartier des
hauts de Marcouville.

Il s’"accompagne néanmoins d’inconvénients dans les domaines de la qualité de vie et de la sécurité
des habitants, principalement liées a I'introduction des véhicules dans le quartier.

Les mesures prévues par les porteurs du projet, auxquelles il conviendra d’ajouter celles discutées
dans le rapport d’enquéte sur lesquels le projet s’est engagé et celles a venir dans le cadre de la
concertation continue, contribueront a réduire d’avantage ces inconvénients.

Le commissaire-enquéteur considére que sur ce point, le bilan est positif.

4.3.3 Acceptabilité sociale

Un nombre significatif d’événements et de communications ont été réalisés en amont, depuis le
printemps 2022. La population est donc bien informée de ce projet. Le commissaire-enquéteur a par
ailleurs constaté une bonne fréquentation de la Maison du Projet.

Un nombre limité de contributions (25 en tout) ont cependant été faites au titre de la présente enquéte
publique. Ces contributions, ainsi que les commentaires faits oralement au commissaire-enquéteur
soutiennent pour la trés grande majorité le besoin et I'urgence de réalisation de travaux de rénovation
des parkings et espaces extérieurs.
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Les avis peuvent par contre diverger sur les solutions retenues, ou sur les mesures de réduction des
inconvénients, les deux points les plus cités étant :

e [l'introduction de la voiture dans le quartier
e |'expropriation des box du parking et/ou le montant proposé pour leur rachat.

Le taux de réponse aux propositions de rachat, a savoir a la date de I'enquéte :

e 93 accords de vente (31% des boxes),
e 86 refus de vente (28% des boxes),
e 125 absences de réponse (41% des boxes),

donne une bonne idée du de I'acceptabilité des 304 propriétaires concernés.

L'enquéte s’est déroulée dans un bon climat ; les contributeurs présents aux permanences étaient
généralement déterminés, mais tres courtois.

Enfin, si on considere le nombre de logements dans le quartier (1093), les taux de réponses aux
propositions d’appartement et de box, ainsi que les personnes objectivement impactées par
I'introduction de la route de circulation automobile dans le quartier, on peut considérer que le nombre
de personnes impactées par le projet est sensiblement inférieur au nombre de personnes qui en
bénéficieront.

Le projet, dans ses objectifs, est donc socialement bien accepté. Il I’'est moins dans ses principes et au
niveau des solutions retenues, mais cette opposition reste relativement limitée.

Le commissaire-enquéteur considére que sur ce point, le bilan est positif.

4.3.4 Colit financier

Le projet est financé par est porté par la ville de Pontoise, la Communauté d’Agglomération de Cergy-
Pontoise et le bailleur Erigere, pour un investissement global de plus de 100 millions d’euros.

Au regard de I'ampleur du projet et de ses enjeux, les colits de I’opération semblent compatibles avec
les objectifs visés. Le commissaire enquéteur estime que le schéma financier soutenant le projet est
assuré.

Le commissaire-enquéteur considére que sur ce point, le bilan est positif.

4.3.5 Compatibilité avec les documents d’urbanisme et de planification

Le projet respecte le PLU de la ville de Pontoise.

Il s’inscrit dans le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de Cergy-Pontoise.

Il integre par ailleurs les documents de planifications relatifs a I'air et a I'eau.s

Le projet est compatible avec les documents d’urbanisme et de planification relatifs a I’air et a I'eau.

Le commissaire-enquéteur considere que sur ce point, le bilan est positif.

4.3.6 Justification du projet retenu par rapport aux solutions alternatives

En alternative au projet proposé, un scénario minimal a été étudié en 2023 (conservation de I'ensemble
de la dalle, avec reprise d’étanchéité ; réparation des aménagements existants et construction d’un
nouveau terrain sportif, création d’issues de secours et ventilation dans le cadre de la rénovation des
sous-sols, aménagement d’une nouvelle place au sud du quartier au droit du square actuel au sud de la
rue des roseaux avec et de quelques commerces en nez de dalle le long de la rue des roseaux face a la
future place).
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L’étude d’impact précise par ailleurs des alternatives et évolutions du projet.

L’'Autorité environnementale recommande de présenter des solutions alternatives aux relocalisations
choisies en explorant d’autres possibilités pour désenclaver le quartier et de comparer ces différentes
solutions alternatives au regard des enjeux sanitaires, climatiques et environnementaux.

Il est par ailleurs noté que les scénarios alternatifs (de circulation par exemple) demandés par le
commissaire-enquéteur permettant de limiter I'exposition des habitants des batiments 1, 2, 3 (T13, T12,
T11) en particulier n’ont pas été fournis.

En conclusion sur ce point, le commissaire-enquéteur considére que des alternatives ont bien été
étudiées, mais que celles-ci ont été réalisées (ou présentées dans les documents transmis) a minima.

Le choix de la solution retenue se justifie ainsi par rapport a une solution dite « minimale » ; on
regrette que d’autres solutions alternatives n’aient pas plus été présentées par les porteurs du projet.

Le commissaire-enquéteur considére que sur ce point, le bilan est négatif.

4.3.7 Conclusion de I'analyse bilancielle

Le projet des Hauts de Marcouville vise la rénovation des surfaces aériennes du quartier et du parking,
la destruction et la construction de quelques logements, la réimplantation de commerces, le
développement de services pour les habitants.

La réalisation du projet apportera de nombreux avantages et améliorations aux conditions de sécurité
et de de vie actuelles des habitants du quartier qu’elle contribuera a désenclaver et revitaliser.
L'opération est financée sans contribution des habitants du quartier.

Le projet s"accompagne d’un certain nombre d’inconvénients, en particulier :

e lintroduction des véhicules dans le quartier, jugée nécessaire par les porteurs du projet pour
assurer en particulier la survie des commerces, les acces aux différents parkings et pour créer de
la visibilité sur le quartier, mais qui s’accompagne de plusieurs inconvénients : sécurité des
piétons, bruit, pollution

e l'impact sur I'environnement et la faune (cf. paragraphe 4.3 ci-dessus)

e [I'expropriation de 304 emplacements de parking (boxes), 10 appartements, plusieurs
commerces.

L’expropriation des boxes apparait comme nécessaire a la réalisation du projet : pour la réalisation des
travaux, et pour la future gestion des parkings. Elle conduira a une diminution notable des charges pour
I’ensemble des habitants du quartier.

L'indemnisation proposée par le projet pour I'acquisition des 304 boxes a été réalisée selon les principes
établis. Le montant proposé, bien qu’il integre I'indemnité, non obligatoire a ce stade, de 500 euros de
remplois, semble cependant peu élevé au regard des biens similaires disponibles a la vente en fle-de-
France au moment de I'enquéte. Il ne tient par ailleurs pas compte de I'état individuel de chaque box et
de la perte de valeur des appartements au moment de leur vente dans le futur, associée a I'absence
d’une place de parking non assortie d’un loyer.

Un certain nombre de leviers existent, qui permettront de réduire ces inconvénients. Ces leviers, dont
une partie est rappelée dans le rapport d’enquéte, devront étre suivi jusqu’a leur mise en ceuvre.
On notera enfin les points suivants :

e Le projet est compatible avec les documents d’urbanisme et de planification relatifs a I'air et a
I'eau.
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e Auregard de I'ampleur du projet et de ses enjeux, les colits de I'opération semblent compatibles
avec les objectifs visés ; le financement est par ailleurs assuré.

e Les avis exprimés dans le cadre de I'enquéte publique ne remettent, pour la grande majorité, pas
en cause ces objectifs du projet, qui sont au contraire souvent attendus avec impatience. Les
points d’opposition concernent les mesures prévues pour éviter, réduire et compenser les
inconvénients associés a la solution qui est proposée, voire la solution en elle-méme, surtout en
ce qui concerne les expropriations et I'introduction de nouvelles voies de circulation automobiles
dans le quartier.

e Des alternatives ont bien été étudiées, mais celles-ci ont été réalisées (ou présentées dans les
documents transmis) a minima. Le projet se justifie par rapport a la solution dite « minimale » ;
on regrette que d’autres solutions alternatives n’aient pas plus été développées par les porteurs
du projet.

Le projet permettra d’atteindre les objectifs fixés d’amélioration des conditions de sécurité et de de
vie actuelles des habitants du quartier de Marcouville, alors que s’il ne voit pas le jour, ou s’il est
réalisé selon le scénario dit minimal, le quartier demeurera dans un équilibre précaire sur ces points.

Pour le commissaire enquéteur, le rapport colt-bénéfice de ce projet penche donc de facon assez
nettement en faveur des avantages.
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5. Conclusions et avis motivés du commissaire-enquéteur
Aprés avoir examiné I'ensemble des aspects du projet, mené I'enquéte publique et réalisé son analyse
bilancielle :
5.1 Surla déclaration d’utilité publique (DUP) du projet de renouvellement urbain du quartier « Les Hauts
de Marcouville » sur les communes de Pontoise et Osny
L’enquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions ; elle a permis la libre expression du public.

L’analyse bilancielle fait apparaitre un bilan favorable a la réalisation du projet de renouvellement urbain
des Hauts de Marcouville a Pontoise. Le projet conduira a une rénovation et une revitalisation utiles et
bénéfiques a I'intérét général. Le commissaire-enquéteur considere que les avantages présentés par le
projet 'emportent sur les inconvénients générés.

En effet, le commissaire-enquéteur :

Estime que ce projet :

e conduira a améliorer de facon significative la vie et de la sécurité au quotidien des habitants du
quartier de Marcouville, par la rénovation des espaces et surfaces extérieures et du parking, par la
revitalisation des commerces ainsi que par le désenclavement du quartier,

e présente des inconvénients pour lesquels des leviers ont été identifié par le projet, dans le cadre
des études réalisés par les porteurs du projet, de la concertation préalable a 'enquéte, ainsi que
dans le cadre de la présente enquéte.

Regrette néanmoins que ce projet :

e n’ait pas plus développé et n’ait expliqué qu’a minima les solutions alternatives a celle retenue
concernant :

o0 lacréation de voies automobiles dans le quartier et la situation des batiments 1, 2, 3 (T13, T12,
T11) qui se retrouveront entre deux voies de circulation,

o I'expropriation des propriétaires de box dans le parking.
Recommande que le maitre d’ouvrage :

e integre les propositions réalisées et retenues durant I'enquéte publique et assure la tracabilité de
leur prise en compte et de leur mise en ceuvre jusqu’a I'achévement des travaux,

e poursuive jusqu’a la fin du projet la concertation avec les habitants pour lidentification des
solutions qui pourront encore étre déterminées pour la réduction des inconvénients,

e complete le dossier du projet avec les éléments justifiant les alternatives étudiées relatives a la
création de voies automobiles dans le quartier, a la situation particuliere des batiments 1, 2, 3, ainsi
qgu’a I'expropriation des propriétaires de box dans le parking. Il précisera les raisons pour lesquelles
ces alternatives n’ont pas été retenues.

En conclusion, le commissaire-enquéteur considere que I'opération envisagée est d’utilité publique et

donne un avis favorable au projet de déclaration d’utilité publique.

Le 29 novembre 2024 Le commissaire-enquéteur

Gauthier Ballard

Gauthier BALLARD
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5.2  Surlacréation de la ZAC des Hauts de Marcouville
L’enquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions ; elle a permis la libre expression du public.
Aprés avoir constaté le bon déroulement de I'enquéte publique unique, le commissaire-enquéteur
considere que le projet de la ZAC des Hauts de Marcouville :
e répond a des besoins locaux en termes de sécurité et de conditions de vie dans le quartier,
e conduira a une dynamisation économique du quartier,
e vapermettre un aménagement durable du quartier,

e permettra la maitrise fonciere nécessaire pour la réalisation du projet et pour la future exploitation
des parkings

e a fait 'objet d’'une concertation avec les acteurs locaux, qui va se poursuivre durant la suite du
projet.

La création de la ZAC apparait donc comme nécessaire pour la réalisation du projet de renouvellement
urbain des Hauts de Marcouville.

Elle répond a des objectifs clairs et légitimes d’intérét général, en particulier: développement
économique du quartier, amélioration de la sécurité et du cadre de vie des habitants, allegement des
charges a terme pour les habitants, etc.), tel que cela apparait dans I'analyse bilantielle réalisée.

Le projet est cohérent avec le Plan Local d’Urbanisme (PLU) et les schémas de cohérence territoriale
(scor).

Les obligations réglementaires ont été respectées et les observations du public et des parties prenantes
ont été analysées et prises en compte le cas échéant.

En conclusion, le commissaire-enquéteur donne un avis favorable 3 Ia création de la ZAC des Hauts
de Marcouville.

Le 29 novembre 2024 Le commissaire-enquéteur

Gauthier Ballard

Gauthier BALLARD
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5.3 Surl’'enquéte parcellaire

L'enquéte parcellaire vise a identifier précisément les propriétaires et les ayants droit des parcelles
concernées par le projet et nécessitant une expropriation. Elle est ici conjointe a I'enquéte publigue.

L'enquéte s'est déroulée dans de bonnes conditions; elle a permis la libre expression du public.
Le dossier présenté mentionne de fagon précise le périmétre du projet et le nombre de parcelles a
acquérir et 'ensemble des procédures d'information des propriétaires ont bien été réalisées.

Le commissaire enquéteur considére que la solution retenue par le projet :

e parce qu'elle garantit le financement de travaux qui ne pourraient que trés difficilement — voire ne
pourraient pas — étre financierement supportés par les propriétaires actuels de la résidence,

e parce qu'elle propose une solution pérenne aux difficultés d’investissements et de maintenance du
parking et des partie communes,

» parce qu’elle permet de répondre aux objectifs d’ouverture du quartier sur I'externe,

e puisqu’elle conduira dans le temps a une réduction notable des charges pour les habitants du
guartier,

constitue une réponse acceptable et nécessaire a la réalisation du projet.

La nécessité de devoir, faute d’accord amiable, procéder a des expropriations, est donc aux yeux du
commissaire-enquéteur avérée,

L'indemnisation proposée par le projet pour I'acquisition des 304 boxes a éte réalisee selon les principes
établis. Le montant proposé, bien qu’il intégre I'indemnité, non obligatoire a ce stade, de 500 euros de
remplois, semble cependant peu élevé au regard des biens similaires disponibles a la vente en lle-de-
France au moment de I'enquéte. Il ne tient par ailleurs a priori pas compte de ['état individuel de chaque
box ni de la perte de valeur des appartements au moment de leur vente dans le futur, qui ne
bénéficieront plus d'une place de parking non assortie d'un loyer.

Le commissaire-enquéteur considére que le périmétre des acquisitions identifiées dans I'enquéte
parcellaire est nécessaire a la réalisation du projet.

Compte-tenu de ces éléments, le commissaire-enquéteur émet un avis favorable avec réserve
au projet d’expropriation présenté dans I'enquéte parcellaire.

Réserve

A la demande du commissaire enquéteur, le maitre d’ouvrage sollicitera la Direction Départementale

des Finances Publiques du Val d’Qise pour leur demander de préciser, pour la valeur des boxes proposée

dans son évaluation, dans quelle mesure des éléments tels que :

» ['etat individuel de chague box,

e |a perte de valeur des appartements qui ne bénéficieront plus d’une place de parking non assortie
d’un loyer au moment de leur vente dans le futur,

e |'absence (telle que constatée par le commissaire-enquéteur) de box fermé proposé a la vente en
lle-de-France a un prix proche de celui de I'évaluation transmise,

ont, s'ils doivent I'étre, bien été pris en considération. Ceci afin de s’assurer gu’un prix juste a bien éte

propose aux propriétaires.

Le 29 novembre 2024 Le commissaire-enquéteur

;/!:-'—r >

Gauthier BALLARD
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1 PREAMBULE

Contexte du mémoire en réponse a I’avis de la MRAE

Dans le cadre du projet de renouvellement urbain du quartier de Marcouville, sur les communes de Pontoise et Osny,
en Région lle-de-France et en application des articles 1.122-1 a L.122-7 et R.122-1 a R.122-15 du Code de
I'Environnement, la Communauté d’agglomération de Cergy-Pontoise a adressé |'étude d’impact du projet a
I’Autorité Environnementale.

La Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) d’lle-de-France a accusé réception du dossier le 7 juin
2024 et a émis un avis sur le projet le 7 ao(t 2024.

Il est rappelé que I'avis de I’Autorité Environnementale ne porte pas sur 'opportunité du projet mais sur la qualité
de I'étude d'impact présentée par le maitre d’ouvrage, et sur la prise en compte de I'environnement par le projet. |l
n‘est donc ni favorable, ni défavorable au projet. Il vise a permettre d’améliorer la conception du projet, et la
participation du public a I'’élaboration des décisions qui portent sur ce projet.

L"avis de la MRAe est une piece constitutive du dossier d’enquéte publique unique préalable a la DUP, a la création
de la ZAC et a I'enquéte parcellaire conjointe du projet de renouvellement urbain des Hauts de Marcouville (article
R123-8 du code de I'environnement). Le présent mémoire vise donc a apporter une réponse a cet avis et a fournir
des précisions complémentaires si nécessaire.

Le présent mémoire, ainsi que I'avis de I’AE, seront mis a disposition du public et seront inclus dans le dossier global
qui sera présenté lors de I'enquéte publique.

Guide de lecture de la note

Dans un premier temps, les remarques issues de I'avis de la MRAe sont rappelées dans un paragraphe encadré,
comme suit :

Recommandation de la MRAe, reprise telle que mentionnée dans I'avis de la MRAe Tle-de-France

Les réponses apportées a chague remarque sont ensuite détaillées a la suite de ce paragraphe.
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2 RAPPEL DES OBJECTIFS DU PROJET

Face aux nombreuses difficultés éprouvées sur le quartier des Hauts de Marcouville, la Ville de Pontoise, la
Communauté d’Agglomération de Cergy-Pontoise et le bailleur social ERIGERE, propriétaire des 2/3 des logements,
ont proposé un ambitieux projet de renouvellement urbain du quartier afin de redonner au quartier de Marcouville
sa vocation originelle de quartier a vocation mixte d’habitat, commerces et services tout en I'ouvrant vers 'extérieur,
afin de mettre fin aux problématiques de sécurité et redonner un cadre de vie qualitatif et attractif aux habitants.

Les enjeux majeurs du projet sont ainsi de parvenir a :

e Désenclaver le quartier en 'ouvrant sur la Ville et I'’Agglomération ;

e Répondre aux besoins des habitants, notamment en réduisant de maniere significative et durable les
charges et répondre aux problématiques de sécurité

e Faire du quartier Les Hauts de Marcouville un lieu vivant et attractif et lui redonner une image positive ;

e Retrouver une mixité d’usage (habitats, activités économiques, commerces, services, équipements) ;

e Attirer au sein du quartier les usagers extérieurs et renforcer la vie de quartier avec un cadre de vie
agréable ;

e Inscrire le quartier dans la démarche « Quartiers Résilients » afin de réaliser un projet adapté aux enjeux
du changement climatique et favorable a la santé ;

L’enjeu environnemental réside en partie dans la restitution du sol naturel suite a la démolition d’une partie de la
dalle et dans la valorisation des espaces dégagés afin de végétaliser davantage le quartier. Actuellement, les habitants
empruntent majoritairement les sous-sols pour se déplacer a travers le quartier. Le but est donc de retrouver des
cheminements clairs par une valorisation des cours et jardins suspendus.

La mise en place d’un nouveau systéme de gestion des ordures ménagéres intégrant le tri sélectif jusqu’alors
totalement absent du quartier offrira également une avancée sur le plan environnemental et permettra de réduire
les charges.

Enfin, le renforcement et la valorisation des circulations douces (piéton /vélo) participent pleinement a une meilleure
prise en compte de I'environnement.

La voiture est actuellement omniprésente sur le quartier et les circulations douces peu valorisées. Le projet s’attache
a valoriser et développer ces circulations douces piétonnes mais également a vélo. En effet, ce moyen pourrait étre
un lien aisé vers les poles de centralité, gare, centre-ville.

Au regard des problématiques de stationnement, le projet vise a requalifier les parkings en créant des poches
autonomes plus réduites qui permettront une meilleure gestion et un plus grand controle. Le but étant d’éviter le
stationnement sauvage de personnes extérieures au quartier mais aussi toutes les activités secondaires dans le
parking.
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» Programme prévisionnel :

Le programme du projet de renouvellement urbain acté dans la convention ANRU repose sur les interventions
suivantes :

- En matiére d’Habitat :

» Sous maitrise d’ouvrage du bailleur social ERIGERE :
e Démolition ciblée de 91 logements sociaux (LLS) : 46 LLS + 45 chambres du Foyer Jeunes Travailleurs (FJT)
e Requalification du demi FJT non démoli en logements sociaux a destination des personnes agées
e Résidentialisation de 807 logements sociaux,
e |Implantation de locaux d’activités en pieds de tours
e Reconstitution, hors site (ZAC Bossut) de 79 LLS

» Sous maitrise d'ouvrage de la CACP :
e Acquisition et démolition de 10 logements privés

- En matiére d’équipements publics (sous maitrise d’ouvrage de la Ville de Pontoise) :
e Requalification et extension de I'équipement public La Baleine (maison de quartier, bibliotheque, creche)
permettant de renforcer la qualité de service pour les équipements et |'attractivité du quartier

- En matiére d'aménagement, une opération d'aménagement d’envergure (sous maitrise d’'ouvrage de la CACP) :

e Démolition de batiments hors logements sociaux (creche, auvent, passerelle d’acces a la Baleine, rampe,
commerces au sud), démolition partielle de la dalle, reprise d’étanchéité de la dalle conservée,
réaménagement des espaces sur dalle,

e (Création d’une nouvelle centralité de quartier avec une place publique bordée de nouveaux commerces
et logements, reconfiguration et création d’espaces publics de grande qualité, création d’un nouvel acces
au quartier depuis la RD 915 et d’'une nouvelle trame viaire ainsi que de nouveaux équipements sportifs

e (larification fonciere et de gestion ultérieure par des choix fonctionnels majeurs pour retrouver un
niveau de charge acceptable et durable pour les locataires et les propriétaires et améliorer
significativement et durablement la gestion ultérieure de ce quartier

- En matiére de Stationnement (sous maitrise d'ouvrage ERIGERE) :
e Réaménagement et segmentation des stationnements en sous-sols en 4 parkings indépendants pour
plus de sécurité
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Plan de synthése de I'existant et du programme prévisionnel

L’Agence Nationale de Renouvellement Urbain (ANRU) a émis un avis favorable sur ce projet de renouvellement
urbain et signé une convention le 30 novembre 2023 avec les porteurs de projet.
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3 REPONSES APPORTEES PAR LE PETITIONNAIRE A L’AVIS DE LA MRAE TLE-DE-FRANCE

3.1 JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS ET SOLUTIONS ALTERNATIVES

(1) L'Autorité environnementale recommande de présenter des solutions alternatives aux relocalisations
choisies en explorant d’autres possibilités pour désenclaver le quartier et de comparer ces différentes
solutions alternatives au regard des enjeux sanitaires, climatiques et environnementaux.

L’étude d’impact se concentre principalement sur les aspects techniques et fonctionnels du projet, tels que la
création de nouveaux espaces publics, 'amélioration de la circulation et la construction de nouveaux logements.
Les aspects sociaux et environnementaux du projet sont moins développés, et les impacts potentiels sur les
populations les plus vulnérables ne sont pas suffisamment pris en compte. Par exemple, le document ne
mentionne pas les mesures d’accompagnement prévues pour les habitants qui seront déplacés en raison des
démolitions, ni les conséquences potentielles du projet sur la mixité sociale du quartier.

Rappelons que I'objectif principal est le désenclavement du quartier et de réancrer le quartier de Marcouville dans
son environnement urbain au coeur de Pontoise et de I'agglomération en réouvrant le quartier vers I'extérieur. Le
projet doit permettre de redonner au quartier de Marcouville sa vocation originelle de quartier mixte : habitat /
commerces / services, tout en l'ouvrant vers I'extérieur afin de mettre fin aux problématiques de sécurité et redonner
un cadre de vie qualitatif et attractif aux habitants.

Les démolitions prévues par le projet ne peuvent étre substituées par des réhabilitations car le programme de
démolition ne vise pas a répondre a une problématique d'obsolescence mais a une problématique d'enclavement et
d’attractivité générale du quartier.

Il est également rappelé que les démolitions/reconstructions prévues dans le projet sont 'opportunité d’intégrer
davantage de mixité sociale au sein du quartier des Hauts de Marcouville, ce qui ne serait pas permis par un
programme de réhabilitation.

En outre, 'ensemble des batiments du quartier des Hauts de Marcouville a bénéficié relativement récemment de
travaux de réhabilitation afin d’améliorer les performances thermiques des logements, sans que ces travaux aient
pu améliorer les autres dysfonctionnements existants dans le quartier et notamment son enclavement.

Les études préalables a I'établissement du programme de démolition ont été conduites avec I'objectif, pour des
considérations environnementales, patrimoniales et sociales, de limiter leur nombre.

Des scénarios alternatifs, concernant le choix des batiments a démolir, ont bien été étudiés.

L'étude d’impact évoque d’ailleurs le scénario initialement retenu et les raisons qui ont amenés a le réviser.

Cette modification a depuis été validée par I’ANRU. En effet, en février 2024, les porteurs de projet ont sollicité
I’ANRU sur la mise a jour du programme de démolition des logements sociaux sous maltrise d’ouvrage d’ERIGERE. Le
projet initial prévoyait la démolition de 41 logements sociaux familiaux (batiments 15, 10 et 29), la démolition
partielle du Foyer Jeunes Travailleurs et la démolition de 10 logements privés (batiment 31). Les études de faisabilité
menées en 2023 ont soulevé des difficultés techniques pour la démolition des batiments 10 et 29 : démolitions hors
joint de dilatation nécessitant des travaux de confortement des batiments adjacents (23 et 28) trés complexes, longs
et colteux.

Les porteurs de projet ont ainsi demandé a ajouter au programme de démolition ces batiments adjacents, soit 21
démolitions de plus afin de démolir jusqu’aux joints de dilatation et permettre des travaux plus sécurisés, moins
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colteux et sans impacter le planning. Par ailleurs, afin de maintenir I’équilibre financier tout en préservant la qualité
du projet urbain et limitant I'impact environnemental les porteurs de projet ont proposé la conservation des 16
logements du batiment 15, initialement voué a la démolition. La démolition de ce batiment pourrait générer un «
effet Venturi », amenant le vent a s’engouffrer le long de I'axe nord-sud, 1a ou la position des batiments actuels
favorise I'effet « coupe-vents », ce qui préserve le confort des espaces extérieurs sur dalle pour les usagers. Enfin,
ces 16 logements bénéficient d’une situation exceptionnelle, avec une vue sur la vallée de Viosne, a I'écart des
nuisances des réseaux routiers, ce qui n’est pas le cas de tous les autres trongons de batiment dont la démolition est
envisagée.

Ainsi au total, les porteurs de projet ont sollicité une mise a jour du programme qui supposait la démolition de 5
logements supplémentaires.

Le Comité d’engagement de I'’ANRU réuni le 13 mai 2024 a émis un avis favorable sur cette demande. Le programme
de démolitions des logements sociaux est ainsi arrété :

Programme initial : démolition de 41 logements sociaux - batiments 15, 10 et 29 ;

- Nouveau programme validé par le comité d’engagement de 'ANRU du 13 mai 2024 : démolition de 46
logements sociaux, soit 5 de plus — batiments 10, 23, 28 et 29.

- Aucun changement n’est apporté sur la démolition partielle du Foyer Jeunes Travailleurs sous maitrise

d’ouvrage d’ERIGERE, ni sur la démolition des 10 logements privés sous maitrise d’ouvrage de la CACP.

- Les 5 logements démolis en plus seront reconstitués dans la ZAC Bossut (lot 21)

Concernant, les mesures d’accompagnement des batiments voués a la démolition, une MOUS (Maitrise d’ceuvre
Urbaine et Sociale) a été désignée afin de conduire une enquéte sociale auprés de tous ces habitants au 2" semestre
2023 Puis la phase de relogement a commencé en 2024 afin de proposer des relogements adaptés aux situations et
besoins de ces ménages.

Une Charte Partenariale de relogement entre I'Etat, la Communauté d’Agglomération Cergy Pontoise, la ville de
Pontoise, ERIGERE et Action Logement Services a été signée (cf. Annexe 1 de ce document). Ce document consigne
les modalités pratiques de mise en ceuvre du relogement des ménages résidant dans les logements voués a une
démolition ou a une requalification lourde. La charte reprend les engagements de chacun des partenaires ainsi que
les instances devant permettre d’assurer la réussite de I'opération de relogement. Il est convenu que la Charte
prendra fin aprés le relogement du dernier ménage concerné. Les objectifs de la charte sont :

= d’assurer un relogement de qualité, en accompagnant les ménages de I'enquéte sociale au relogement
définitif ;

= de Promouvoir un parcours résidentiel positif ;

= de Garantir une meilleure diversité urbaine et sociale ;

= d’inclure les ménages en difficultés sociales dans une dynamique d’insertion.

Notons qu’un avenant a la Charte a été rédigé et sera signé en octobre 2024 (a I'issue des prochains conseils) a la
suite de I'actualisation du programme de démolitions.

Afin de formaliser les engagements de la Communauté d’Agglomération de Cergy-Pontoise, de la ville de Pontoise,
du bailleur social ERIGERE et de I'état relatifs a la gestion urbaine de proximité et I'insertion sociale et professionnelle,
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une Convention de Gestion Urbaine de Proximité et Insertion sociale a également été signée dans le cadre du projet
(cf Annexe 2).

La Gestion Urbaine de Proximité (GUP) est une démarche partenariale et transversale qui vise a améliorer le cadre
et les conditions de vie des habitants, notamment pendant les travaux de renouvellement urbain. Cette démarche
doit permettre de coordonner I'action des partenaires afin de résoudre les problemes de gestion quotidienne des
Quartiers Politiques de la Ville (QPV). La GUP associe I'ensemble des partenaires et acteurs intervenants sur les sites.
Elle passe par la mise en ceuvre coordonnée et cohérente de services urbains (privés ou publics) sur les quartiers et
s’appuie sur la participation des habitants. La GUP doit :

= prendre en compte le quotidien des habitants et les usages du quartier et favoriser leur participation ;
= participer au bon fonctionnement social du quartier ;

=  constituer un accompagnement du projet de rénovation urbaine et veiller a une adaptation de la gestion
notamment en phase chantier.

En termes d’insertion sociale, la mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain des Hauts de Marcouville vise
aussi a contribuer a I’acces a 'emploi des habitants des quartiers prioritaires de la politique de la ville. Ainsi, au moins
5% d’heures d’insertion sociale seront réalisées. L'objectif sera de proposer des parcours professionnalisant
qualitatifs et qualifiant pour une réinsertion pérenne dans le marché du travail, d’adapter les offres pour cibler les
personnes les plus éloignées de I'emploi et de lier les offres d’emploi a des formation. Il s’agira également de favoriser
I'acces a I'emploi des femmes, souvent trés peu bénéficiaires des clauses sociales.

Enfin, concernant les relocalisations choisies, des solutions alternatives sont en cours d’étude afin d’envisager de
nouvelles implantations pour les batiments neufs a construire au sein du quartier, a savoir le batiment dit de
« I'équerre » et le batiment positionné au Sud-Est du quartier.

Dans le cas ou des solutions alternatives pourraient étre retenues, car elles seraient de nature a mieux prendre en
compte les enjeux sanitaires et environnementaux, tout en répondant aux autres enjeux du projet, ces derniéeres
seront intégrées a la mise a jour de I'étude d'impact élaborée préalablement au dossier de réalisation de la ZAC.
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3.2 ANALYSE DE LA PRISE EN COMPTE DE L'ENVIRONNEMENT

3.2.1 LA PHASE CHANTIER ET LES TRAVAUX SUR L’EXISTANT

(2) L'Autorité environnementale recommande de :

- se fonder sur un bilan carbone détaillé de la phase chantier, afin de mettre en place des mesures ERC ciblées pour
minimiser 'empreinte carbone du projet ;

- compléter I'étude d’impact par un volet décrivant I'ensemble des travaux prévus sur 'existant, les effets attendus
et décrivant de maniére détaillée la prise en compte des enjeux a venir, notamment I'adaptation au changement
climatique du quartier a horizons 2030, 2050 et 2100.

Au stade actuel des études (plan guide), il est impossible d’avoir une estimation précise des travaux. La description
des travaux sera également précisée dans la mise a jour de I'étude d’impact au stade du dossier de réalisation sur la
base des études AVP. Le maitre d’ouvrage prévoit la réalisation d’un Bilan Carbone complet au cours des études AVP.
Pour ce faire, les porteurs de projet sont accompagnés par Efficacity, acteur ayant développé avec I"appui du CSTB
et le soutien de 'ADEME, I'outil « Urbaprint » et la méthode « Quartier Energie Carbone ». Cette méthode a vocation
a accélérer la transition énergétique des Villes en quantifiant I'impact énergie et carbone d’un projet d’'aménagement
et d’identifier les leviers d’actions permettant de réduire cet impact. Ce bilan carbone intégrera différents scénarios.

A noter également que dans I'équipe de MOE déconstruction - désamiantage, la CACP a émis un critére de sélection
des offres sur la qualité des propositions en matiere d’économie circulaire et réemploi. Cette thématique sera au
cceur des études de démolitions afin de favoriser le réemploi, la réutilisation sur site ou a proximité, la valorisation
et le recyclage. Le diagnostic PEMD sera ainsi complété afin d’affiner la stratégie.

Concernant I'ensemble des travaux prévus sur I'existant, la MRAE indique « La phase de diagnostic n’apporte que des
informations imprécises sur les besoins d’intervention dans les logements. Or, elle est essentielle pour déterminer un
programme d’intervention dans un quartier inscrit dans les priorités de la politique de la ville. Pour I'Autorité
environnementale, cette phase est au moins aussi importante que les aspects liés au réaménagement du quartier. I/
est en effet primordial que les opérations de rénovation urbaine prennent en compte les dysfonctionnements
constatés dans les logements et les espaces communs, integrent les évolutions des pratiques (par exemple le besoin
important de mobilités actives) ou de nouveaux usages.

Une opération de rénovation d’un quartier doit veiller a réparer les problémes identifiés (bruit, pollution de I’air,
déperdition énergétique...) ainsi que des interventions effectuées sur les logements il y a cing ou quinze ans et qui
n‘ont peut-étre pas pu étre traitées. Le diagnostic apparait avoir fait I'impasse sur ce sujet. Elle doit aussi préparer
I"avenir, notamment les conséquences du réchauffement climatique et le besoin de contribuer au rafraichissement du
quartier (voir les aspects ICU développés infra) en examinant notamment plusieurs échéances (2030, 2050 et 2100) ».

Il est rappelé que 'objectif premier du renouvellement urbain du quartier de Marcouville est de désenclaver le
quartier et qu’ainsi il ne vise pas a répondre a une problématique d'obsolescence et donc de rénovation du parc de
logements mais a une problématique d'enclavement.

En effet, les logements sociaux ont bénéficié des travaux suivants : réfection des étanchéités, mise en place d’une
isolation par I'extérieur, remplacement des menuiseries, création d’'une VMC, mise aux normes électrique et
réfection des salles de bains.
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Les logements en copropriété ont quant a eux bénéficié d’accompagnement pendant 8 ans de 2012 a 2019, des
travaux ont été réalisés sur I'enveloppe des batiments et également en parties privatives (mise en norme électrique
et adaptation des logements).

Outre un désenclavement et I'amélioration de I'attractivité du quartier, les travaux a réaliser dans le cadre du projet
ont pour objectif une baisse des charges de copropriété pour atténuer les difficultés sociales et économiques
existantes (travaux sur les réseaux et remembrement foncier notamment). L'atténuation de ces difficultés doit
permettre de diminuer les impayés de charges et par conséquent une meilleure gestion et un meilleur entretien des
logements et parties communes dans le futur.

Le rafraichissement du quartier et son adaptation aux effets du changement climatique est une thématique
pleinement intégrée aux études AVP du projet d’aménagement en cours.

3.2.2 LES NUISANCES SONORES

(3) L'Autorité environnementale recommande de :

- définir des mesures permettant d’éviter ou de réduire significativement I'exposition au bruit des habitants et
usagers actuels et futurs, par référence aux valeurs limites établies par I'OMS en matiere de risques sanitaires, y
compris lorsque les fenétres sont ouvertes et dans les espaces de vie extérieurs ;

- préciser les dispositions envisagées pour que les logements existants soient mieux protégés des nuisances sonores
lorsque celles-ci excédent les niveaux précités ;

- indiquer dans I'étude d'impact le nombre de personnes soumises a des niveaux de bruit supérieurs a ceux définis
par I’'OMS pour considérer I'effet néfaste du bruit sur la santé, par flot, avant et aprés I'opération.

(4) L'Autorité environnementale recommande de :

- reconsidérer la localisation du batiment nommé "Equerre" et du batiment de la frange sud-est au regard des
nuisances générées par les axes routiers qui les bordent dans un souci de protection de la santé humaine ;

Il convient ici a titre liminaire de rappeler que le projet consiste au renouvellement urbain d’un quartier existant et
non a une ouverture a l'urbanisation. Ainsi, les contraintes de bruit s'imposant au site ne pouvaient pas étre évitées
par le choix d’une autre localisation pour le projet, choix qui aurait par ailleurs posé d’autres problématiques en
termes de consommation d’espaces, de besoins en infrastructures de déplacement ou en équipements publics ou
de risque d’atteinte a des espaces protégées.

Comme rappelé précédemment, le projet ne consiste pas en la rénovation de batiments actuels. Ainsi, le budget des
travaux ne permet pas la réhabilitation du bati déja existant, dont une partie est soumise a la décision seule des
syndicats de copropriétaires.

Notons toutefois, que la CACP et la ville de Pontoise ont sollicité le Conseil Départemental 95 pour un abaissement
de la vitesse de la RD915 a 70km/h dans les deux sens de circulation au droit du quartier. Le sens Nord-Sud était déja
a 70km/h et depuis mai 2024 le Conseil Départemental 95 a réduit la vitesse sur le sens de circulation Sud-Nord de
90 km/h a 70km/h. Cela permettra des a présent de réduire le niveau sonore au droit du quartier. En effet, selon le
Guide du bruit des transports terrestres (CERTU), une diminution de vitesse de 20 km/h conduit a une baisse du
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GCROUPE VERTICAL S5EA

niveau sonore comprise entre 1,9 et 2,8 dB(A) dans la gamme 50-90 km/h. Des discussions sont également engagées
pour une transformation de la RD 915 en boulevard urbain a 50km/h a plus long terme.

Pour les nouvelles constructions a usage d’habitation et les nouveaux équipements construits, I'isolement acoustique
vis-a-vis du bruit extérieur devra étre établi suivant I'application de I'arrété du 23 juillet 2013 concernant I'isolement
acoustigue aux abords des voies bruyantes classées.

‘étude du fait de nombreuses contraintes auquel ce batiment
est soumis. La nouvelle équipe de MOE coordinateur de ZAC travaille sur une nouvelle implantation moins

Anoter que la relocalisation du batiment Equerre est a

contraignante pour les futurs occupants. Pour le batiment de logements neufs au Sud-Est il est envisagé de le
positionner davantage en retrait par rapport a la RD915. L'étude d’'impact sera mise a jour au stade du dossier de
réalisation de la ZAC.

Par ailleurs, la problématique de I'impact acoustique sur les batiments neufs sera prise en compte lors du choix
définitif de I'implantation de ces batiments. De maniére générale, les dispositions exposées ci-dessous sont
préconisées afin d’abaisser les niveaux de bruit recus au niveau des fagades, limiter les réflexions sur les surfaces et
préserver des zones calmes :

Atténuation des niveaux sonores suivant la position des fagades : la fagade A de I'immeuble recoit deux fois moins de bruit que la facade B —

La facade arriére du batiment B a une atténuation de 15 dB vis-a-vis de la fagade exposée.

Atténuation des niveaux sonores suivant la position des fagades : I'immeuble dont le « U » est tourné vers la route est moins protégé que

I'immeuble C — les réflexions sur les parois de I'immeuble viennent augmenter les niveaux sonores provenant de la route.
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Les mesures prises en phase de conception permettront également de limiter les nuisances sonores. Ainsi, a I'échelle
du batiment, les matériaux de facade ainsi que les revétements de sol des abords seront étudiés. Le projet privilégiera
dans la mesure du possible des matériaux absorbants. L'organisation interne des locaux sera également
particulierement étudiée. Les fonctions bruyantes seront placées a proximité des environnements plus bruyants
(coté rues). Al'inverse, les fonctions sensibles (chambres) seront placées la ou I'ambiance sonore est plus favorable.

La mise en place d’un écran en bordure de la parcelle pourra étre également étudiée afin de réduire I'exposition
sonore des nouveaux batiments.

(5) L'Autorité environnementale recommande de modéliser précisément I'environnement sonore projeté des
emplacements destinés a accueillir des populations sensibles et de s’assurer de la compatibilité de ces emplacements
avec les activités prévues.

Une modélisation de I'environnement sonore projeté a bien été effectué et figure au chapitre 8.5.3.2 de I'étude
d’impact en pages 374 et suivantes. Comme indiqué dans I'étude d’impact, les modélisations ont été effectuées sur
la base de I’évolution des prévisions trafic, de la création de nouvel axe de circulation, de la suppression, création et
changement des batiments. L’évolution de la topographie a également été prise en compte. La figure suivante
permet de comparer les nuisances sonores a I'état initial et a I'état projeté.
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Niveaux sonores LAeq de I'état initial et du projet, en période diurne et nocturne, en dB(A)

Comme illustré sur la modélisation ci-dessus, I'emplacement du futur batiment de la creche, mis a part sur sa frange
Est, ne sera pas plus exposé aux nuisances sonores que le batiment actuel. Le positionnement de la créche a I'Ouest
du batiment sera par ailleurs privilégié. De plus, comme indiqué ci-avant, la conception du batiment permettra
d’éviter au maximum les nuisances sonores. Le batiment nouvellement réhabilité et restructuré devra satisfaire a
I'objectif d’isolement acoustique prenant en compte le classement sonore des voies.

La mise en place d’un systeme de ventilation double flux permettra d’assurer une bonne isolation.

Les locaux peu sensibles (cuisine, locaux techniques, buanderie) seront placés co6té facade exposée de facon qu'ils
constituent des espaces tampons permettant la protection des locaux sensibles de la creche
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FACADE PROTEGEE

FACADE EXPOSEE

Source : Guide du Conseil National du Bruit

Ainsi, le projet qui consiste a démolir la creche actuelle pour la repositionner dans un batiment concu selon les
derniéres normes en vigueur et particulierement étudié pour limiter les nuisances sonores améliore la situation
existante et le bien étre des usagers de la creche.

3.2.3 LA QUALITE DE L'AIR

(6) L'Autorité environnementale recommande de :

- compléter I'étude d’impact par des mesures de la qualité de I'air plus précises et réguliéres, en particulier dans les
secteurs particulierement exposés, en tenant compte des valeurs retenues par 'OMS pour caractériser les effets
néfastes de la pollution de I'air sur la santé humaine ;

- définir ou renforcer les mesures d’évitement et de réduction en conséquence, en démontrant leur efficacité par
des objectifs chiffrés et une évaluation des effets attendus.

Les mesures de qualité de |'air réalisées sont suffisantes pour caractériser la zone au regard des polluants mesurés
et de leur répartition dans I'espace a I'échelle d'un projet tel que celui des Hauts de Marcouville. En effet, le but de
ces mesures n'est pas d'étre exhaustif mais de constituer un état des lieux représentatif de la zone, qui est par ailleurs
complété par des modélisations a fine échelle et en 3 dimensions. L'état initial est donc précisément caractérisé sur
I'emprise du projet. A noter que le dépassement des valeurs limites OMS n'est pas a imputer au projet en lui-méme
mais bien au bruit de fond de I'agglomération parisienne appliqué sur les modélisations a I'ensemble des scénarios,
ce qui est une approche majorante au vu de I'amélioration de ce bruit de fond depuis plusieurs années ainsi que des
mesures régionales attendues en faveur de la qualité de I'air.

Par ailleurs, le dépassement évoqué pour les particules dans l'avis de I'AE au niveau de la future créche est un
dépassement de la valeur limite journaliere et non annuelle. Ce dépassement était lié a un épisode de pollution en
cours sur I'agglomération parisienne et se retrouve sur les stations Airparif étudiées. A noter qu'un dépassement de
cette valeur est toléré 35 jours par an.

L'Autorité Environnementale n'a pas eu acces aux modélisations futures avec projet. La transmission de I'étude
complete, avec les modélisations futures est jointe en annexe n°6 de ce document.
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Comme indiqué par I'étude d'impact (mesure R2.2a et R2.2b) page 422, plusieurs mesures seront prises pour
diminuer I'exposition a la pollution de I'air :

La circulation au sein du quartier sera limitée a 30 km/h ;

Développement des modes de transports doux (voies piétonnes et cyclables) comme alternative au transport
routier pour les petits trajets ;

Aménager a distance des axes de circulation ;

Travail sur la conception et la forme architecturale du projet d’aménagement (double exposition ou
logements traversants, localisation des prises d’air, etc.) ;

Mesures de préservation de la qualité de I'air intérieur ;

A noter qu’un travail sur les batiments les plus exposés (batiment prévu au niveau de la frange Sud-Est) sera effectué
afin de limiter I'exposition a la pollution de Iair. Il sera par exemple développé une activité tertiaire plutot que du
logement en rez-de-chaussée. Ainsi, concernant les nouvelles constructions, des locaux commerciaux ou d’activité

seront installés en pied d'immeuble.

Concernant la conception des nouveaux batiments et afin de minimiser I'exposition des populations, les solutions

techniques envisagées sont :

Le positionnement et I'implantation des ouvrants : pour les nouvelles constructions, le positionnement des
pieces de vie, comportant des ouvertures généralement plus larges seront orientée coté jardin résidentiel
interne, et les piéces de service (buanderie, salle de bain) sur les fagcades coté voirie, avec des ouvertures de
taille limitée.

Le positionnement des bouches de prise d’air neuf : de maniere générale, le positionnement des bouches

de prise d’air neuf sera privilégié sur le coté le moins exposé du batiment.

La ventilation : le projet prévoit la mise en place d’une VMC (ventilation mécanique controlée) double flux
comprenant une filtration de 'air entrant. Deux types de filtres sont généralement installés : un filtre
gravimétrique, retenant les pollens et un filtre retenant les poussieres fines (taux d’abattement allant jusqu’a
30 % selon les filtres). Ces filtres seront changés tres régulierement pour maintenir I'efficacité du systeme.
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3.2.4 LA POLLUTION DU SOL

(6) L'Autorité environnementale recommande de :

- réaliser une analyse des risques sanitaires résiduels en fin de chantier et avant I'ouverture de la creche et de la
maison de quartier pour s’assurer de I'absence de remontée de gaz du sol et s’assurer de la qualité de I'air intérieur
dans ces batiments.

- compléter I'étude d’impact par une analyse de la pollution des sols au niveau du futur batiment d’habitation au
sud-est de la ZAC.

Un premier Diagnostic de I'Etat des Milieux a été réalisé en 2023 avec un accés restreint a certaines zones du site.
Les conclusions de ce diagnostic figurent dans I'étude d’impact.

Suite a la réouverture de ces zones, un diagnostic complémentaire de la qualité des milieux a été réalisé le 28 mai
2024 afin d’appréhender I'ensemble des risques lié a une pollution éventuelle des milieux (eau, sol, gaz du sol).
L'intégralité de cette étude complémentaire figure en annexe n°3 de ce document.

Au total, 5 sondages ont été répartis sur les zones nouvellement accessibles. La stratégie d’investigations est
présentée dans le tableau suivant :

Zone Projet Sondage Profondeur f TN
. . Parking Ti3 et TiS im
Zone incendiee -
Creche T14 im
Terrain rouge Terrain de sport et espaces verts Tis et Ti? 2m

Il est & noter que le sondage T15, initialement prévu & 3 m, a fait Fobjet d'un refus & 1,9 m de profondeur sur des blocs.

Stratégie d’'investigations
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Implantation des investigations complémentaires
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Les résultats d’analyses sur les sols ont mis en évidence la présence :

= Defaibles teneurs ponctuelles en composés organiques (HCT, HAP) inférieures aux criteres d’acceptation en
ISDI ;

= De faibles teneurs en PFAS dans les sols de surface ;

= D’une anomalie ponctuelle en fraction soluble associée aux sulfates lixiviables sur 1 échantillon.

Deux piézairs (notés Pgl et Pg2) ont été implantés a 3 m de profondeur au droit de I'emprise de la future créche, au
droit des sous-sols existants, afin de vérifier le potentiel de dégazage des sols et/ou des eaux souterraines.

Les composés organiques volatils (COV), mesurés sur site au détecteur PID lors des prélevements, n’ont montré
aucune anomalie.

Les résultats d’analyses sur les gaz du sol ont mis en évidence la présence de composés organiques en concentrations
supérieures aux limites de quantifications du laboratoire :

= Hydrocarbures TPH (C5-C16) aliphatiques : lls ont été détectés a des teneurs notables sur Pg2 avec une
concentration de 8 543 pg/m?® en somme des aliphatiques ;

= Hydrocarbures mono-aromatiques (BTEX) : Ils ont été identifiés a de faibles teneurs sur Pgl et Pg2 a des
concentrations respectives de 9 pg/m? et 7 pg/m?3;

= Composés Organo-Halogénés Volatils (COHV) : Ils ont été détectés a des teneurs notables sur Pgl et Pg2 a
des concentrations respectives de 600 ug/m? et 234,9 pug/m?.

Des hydrocarbures TPH aromatiques et des composés aromatiques volatils ont également été mesurés sur
I’échantillon Témoin, réalisé a I'intérieur du parking, avec une concentration de 17,2 ug/m?en somme des CAV.

Ces anomalies mesurées sur |'échantillon Témoin sont susceptibles d’étre liées a I'accumulation des gaz
d’échappement des véhicules présents dans le parking.

Comme indiqué dans I'étude d’impact, une phase de dépollution est donc prévue pendant le chantier. Celle-ci a pour
objet de proposer un terrain dépollué et/ou protégé des pollutions identifiées au préalable et permettre son usage
en habitation, espaces verts, etc.

Ainsi, le projet aura pour effet de traiter la présence de terres polluées de facon a rendre compatible le site avec le
programme de construction visé.

Une analyse des risques sanitaires résiduels en fin de chantier et avant I'ouverture de la créche est prévue.

Concernant 'analyse de la pollution des sols au niveau du futur batiment d’habitation au sud-est de la ZAC, celle-ci
sera réalisée dans un second temps, apres la maitrise fonciére des terrains d’assiette.

Mémoire en réponse suite a I'avis .
118242 SOLER IDE Toulouse N Claire DANGERFIELD 13/09/24 V1
MRAE du 07 ao(t 2024

Dossier Agence Document Rédigé par Date Etat



Projet de renouvellement urbain du quartier de Marcouville
Mémoire en réponse suite a I'avis MRAE du 07 ao(it 2024

SOLER IDE Page 21 sur 36

3.2.5 LESRISQUES TECHNOLOGIQUES

(7) L' Autorité environnementale recommande de :

- déplacer l'aire de jeux pour enfants et le terrain de sport vers une zone oU l'exposition aux champs
électromagnétiques (CEM) ne présente pas de risque sanitaire ;

- expliquer les raisons qui peuvent justifier la différence entre les champs électromagnétiques constatés et ceux de
référence indiqués pour une ligne aérienne de 400 kV dans l'instruction ministérielle du 15 avril 2013, a défaut
engager une nouvelle campagne de mesure des CEM ;

- en tirer les conséquences pour la protection des populations.

Comme rappelé sur son site internet, I'’Anses (Agence nationale de sécurité sanitaire de l'alimentation, de
I'environnement et du travail) na pas mis en évidence de lien de causalité entre I'exposition aux champs
électromagnétiques basses fréquences dans |'environnement quotidien et des effets sur la santé. Des
guestionnements restent cependant ouverts concernant un effet possible a long terme de I'exposition a des sources
de champs électromagnétiques basses fréquences, telles que les lignes de transport d’électricité a tres haute tension,
sur la survenue de la leucémie infantile, ou encore sur 'apparition de maladies neurodégénératives. Aucun
mécanisme biologique permettant d’expliquer les observations épidémiologiques n’a cependant pu étre mis en
évidence a ce jour.

Néanmoins, dans l'incertitude sur le réel risque encouru, les porteurs de projet ont pris la décision de déplacer I'aire
de jeux pour enfants vers une zone ou I'exposition aux champs électromagnétiques ne présente pas de risque
sanitaire. Une nouvelle implantation de ces équipements est étudiée.

La campagne de mesure des CEM réalisée par |'Apave a destination de RTE le 13 juin 2023 a été fait dans les régles
de I'art par un organisme indépendant et certifié (cf. Rapport d’essai en annexe n°4).

Concernant les raisons qui peuvent justifier la différence entre les champs électromagnétiques constatés et ceux de
référence indiqués pour une ligne aérienne de 400 kV dans l'instruction ministérielle du 15 avril 2013 (jointe en
annexe n°5), il est important de rappeler que cette méme note précise que « ces valeurs moyennes doivent étre
examinées avec circonspection et n’étre considérées que comme des ordres de grandeur. Les champs magnétiques
varient en effet dans de grandes proportions avec lintensité du courant transporté, la nature des pylbnes, la
compacité des lignes, I'existence d’autres circuits sur la méme ligne de pylénes, la température ... ».

Ainsi, la réalisation d’une nouvelle campagne de mesure des CEM ne semble pas justifiée.
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(8) L'Autorité environnementale recommande de fournir une description précise de I'organisation du chantier
compte tenu du passage d’une canalisation de transport de gaz dans la zone du projet.

Les porteurs de projet travaillent en étroite collaboration avec GRT gaz afin de prendre en compte cette canalisation
dans la conception du projet et afin de prévoir I'organisation du chantier. Ainsi, suite a une réunion de travail, GRT
gaz a indiqué les éléments suivants :

= Les SUP (Servitude d’utilité Publique) I1 dans lesquelles tout projet d’urbanisme doit étre soumis a GRTgaz
pour avis sont représentées en jaune sur le plan ci-dessous.

= CesSUP 11 sont d’une largeur de 15m de part et d’autre de I'axe de la canalisation DN100 et de 17m autour
du poste gaz alimenté par la canalisation.

= Tout Etablissement Recevant du Public « ERP » de plus de 100 personnes et/ou Immeuble de Grande
Hauteur « IGH » situé dans les SUP |1 de nos installations sont soumis a une analyse de compatibilité pouvant
amener a la nécessité de mise en place de mesures compensatoires (dalle de protection mécanique en P.E.)
a la charge du maitre d’ouvrage du projet. Cette analyse est obligatoire, en application de I'Arrété du 05
mars 2014.

En cas de nécessité de mesures compensatoires pour rendre compatible I'ouverture de I'ERP, les travaux devront
étre cadrés avec GRTgaz.

Tout ERP supérieur a 100 personnes ou IGH est formellement interdit dans les SUP 2/3 des ouvrages GRTgaz. Ces
SUP sont représentées par la bande rose sur le plan ci-dessous. Cette bande est de 5m de part et d’autre des ouvrages
et autour du poste gaz. Pour les ERP a mobilité réduite cette distance est amenée a 9m de part et d’autre de
I'ouvrage.
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GROWUPE VERTICAL 5EA

Servitudes de la canalisation au droit du projet

En plus des SUP 1/2/3, une bande forte de 2,5m de part et d’autre de la canalisation est attachée a I'ouvrage. Dans

cette bande forte, les prescriptions ci-dessous sont a respecter :

= Dans cette bande de servitude, seuls les murets de moins de 0,4 m de hauteur et de profondeur ainsi que la
plantation d’arbres de moins de 2,7 m de hauteur et dont les racines descendent a moins de 0,6 m, sont
autorisés.

= Les modifications de profil du terrain ainsi que la pose de branchements en paralléle a I'ouvrage y sont
interdites et tout fait de nature a nuire a la construction, I'exploitation et la maintenance des ouvrages
concernés est proscrit dans cette bande de servitude.

D’autre part, le projet devra respecter les dispositions suivantes :
= |’accessibilité des ouvrages doit rester possible en permanence, pendant et apres les travaux ;

= Les croisements des différents réseaux a poser (eau, électricité, télédiffusion, téléphone, assainissement,
incendie) doivent étre réalisés conformément aux prescriptions de GRTgaz et a la norme NF P 98-332 «
Chaussées et dépendances - Régles de distance entre les réseaux enterrés et regles de voisinage entre les
réseaux et les végétaux » ;

= Dans les traversées de voies de circulation nouvelles, y compris temporaires pour travaux, les ouvrages de
transport doivent étre protégés mécaniquement par un ouvrage de génie civil dont la capacité de résister
aux surcharges prévisibles sera justifiée par note de calculs ;

= Les parkings ou stockages de matériaux au-dessus et a l'intérieur de la bande de servitude des ouvrages
doivent faire I'objet d’un accord avec GRTgaz ;

Mémoire en réponse suite a I'avis
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= Lacréation de voirie a emprunt longitudinal des ouvrages doit faire I'objet d’un accord avec GRTgaz ;
= |'implantation de clotures doit faire I'objet d’'un accord avec GRTgaz ;

= |l convient de ne pas prévoir de fondation a moins de 2,5 metres des ouvrages (bord de fouille) ;

A noter enfin qu’une demande de dévoiement de la canalisation a été réalisée.

En effet, la présence du réseau GRT a cet endroit s’explique par le besoin en alimentation gaz du quartier a son
origine. Depuis, le besoin a tres fortement baissé (chauffage passé en réseau de chaleur au lieu de la chaufferie gaz
collective).

Néanmoins, si celui-ci ne pouvait étre réalisé, I'ensemble des prescriptions mentionnés ci-dessus serait respecté dans
le cadre du projet.

Quoi gu’il en soit, les travaux seront cadrés avec GRTgaz en amont du chantier.
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3.2.6 LE CLIMAT ET L’ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

(9) L’Autorité environnementale recommande de compléter I'étude d’impact par une analyse du phénoméne d’ilot
de chaleur urbain a I'état initial et dans I'évolution attendue de 'occupation des sols, d’évaluer I'impact du projet
sur I'exposition des habitants et usagers du quartier a ce phénomeéne et de définir des mesures qui permettent de
le réduire en tenant compte des derniéres projections nationales en la matiére.

Le projet, sans étre directement concu initialement comme une réponse au phénomene d’llot de Chaleur Urbain
« ICU », apporte des réponses significatives permettant d’éviter 'accentuation des ICU, voire de les réduire. Les
différentes options prises par le projet, jouant sur les facteurs de création d’ICU et favorisant cette évolution sont les
suivantes :

= Conserver les arbres existants,

=  Aménager de nouveaux espaces publics végétalisés sur le sol naturel a I'Est,
= Favoriser la création d’espaces verts sur dalle et en pleine terre,

= Utiliser des végétaux locaux,

= Bien choisir les revétements de sols,...

Concernant 'intégration paysagére et le programme de plantations accompagnant le projet de renouvellement
urbain, il est rappelé que la conception du projet, place l'intégration urbaine, architecturale et paysagére au coeur
du projet. Néanmoins, a ce stade des études (plan guide) le projet paysager est en cours d’études. Il est attendu des
maitrises d’ceuvre qu’elles se saisissent des préconisations faites pour leur donner forme et vie, avec un souci de
cohérence d’ensemble.

La Communauté d’Agglomération de Cergy Pontoise a demandé des compétences spécifiques de développement
durable / adaptation au changement climatique et santé dans le groupement de MOE coordinateur de la ZAC et MOE
des espaces publics afin d’intégrer ces enjeux au cceur de la conception des espaces publics. De plus, la qualité des
propositions pour mettre en ceuvre une démarche « quartier résilient » adapté au changement climatique et
favorable a la santé faisait partie des critéres de notation des offres. Le groupement désigné en avril 2024 inteégre un
architecte — paysagiste mandataire, Atelier Ruelle, un Bureau d’étude Développement Durable, INDDIGO et un BET
OGl.

S’inscrivant pleinement dans la démarche quartier résilient de I’ANRU, ils travaillent a ce jour sur les études AVP des
espaces publics afin de proposer un aménagement d’espaces publics adapté au changement climatique et favorable
a la santé des habitants.
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(10) L’ Autorité environnementale recommande de :
- donner une valeur chiffrée des besoins énergétiques couverts par les énergies renouvelables ;

- estimer les émissions de gaz a effet de serre générées par le projet dans 'ensemble de ses composantes suivant
une approche d’analyse de cycle de vie ;

- définir en conséquence les mesures d’évitement, de réduction ou, a défaut, de compensation envisagée pour
améliorer ces bilans.

Comme indiqué précédemment le Bilan Carbonne du projet est en cours de réalisation et sera fourni lors de la mise
a jour de I'étude d'impact au stade du dossier de réalisation.

3.2.7 LES MOBILITES

(11) L'Autorité environnementale recommande de :

- compléter I'analyse de I'état initial des mobilités par une étude plus détaillée des déplacements en transport en
commun et des mobilités actives, afin d’identifier le potentiel de développement de ces modes alternatifs a la voiture
- présenter une stratégie claire et détaillée en faveur des modes de déplacement alternatifs a la voiture, et limitant

I'usage de cette derniére, fondée sur la création de chaines de déplacement sécurisées et confortables vers les
principales centralités urbaines ;

- préciser les évolutions attendues des vitesses de circulation sur la RD915 conformément aux orientations du plan
local de déplacement adopté par la communauté d’agglomération.

Il est re précisé que le désenclavement du quartier permet également de redonner toute leur place aux mobilités
douces dans le fonctionnement d’un quartier aujourd’hui trop exclusivement dépendant de |'automobile. Les
connexions douces entre le quartier et ses abords ont été renforcées que ce soit au nord par le renforcement des
liens avec les parcours existants le long de la vallée de la Viosne et leurs prolongements jusqu’au centre de Pontoise,
au Sud par I'amélioration des cheminements piétons et bien sur a I'Est par I'amélioration des conditions de
franchissement de la voie départementale.

Une seconde passerelle est construite dans le prolongement de la premiere afin d’offrir un lien piéton direct et
adapté aux PMR entre le Clos de Marcouville (et son école) d’une part, et les cours et jardins suspendus des Hauts
de Marcouville d’autre part.

La modification de la trame viaire participe a la recherche globale d’'une amélioration de la mobilité des habitants.
La circulation des piétons et cyclistes sera améliorée dans le quartier.

Les études Avant-Projet des espaces publics permettent de préciser le projet de réaménagement en faveur des
mobilités douces, de la desserte en transports en commun.

Précisons par ailleurs, qu’une nouvelle ligne de bus (ligne 46) a été mise en service en novembre 2023 a la demande
de la CACP pour renforcer I'offre de mobilité. Celle-ci dispose d’un arrét au sud du quartier de Marcouville au droit
de la chaussée Jules César. La ligne de bus permet un accés direct au RER A et au pole de loisirs et commerces.

Mémoire en réponse suite a I'avis .
118242 SOLER IDE Toulouse N Claire DANGERFIELD 13/09/24 V1
MRAE du 07 ao(t 2024

Dossier Agence Document Rédigé par Date Etat




Projet de renouvellement urbain du quartier de Marcouville
Mémoire en réponse suite a I'avis MRAE du 07 ao(it 2024

SOLER IDE Page 28 sur 36

Le projet ne démultiplie pas les accés routiers mais permet de sécuriser les parkings. Une seule place par logement
est prévue tel que c’est le cas actuellement. Il n’est pas prévu d’augmenter le nombre de stationnement mais de
reconstituer I'offre actuelle.

La voirie circulaire entourant le quartier sera uniqguement accessible aux véhicules de secours et techniques
(pompiers, collecte des déchets, services techniques...) ainsi qu’aux modes doux.

Comme indiqué précédemment, la CACP et la ville de Pontoise sont en discussion avec le Conseil Départemental 95,
un abaissement des 2 sens de circulation a 70km/h est effectif depuis mai 2024 et des discussions sont engagées
pour un abaissement de la vitesse de la RD915 de 70 km/h a 50 km/h a plus long terme.
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4 ANNEXES
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GROUPE VERTICAL SEA

4.1 ANNEXE 1 -CHARTE PARTENARIALE DE RELOGEMENT ET SON AVENANT
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¥ Lerelogemen is pour le projet de repauvellement urbain de Marcouville

Le guartier Les Hauts de Marcouville est un des quartiers prioritaires de la politique de la Ville gui fait face &
de nombreux dysfonctionnements et difficultés ayant conduit la Ville de Pontoise, la CACP et ERIGERE &
présenter & FANRU un projet de renouvellement urbain d'ampleur pour ce quartter. Le projet a été validé par
le Comité d’Engagement de FANRU du 13 juitlet 2022. L'avenant n°1 & la convention pluriannuelle des projets
de renouvellement urbain de la communauté d’zgglomération de Cergy-Pontoise cofinancés par ' ANRU dans
le cadre du NPNRU entérinant le projet de rencuvellement urbain de Marcouville a été signé le 30 novembre
2023, La charte partenariale de relogement constitue I'une de ses annexes.

Le projet de renouvellement urbain du quartier de Marcouville & Pontolse prévolt plusieurs opérations ayant
notamment pour objet la démolition da 86 logements sociaux dont 41 logements familiaux {batiments €05,
E04 et FO1) et 45 chambres du foyer de jeunes travailleurs (bétiment D10}, ta requalification lourde de 43 LLS
au label BBC correspondant zux 47 chambres restantes du FJT transformées en logements sociaux 3
destination de personnes dgées (batiment E) et la démaolition de 10 logements privés dégradés (bitiment D09},

Différentes maftrises d'ouvrage sont donc identifiées & ce stade :

- Le bailleur ERIGERE pour la démolition des logements sociaux et la transformation des chambres du
FIT;

- la Communauté d'Agglomération de Cergy-Pontoise {CACF) pour la démolition partielle de la
copropriété {10 logements privés dégradés).

Le relogement préalabie des ménages occupants incombe & la CACP et au bailleur ERIGERE, gui doivent
l'organiser en concertatlon avec les autres bailleurs soclaux, notamment ceux présents sur la commune.

Par ailleurs, deux cages d'escaliers (E04-batiment 10 et F1 — batiment 29) ne sant pas démolies aux joints de
dilatation. Potentiellement, cela peut constituer un risque pour la solidité des immeubles adjacents {bdtiments
23 et 28). Les études de faisabillté technico-£conomiques devront donc vérifier ce point et garantir la solidité
future des ouvrages. Nonobstant, il a été décidé d’inclure les 21 logements des batiments 23 et 28 dés e
départ dans cette charte. En effet, les nuisances qui seront produites lors du sciage des batiments et des
nécessaltes veprises des pignong, rendent impossible le maintien d'une occupation pendant la durée des
travaux. Les occupants de ces 21 logements bénéficieront alers des mémes conditions de relogement que les
habitants des batiments & démolir. Dans le cas ol le bureau d'études conclurait que la solidité des ouvrages
était compromise, nécessitant alors la démolition de ces 21 logements, un avenant a la convention ANRLU serait
proposé.

Enfin, compte tenu des enjeux sociaux majeurs et du planning du projet nécessitant la finalisation des
relogements d'ici fin 2025, I"équipe de maltrise d'ceuvre urbaine et soctale {M.0.U.S) a &t¢ mandatée par
ERIGERE et la CACP pour mettre en ceuvre ces relogements en fien avec la ville de Pontolse dés septembre
2023, Ainsi, en réunion publigue le 27 septemhbre 2023, SOLIHA a été présentée aux habitants et les
permanences pour I'enguéte sociale ont débuté dés le mois d'octobre 2023,
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- Pourles logements du parc social nécessitant un relogement des ménages, Fenquéte sociale était achevée
fin 2023 pour 'ensemble des ménages sauf 1. Les propositions de relogement ont débuté en février 2024.
Le dossier de PCDID a été déposé en mars 2024,

- Pourles 10 logements privés, 'enquéte sociale a débuté fin 2023 et se poursuivra  compter de mars 2024
afin d"&tre coordonnée avec les acquisitions. Les propositions de relogement suivront.

¥ lastratégie de logement de la CACP — Conférence Intercommunale sur le logement

La mise en ceuvre des relogements dans te cadre de ce projet, doit prendre en compte les grandes orientattons
de la stratégie de logement de |'agglomération de Cergy Pontoise, qui sont ici présentées.

En 2020, Cergy-Pontoise compte plus de 12,000 demandeurs de logement social pour 1.123 attributions dans
Fannée soit une tension de 10.9 et un délai d’attente médian de prés de 23 mois. La tension sur Pontoise est
gquivalente (10.7 — 23 mois) avec 1.73% demandeurs et 163 attributions. Le DALO joue néanmains son réle
puisgue a fin 2018, il y avait 1,6 demandes DALO en attente pour 1 attributlon réalisée {contre 7 demandeurs
en attente pour 1 attribution réalisée pour 'ensemble des demandeurs & cette méme date).

Entre 2016 et 2018, 11% seulement des demandeurs du ler quartile ont abtenu un logement soclal. Les
persornes sans emploi ou au chémage, les personnes seules et familles monoparentales et/ou nombreuses et
les personnes sans domicite sont également ies catégories de ménages ies moins bien pourvues.

Dés 2015, la CACP a lancé une série d’échanges avec ses partenaires afin de mettre en cewvre la réforme de la
demande et des attributions. L'année 2016 a été consacrée 3 M'élaboration un Bocument Cadre d'Orientations
sur les Attributions {DCOA) et une Convention d'Equilibre Territoriale (CET). Ces documents ont été validés
lors de la premigre Conférence intercommunale du logement le 12 décembre 2016. IIs aflaient déja dans le
sens de ce qui était a I'époque le projet de loi Egalité Citoyenneté (amélioration de I'accés au logement pour
les publies priositaires, renforcement des attributions en faveur des publics les plus fragiles en-dehars des
quartiers de la politique de la ville...) sans toutefois affer Jusqu'a la définition d'objectifs chiffrés.

tes objectifs inscrits dans le document cadre adopté par la Conférence intercommunale du logement sont les
suivants :

ORIENTATION N°1 - Objectifs généraux d'attributions des logements sociaux

- Améliprer le taux de satisfaction de la demande (6.6 demandes en attente pour 1 attribution) et le
délai meyen d’attribution {25 mois).

- Permettre 3 tous les ménages du territoire de se loger correctement, dans un logement adapté 4 sa
situation et a ses cholx, et dans un dékai raisonnable.

- Prendre en compte la stuation existante sur chagque commune, chaque quartier, chague résidence,
dans le choix des ménages attributaires.

= Rechercher un certain équilibre en matiére d'occupation sur I'ensemble du territoire, ¢’est-a-dire une
répartition équilibrée de la population en mixant sur chague commune et sur chaque quartier des
ménages : d'ages différents ; de compositions famifiales variées ; actifs et inactifs ; avec des niveaux
de ressources divers,

- Accompagner le développement économigue et 'emploi sur le territoire par le logement des salariés.
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- Assurer une équité de traitement des demandes de logement social sur le territoire et en améliorer la
transparence.

ORIENTATION N°2 - Orientations en matigre de priorités llées 4 la situatlon individuelle du demandeur, en
fonction notamment de ses difficultés de logement

- Améliorer je taux de satisfaction des demandes « prioritaires » : Ménages labélisés ACD {3.14
demandes en attente pour 1 attribution} / Ménages reconnus prioritaires et urgents DALD (3.43
demandes en attente pour 1 attribution). Les taux de satisfaction de ces demandes doivent rester
toujours au moins deux fois meilleur gue le taux de satisfaction de I'ensemble des demandeurs.

- Prendre en compte les critéres réglementaires de priorités dans les différents processus de
désignations et d’attributions des logements

- Favoriser les attributions en faveur des ACD en dehors des guartiers prioritaires et de veille de la
politique de la Ville.

= Veiller 3 une mise en ceuvre du droit au logement performante mais la plus équilibrée territorialement
possible

ORIENTATION N3 - Orientations en matiére de priorités locales

- Afin d'assurer |a meilleure intégration possible des ménages et la réussite de leur accés au logement,
le lien avec le territoire cergypontain sera pris en compte pour analyser les demandes, notamment en
cas d'égalité de situation, sans pour autant £tre un critére d'exciusion

ORIENTATION N°4 - Orientations en matigre de mutatlons sur le parc soclal

- Améliorer le taux de satisfaction pour ce type de demande {8 demandes en attente pour 1 attribution)
et le délal moyen d’attribution (25 mols) avec pour priorités : Sous-occupation et suroccupation ;
Adaptation au handicap ; au vieillissement ; Prévention des expulsions : probléme d'adéquation foyer
J ressources ; Mobilités professionnelles ;

La conventian intercommunale d"attributions, telle que son contenru est défini par I'article L. 441-1-6 du CCH,
décline le document-cadre d’orientations en matiére d'attribution. Elle porte les modalités de relogement des
ménages concernés par les projets de renouvellement urbain de la présente convention et précise les
engagements de chagque signataire pour mettre en csuvre les objectifs territorialisés d’attributian.

La conventlon intercommunale d'attribution a été signée le 22 novembre 2017 et précise notamment les
engagements de chaque signataire dans la mise en ceuvre des objectifs décrits ci-dessus et définit fes modalités
de relogement des ménages concernés par les projets de renouvellement urbain.

Enfin, il convient de noter que la commune de Cergy a engagé un travail partenarial avec Actlon Logement et
3 bailleurs présents sur le QPY {CDC Habitat, ERIGERE, 13F). Ce travail a pris {a forme d'un protocole d'accord
concerpant Yattribution des logements situés dans le périmétre de I'llot « La Bastkle ». Ce protocole s'inscrit
dans le cadre d'un partenariat visant a instaurer la coordination et la concertation entre le service logement
de ja commune, les services de I'€tat, les réservataires et les bailleurs de logements sociaux, dans le but de
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favoriser le vivre-ensemble et lutter contre les phénomeénes de ségrégation territoriale, ainsi que de favoriser
la mixité sociale et ainsi, éviter la paupérisation du quartier de I'llot "La Bastide" & Cergy, en particulier.

Les indicateurs d'occupation du parc social de Marcouville montrent une paupérisation des occupants plus
importante que les autres quartiers de 'agglomération et de la Ville de Pontoise et dans une dynamique plus
préoccupante que celles des autres GPY. Méme si la rotation est non négligezhle sur ce quartier et notamment
sur certains lots, les nouvellzs attributions ne jowent pas aujourd’hui un réle slgnificatlf de rééquilibrage social
de ces ensembles immaobiliers, Aussi, les partenaires souhaitent dupliquer sur le quartier de Marcouville une
expérimentation menée et en cours de reconduction sur le quartier de fa Bastide & Cergy.

)l s"agit d'instaurer sur les attributions une cocrdination et une concertation entre le service logement de ta
commune, les services de I'Ftat, les réservataires et le bailleur social du quartier de Marcouvikie, ERIGERE.

Les objectifs sont de :
- Favoriser la mixlté soclale et ainsi, lutter contre la paupérisation du quartier de Marcouville.

- Favoriser le vivre-ensemble et lutter contre les phénomeénes de ségrégation territoriale,

CHARTE PARTENARIALE DE RELOGEMENT - NPRU LES HAUTS DE MARCOUVILLE = CACP - Ville de Pontoise
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Cette convention est conclue entre :
L’Etat, représenté par le Préfet du Val-d'Qise, Délégué territorial de I'ANRU, Mr Philippe COURT

La Communauté d'Agglomération Cergy Pontoise, représentée par son Président, Mr fean-Paul JEANDON,
autorlsé par délibération n°20240402-n"1-5 du 02 avril 2024,

La Ville de Pontaise, représentée par son Maire, Mme Stéphanie VON EUW, autorisée par délibdration n°30-
2024 du 28 mars 2024,

Le batlleur ERIGERE, représenté par son Directeur Général, Mr Stanislas JOBBE-DUVAL,

Action Logement Services représentée par sa Directrice de la délégation Régionale fle-de-France, Mme Caroline
PERRIOT.

Il & &t& convanu ce qui sult,

La Charte intercommunale partenariale de relogement s'inscrit dans le cadre du Nouvear Programme de
Renouvellement Urbain de la Communauté d’agglamération Cergy Pontoise qui a donné lieu a un avis
favorable de I'ANRU lors de son Comité d’Engagement du 13 juillet 2022 approuvant le projet de
renouvellement urbain d'intérét régional du quartier de Marcouville {QPV 095015).

Le Comité d’Engagement du 13 juillet 2022, a validé :

¥ Les démolitions suivantes :
- Ladémolition de 41 LLS (b&timents GG, EC4 et FO1) d'ici 2028
- La démdlition de 45 chambres du FJT (bétiment D10} d'ici 2028

¥ Le recyclage de 10 logements privés (batiment DO9) a horizon fin 2027,

¥ Larequalification du batiment E {47 chambres 4 requalifier en logements sociaux familiaux) a horizon
2030.

ta spécificlté de I'opération de relogement est qu'elle concerne 2 la fois des locataires et des propriétaires
oeccupants.

Le présent document consigne les modalités pratiques de mise en ceuvre du relogement des ménages résidant
dans les lagements voués i une démuolition ou 4 une requalification lourde. La charte reprend les engagements
de chacun des partenaires ainsi que les instances de pilotage devant permettre d’assurer la réussite de
Fopération de relogement.

Il est convent que la présente Charte prendra fin aprés le relogement du dernier ménage concerné.

CHARTE PARTEMARIALE DE RELOGEMENT - NPRU LES HAUTS DE MARCOUVILLE ~ CACP - Ville de Pontaise
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Article 1- Date de mise en place et objet dir dispositif

Le dispositif de relogement des ménages sera engagé dés réception par ERIGERE de la Prise en Considération
de san Intention de Démolir [PCDID), délivrée par le Préfet.

Neanmoins, le processus, natamment le travail de 'enquéte soclale commencera en amont,

En amant de la présente charte une réenion publique a eu lieu le 28 novembre 2022, réunissant les focataires
’ERIGERE et le 6 décembre avec tous les habitants puis un courrier a été directement adressé aux ménages
concernés,

Il est convenu entre les slanataires que le dispositif de relogement concerne :

Dans le parc social :

- Les titulalres du bail et leurs conjoints, partenaires Pacsé ou concubins et ascendants ou descendants
directs, présents au moment de I'enquéte sociale menée en amont, qui sont comptabilisés comme
décohabitants ;

- Les couples {mariés, pacsés ou cotitulaire du bail) en instance de séparation et en mesure de le justifier
dont les deux membres souhaitent faire une demande de logement social séparée sont éligibles :

- Les occupants de bonne foi au sens de I'article 4 de la loi du ler septembre 1948 sont également
éligibles. (sont accupants de bonne foi, les locataires ou sous-locataires, a Vexpiration de leur contrat
de location, maintenus dans les Yeux et exécutant leurs obligations. Sont visés notamment les
occupants signataires d’'un protocole d’accord avec le propriétaire, valant titre d'occupation, a
condition que les conditions fixdes par le protocole et e plan d'apurememt, le cas échéant, soient
respectés).

Dans le parc pyivé :

- Lestitulalres du bail et leurs conjoints las propriétaires occupants et leurs conjoints, partenaires Pacsé
ou concuhins, et ascendants ou descendants directs présents au moment de Fenguéte sociale menée
en amont, qui sont com ptabilisés comme décohabitants ;

- Lles ménages non titulaires dun bail, mais pouvant justifier d'une nccupation de bonne fol et effective
du logement [au travers de versements de loyer au propriétaire ou de factures d’électricité, etc.).

Sont exclus les autres menages hébergss ou les ménages eccupants sans droit ni titre.

Les ménages devant hénéficier d’'un relogement dans le cadre du projet de renouvellement urbaln sont
enregistrés dans le systéme national d’epregistrement de Ja demande (SNE} par le maftre &'ouvrage de
Fopération générant du relogement (bailleur social ou maitre d’ouvrage conduisant I'opératlon de recyclage
dans le parc privé),

L'enquéte sociale réalisée par la MOUS permettra de définir la liste des bénéficiaires qui sera renseignée dans
I'outil eRime selon les 4 opérations référencées ci-dessous :
- Opération C0974-21-0013 réalisée par ERIGERE (démoliticn de 45 chambres du foyer de jeunes
travailleurs - batiment D10} ;
- Opération {0974-21-0014 réalisée par ERIGERE [démolition de 41 logements sociaux - batiments COS,
ED4 et FOL} ;

CHARTE PARTEMARIALE DE RELOGEMENT - NPRU LES HAUTS DE MARCOUVILLE — CACP - Ville de Pontoise
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- Dpération £0974-22-0030 réalisée par la CACP (recyclage de 10 logements privés) ;
- Opération C0974-33-0017 réalisée par ERIGERE (requalification lourde de 47 charmbres du FIT en 43
LLS).

La liste des décohabitants pourra étre réactualisée au cours du relogement en fonction de I'évolution de Iz
situation des familles et de leurs besagins.

Le relogement s'effectue selon les modalités prévues a I'article 4 de la présente charte.

Article 2 = Objectifs de la charte

»  Assurer un relogement de qualité, en accompagnant les ménages de I'enquéte sociale au relogement
définitif ;

+  Promouvalr un parcours résldentlel positif ;

Prendre en compte les capacités financiéres des ménages ainsi que leurs bescins spécifigues dus & leur
situation persannelle {vieillissement, santeé, acces aux dreoits, a 'emploi...) identifiés dans le cadre de Fenquéte
sociale et garantir une maitrise du reste a charge pour un relogement dans un logement de qualité comparable
ou meilleure, Les besoins seront également étudiés pour adapter 1a taille du logement & celle du ménage, si
nécessaire, et dans la limite de Foffre de logements mohilisable.

= Garantir une meilleure diversité urbaine et sociale ;

Rechercher toutes les solutiens de mixité et veiller aux équilibres de peuplement et aux impacts sur les
quartiers d'accueil et de départ en lien avec les objectifs de la Conférence Intercommunale du Logement
inscrits @ la Convention Intercommunale d'Attribution,

= Inscrire les ménages en difficultés sociales dans une dynamigue d’insertion,

Les entretiens nécessaires a la définition du projet de relogement constituent I'eccasion de repérer des
difficultés particuliéres et d’orienter les personnes vers les dispositifs d'insertion et d'accompagnement de
droit commun adéquats.

Article 3 ~Maobilisation des logements nécessaires au relogement

Conformément & la loi ELAN, l'identification des logements a mobiliser pour le relogement lié au prejet de
rencuvellement urbain des Hauts de Marcouville sera rézlisée par le bailleur ERIGERE.

Conformément au décret n°2020-145 du 20 février 2020, tes logements mis a disposition pour les relogements liés
au projet de renouvellement urbain des Hauts de Marcouville seront retirés de I'assiette de logements prise en
compte pour la répartition du flux d'attribution entre les réservataires.

CHARTE PARTENARIALE DE RELOGERMEMT - NPRU LES HAUTS DE MARCOUVILLE — CACF - Yille de Pontaise
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Sur la base de I'enquéte sociale réalisée au dernier trimestre 2023, le bailleur ERIGERE estlmera annuellement les
besoins liés au relogement. ERIGERE réservera annuellentent un volume de logements qu'il dédiera aux
relogements issus du projet de renouvellement urbain des Hauts de Marcouville,

Les logements soustraits du flux par le bailleur ERIGERE, pour répondre aux besoins de relogement, faront I'ohjet
d’un bilan annuel.

Article 4 - Les principes de relogement
4.1. La qualité de Finformation et de la concertation avec les ménages concernés par le relogement

La qualité du relogement est étroitement liée & la concertation menée avec les ménages concernés ou leuts
représentants ¢t au recueil des besolns et de la situation des ménages concernés, L'information, la
transparence sur les modalités sont indispensables pour maintenir une relation de canfiance et instaurer yn
dialogue constructif avec le ménage autour de son projet fogament.

Cela repose tant sur la Ville qui informe les habitants sur le projet de rénovation urbaine, que sur ERIGERE et
la CACP qui précisent les modalités de recuell de feurs besoins au cours de 'enquéte sociale, les conditions de
la procédure de relogement et les garanties apportées aux ménages occupant les logements vouds 3 une
démolitian ou & une requalification lourde.

« 4.2, L'accompagnement social des ménages concernds par le relogement

ta MOUS est en charge de Faccompagnement social « ordinaire »:
- Informer et accompagner le ménage tout au long du processus de relogement ;

- Accompagner les ménages les plus fragiles par la recherche des aides adéquates (FSL accés,
Locapass..) et en apportant une attention particuliére aux personnes fragiles etfou 2
mobilité réduite ;

- Aider 2 la constitution des dossiers pour accéder aux droits {APL, Allocations familiales, ...} ;

- Accompagner le ménage pour la cléture et Pouverture, ou le transfert des abonnements liés au
logement {téléphone, foumisseur d’énergie, ...},

Au moment de Penquéte sociale, la MOUS identifie les ménages devant faire I'objet d’un accompagnement
sacial renforcé : grande exclusion, pathologies, addictions, ... Ces cas particuliers sont géréds par le comité
legement, qui dans ce cadre Invitera les travailleurs sociaux connaissant ces situations 3 participer 2
I"élaboration d’une salution de relogement adaptée.

La Ville et la MOUS s'engagent 3 interroger les services du CCAS et du Département pour identifier si les
ménages fragiles sont déja suivis et 3 mobiliser les interfocuteurs locaux (CAF, Conseil départemental,
associations...) pour permettre un accompagnement social des ménages concernés. Le Comité de Relogement
sollicitera si besoins le Comité Directeur du FSL pour permettre la prise en compte des situations signalées 3
partir des résultats des enquétes sociales.

CHARTE PARTENARIALE DE RELOGEMENT - NPRU LES HAUTS DE MARCOUVILLE — CACP - Ville de Pontoise
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Afin o’ assurer un suivi au plus prés des ménages qui feront 'objet d’un relogement, le bailleur ERIGERE &t la
CACP ont mandaté un prestataire externe spécialisé (MOUS) chargé de réaliser dans un premier temps les
enquétes sociales permettant de connaitre avec précision les situations et les socuhaits des locataires
concernés,

Dans le respect de la présente charte, la MOUS en accord avec les services de I'agence départementale
effectuera les propositions de relogement adéquates et ce jusqu'au relogement du dernigr ménage.

La MOUS est mandatée pour :

# Examiner les souhaits des ménages en termes de prestations ;

¥ Evaluer et négocier avec les ménages, les prestations 3 proposer en tenant compte notamment des
éventuels travaux réalisés par eux dans le logement quitté ;

#  S'infarmer auprés du bailleur sur les travaux prévus etf/ou réalisés et/ou a exécuter dans le logement
proposé ;

# Vérifier la faisabilité en collaboration avec Fagence et le comité de relogement ;

Régler en comité de relogement les situations particulieres et valider avec lui le destinataire de chague

proposition ;

# Préparer les courriers de proposition, adressés ensuite au ménage a reloper ;Présenter, valoriser et

discuter, avec les ménages, les propositions afin d'éviter tout refus de principe et comprendre les

attendus des ménages en cas de blocage ;

Elabarer le planning de visite des logements & proposer ;

Organiser les visites de logement et accompagner les ménages lors des visites, En présence d'un

gardien d'immeubles, les visites sont assurées par ce dernier.

¥ Tenir des dossiers exhaustifs visant a la formalisation de la procédure de relogement {recensement
des contacts, copie des courriers de proposition, traces écrites des refus...) ;

¥ En cas de refus, la MOUS tiendra informés, dans un délai de trois {3) jours, les services d’ERIGERE ou
de [a CACP, information portant la motivation précise du refus ;

¥ Faire systématiquement signer aux ménages un bon de visite,

¥ Obtenir 'accord des ménages par la signature des protocoles,

# Dans le cas d'un relogement dans un logement social, sous dix (10) jours :

o Constitution du dosster en vue du passage en CALEOL ;
¢ En cas d'attribution, collecte du congé.

¥ Planifler les relogements ;

Accompagner les ménages jusqu'a la signature du bail {aide aux démarches administratives,

réalisatlon des états des lieux, transfert d’abonnement, dossier CAF} ;

¥ Qrganiser les déménagements en assurant 'interface avec le déménageur : envoi par la MOUS des
informations nécessaires, au déménageur afin qu’il organise la visite technique du logement. La date
de déménagement est ainsi fixée conjointement. Les ménages relogés seront contactés dans les jours
qui suivent le déménagement pour s’assurer de la bonne tenue de la prestation et pérer les
réclamations éventuelles ;

¥ 5'assurer de 'emménagement définitif des ménages ;

¥ Transmettre & ERIGERE ou & la CACP tous les &léments nécessaires a la sécurisation du logement libéré ;

Y

b

bl
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La MOUS assurera notamment des parmanences 3 la maison du projet deux fois par semaine au démarrage
du processus de relogement, et tiendra & jour I'application web sécurisée eRime,

Le péle social d’ERIGERE pourra étre mobilisé, en cas de bescin, surdes problématiquas de particuliére fragilité
éconcmigque etfou sociale, en lien avec 2 MOUS et en transversalité avec I'ensemble des acteurs.

La MOUS a un rdle central au regard de la qualité de I'information et de la concertation et devra veiller a:

» Conserver un climat de confiance avec les ménages concernés,

#» Les aider a se saisir, de fagon active de leur relogement {maturation d'urn projet de refogement
réaliste, praximité, contacts téléphoniques fréquents, visites au domicile ou dans un local sur site
suivant besain} ;

*  Mettre a leur disposition les éléments pour choisir (simulations APL / analyse et explication des
conséquences pécunisires du relogement / évolution du loyer / des charges / reste & vivre / reste
a charge) et par conséquent aboutir au relogement effectif du ménage ;

¥ Assurer la négociation avee les locataires visant a la signature d’'un protocole d’accord et & la
libération effactive des logements.

= (as particulier des locataires sans droit ni titre

Une attention particulidre sera portée sur la situation des ménages occcupant des logements 3 démolir, qui
seraient sans droit ni titre, au visa d'une procéduse d’'expulsion en cours, et qui n‘auraient pas signé de
praotocole d'accord. La MOUS informera le ménage de la démolition prochaine du logement afln de préparer
la sartie.

» 4.3, Conditians de prise en charge du relogement

Le relogement doit &tre un levier au service notamment du rééquilibrage territorial mais aussi s'inscrire dans
la volonté d’améliorer les conditions d’habitat dans un parcours résidentiel positif. Les acteurs metiront en
place notamment en termes de modalités d'informations des ménages a reloger, tous les dispositifs
permettant a ces derniers d’exprimer au mieux leurs souhaits.

Le suceés du precessus de relogement repose principalement sur {'implication opérationnelle des maitres
d’'ouvrages. La MOUS s’'engage 2 contractualiser avec chague ménage conterné, un accord individuel de
relogament. Ce contrat tiendra compte de chaque situation {composition familiale, capacité financiére).

Chaque praposition de logement fera 'objet de Fenvol d’un ben de visite. Le ménage devra faire connaitre sa
réponse formalisée par écrit sous 8 Jours. Passé ce délai, ls proposition sera considérée comme refusée sans
motif. Ce refus sera notifié par ERIGERE ou la CACP & la Ville et au Comité de relogement. En cas de refus de la
3&me proposition, le ballleur donnera congé au titulaire du bail et pourra entreprendre une procédure
contentieuse si le logement n’est pas lib&ré i la fin du préavis de congé ;

La MOUS examinera, au cas par cas avec ies ménages, les situations de sur ou sous-occupation en vue d'une
meilleure adéguation entre la taille du ménage et celle du logement. Dans ce cadre pourront &tre traitées les
situations de décohabitation pour tes ascendants ou descendants du titulaire du bail, ¢'ils remplissent les
conditions d"attribution d'un logement social et s'ils peuvent justifier d’une présence d’au moins deux ans
dans le logement 3 la date de lancement de I'enquéte saciale [méme adresse fiscale que le titulaire du bail).

CHARTE PARTENARIALE D RELOGEMENT - NPRU LES HAUTS DE MARCOUVILLE — CACP - Ville de Pontoise
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Il est précisé gue les décohabitants ne sont pas concernés par 'engagement de faire trois propositions. Aussi,
en cas de refus de leur part aprés une offre de logement, il ne sera pas émis de nouvelle proposition. lis devront
alors libérer le logement initial en méme temps que le titulaire du bail.

La MOUS accompagnera les ménages les plus fragiles par la recherche des aides adéguates (FSL accés,
Locapass...) et en apportant une attention particulidére aux personnes fragiles et/ou & mobilité réduite ;

D’autre part, ERIGERE et |la CACP s’engagent a:

- Garantir un relogement 3 des conditions économiques équivalentes. A cet effet, ils feront jusqu’a 3
propositions de logement correspondant au méme niveav de quittance pour chaque titulaire d'un bail
actif et correspondant & ses besoins ;

- Par ailleurs, la situatlon de I'ensemble des ménages dont le taux d’effort avant relogement est supériaur
& 35% fera Fobjet d'un examen particulier afin, dans la mesure du possible, de réduire ce taux d'effort. Le
reste pour vivre copstituera un indicateur complémentaire, dont le calcul sera réalisé conformément aux
recommandations de "AQRIF ;

- Garantir pour les décohabitants, un reste a charge compatible avec les rassources du ménage dans le
respect des réglements d’attributions ;

- Assurer ie transfert du dépét de parantie entre I"ancien et le nouveau logement {'il s"agit d’un relogement
dans e parc du méme bailieur. En cas de relogement sur le patrimoine d'un autre bailleur, le dépbt de
garantie sera remboursé au locataire, & jour de ses loyers et de ses charges, a la libération du logement
pour lui permettre d'effectuer le paiement de garantie chez le nouveau bailleur sauf en cas de dette
locative ;

- Cas particulier du foyer de jeunes travailleurs : Le Foyer de leunes Travailleurs fera 'objet d'un transfert
vers le foyer des Louvrals & 'achévement des travaux de celul-ci, prévu fin 2024, début 2025, Tous les
résidents du foyer de jeunes travailleurs y seront transférés L"organisation de ce transfert fera Fobjet
d’une conventlon spécifigue entre Erigére et I’Aljevo.

-  Missionner une entreprise de déménagement et prendre en charge le cedit du déménagement, y compris
pour les décohabitants dans le respect des régles du RGA.

= Unforfait est versé aux ménages et aux décohabitants, pour couvrir les frais afférents au relogement, sur
présentation des factures {suivi du courrier, transferts des lignes téléphoniques, réabonnement EDF/GDF
etc.).

- Sassurer de la remise en état du logement proposé (propreté, équipements contrélés et remis en état) ;

- Etudier au cas par cas les demandes de prise en charge de travaux exceptionnels {cuisine équipée,
placards... ou équipements spécifiques au relogement des personnes handicapées ou agées) dans le cadre
de la convention de relogement. La validation définitive de cette prise en charge reste & la discrétion du
bailleur.

- Prendre des mesures pour gérer |'attente de démalition notamment des mesures anti-squats gquant aux
logements désaffectés afin de garantir aux locataires encore en pface la jouissance paisible des lieux, et
assurer un entretien des immeubles dans le cadre de la gestion urbaine de proximité gui permettent aux
derniers occupants de bénéficier d'un cadre satisfaisant pendant toute Ja phase de relogement ;

CHARTE PARTENARIALE DE RELOGEMENT - NPRU LES HAUTS DE MARCOUVILLE - CACP - Ville de Pontoise
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4.4. Modalités de financement de la MOUS et des déménagements :

I est convenu que le marché de ta MOUS soit piloté par ERIGERE qui est maftre d’ouvrage de |a majorité des
relogements & réaliser.

Le marché lancé par ERIGERE porte, in fine, sur le relogement définitif des ménages occupants 66 logements :
les 10 logements privés + 35 logements sociaux & démolir occupés sur les 41 3 démalir {le restant étant
inoccupé) + 21 logements sociaux adjacents a ceux démolis et nécessitant un relogement en raisan des travaux
{sécurité, nuisances sonores trop fortes)

Le marché comprend :
- Une pariie forfaitaire qui porte sur Fenguéte sociale puls les propositions de relogement.
- Une partic 4 bons de commande pour traiter les ménages décchabitants ainsi que les ménages
nécessitant un accompagnement social renforcé

Le co0t de la mission sera réparti entre ERIGERE et la CACP, ERIGERE financant la mission concernant les
logements sociawx et la CACP celle concernant les logements privés,

Le marché étant lancé par ERIGERE, celui-ci rémunérera la MOUS de la totalité des prestations réalisées. La
CALP remboursera ERIGERE sur la base des factures réglées seion les modalités suivantes :

- ERIGERE transmettra a la CACP une demande de paiement en y annexant un état récapitulatif des
factures réglées détaillant les sommes dues par la CACP & ERIGERE relatives aux logements privés

- Partie forfaitaire : la CACP remboursera ERIGERE au prorata des du nombre de ménages enquétés
issus des 10 legements privés sur la totalité des ménages enquétés {logements privés + logements
sociauy)

- Partie a bons de commande : la CACP remboursera au réel des bons de commande édités concernant
les ménages des logements privés.

- Concernant les déménagements, la CACP remboursera ERIGERE sur la base des frais engagés pour les
logements privés.

Article 5 ~ Pilotage et suivi

* Le Comité de relogement

Un Comité de relogerment composé des représentants d'ERIGERE, du service !ogement de la Ville, de I'Etat
d’Action Logement, de fa Communauté d’agglomération de Cergy Pontoise, d’'un représentant de la MOUS,
sera constifué. Y est associé le Département du Val d'Oise.

Le Comité de relogement valide I'affectation des logements signalés vacants par les signataires a Fopération
de relogement et les propositions qui seront faites par la MOUS aux ménages a reloger.

Ce Comité de relogement, piloté par la ville de Pontoise, se réunira & minima tous fes derniers vendredis de
chaque mois.
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Il sera chargé :

- De traiter de cas spéciflgues pour lesquels les régles de mobilisation de I'offre n"auraient pas permis de
trouver une soluticn de relogement ;

- De faire le point sur I'avancée de I'opération de relogement en présence de la MOUS et de Féquipe en
charge du relogement du bailleur ERIGERE, notamment sur les difficuttés rencontrées et F'offre en
relogement disponible dans [# ville, de diffuser unt compte rendu de chague réunion adressée a chaque
représentant et de solliciter les services compétents ;

- D'analyser les propositions de relogement, de valider les outils adaptés a information des habitants qui
seraient proposés par le hailleur démolisseur, et le cas échéant de propaser des rendez-vous de médiation

i

- De velller au respect de la présente charte pour le relogement v compris des modalités de mise 2
disposition de I'équipe en charge du relogement des logements lihérés, du planning du projet, et
d’anticiper les paints de blocage ;

- De suivre et de contréler les ohjectifs en terme statistique, a partir des bilans périodiques et des
extractions fournies par eRime. Conformément auxdemandes de YANRL, la CACP souhgite que "ensemble
des bailleurs utilisent l"application web sécurisée eRime développé par 'USH ;

Une fois par trimestre ie comité relogement devra assurer une analyse des effets du relogement a "écheile
intercommunale. Dans ce cadre, il aura pour mission de ;

= Suivre et évaluer les relogements au regard des engagements de la présente Charte et des objectifs de
rééquilibrage territosiaux inscrits a la Canvention Intercommunale d'Attribution.

Article 6 ~ Bilan et suivi

Afin de suivre le relogement, de faire les bilans et I'évaluation & la fin du relogement, ERIGERE et la CACP
s'engagent a rendre compte de Favancée du processus depuis I'application web sécurisée eRime consultable
par les services de FEtat et 'ANRU. Les donndes serviront de supports paur les analyses partagées lors des
instances partenariales : Comrmisslon de coordination {Comité de pilotage relogement) et comités de pilotage
NPNRU.

Article 7 — Evaluation

Une évaluation annuelle sera réalisée et validée 2 partir des extractions fournies par eRime présentant I'état
d’avancement du relogement en termes quantitatifs et qualitatifs.

Le bilan définitif reprenant les différents critéres de 'ANRU {localisation des relogements, évolution des sur
occupations et des sous occupations, évolution des restes a charge, taux d'effort...) et les critéres définis
lacalement et contractualisés dans ta Convention Intercommunale d'Attribution sera établi en accord avec les
services de I'Etat et de la Communauté d"Agglomeération de Cergy Pontoise,
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Pour PEtat, Pour la Ville de Pontolse
Philippe COURT, Prefet de département, Stéphanie VON EUW, Maire

Signé par Stéphanie VON EUW la
1570412024 16-44

(H’.L(l: Guw" &) TEch & Trust by

DOCAPOSTE

Pour la Communauté d'Agglomération de Pour le Bailleur démolisseur, ERIGERE,
Cergy-Pontoise,
Stanistas JOBBE-DUVAL, Directeur Général

Jean-Paul JEANDON, Président
Slgné par Stanlsins JOBEE DUVAL

$igné par Jean-Paul JEANDON ie te 17/04/2024 14:03
253/04;202417:31
Tech & Trust by
DOCAPOSTE

Pour Action Logement Services,

Caroline PERRIOT, Directrice de la délégation
Régionale Tle-da-France

5/oné par Caroline PERRIOT le

15/04;2024 1417

( Tech & Trust by
COCAPOSTE

Annexe :
- Tableau de I'annexe 4 : Revue de projet.
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Jove jomn, e GLIP uliliee les ressomunes des dispesitils shoConral de ille, Joag edig esl wme declin sisor ERe 251 'un
oes owtlls de [a Folmique de [a Yille et reprered les mames princlpes ' action  proximete, perianarlat, ranseerbtd

La participation des babitands cotebites urs peiofive de la pelivigue de (s Yille depu @ 4am fandepwne. Uimpdaieen
e Fhakstarg commeg ppart o quoredlon of dos eeoges, oF pedr s el de glepegn, o6t indippangabdy & 13 bonne
réusste dof propees d'amelmraticn dr cadre de vie, L GUF dof restser Sur e priccige de co-conatracticn

n [l e vt e pegndmrb ot et s Sty cies heahitary ot che cmues o trees lsrd e G berrain
= b kg b - 2ol R TR i Ieoulas Sl Aranalll o cies roedny da ndsodutben de canfii
aplefiues quil fvehiers au Al dz bs sorvrantion

2.2. Objectifs

La presante chame dolt irganis2i 13 Sasdan Urtralne de Prodiming 2m aneent, pandant el aeEs les ravas de
riabilltation,

Ellz dolt arnélceer et parmntir un cadre de vie sain, et eonvenable por sas hahitarts 2oar an b du prdg#t
Ele sahwra bes mwes directeurs sahrants

Cooddanner B yid dang (& qUArler pecedant ks raydyy ;
- Sestlam du statlonremen: avant, pendant et sprés les travaus |
Chivmloppes ke lion wocial etle vivra enzemble ;
= Peelppper de nouvedus oulil; de comnunscaie ef de coprdlrates ;
- Mieas prendre #m chiarge bes dechess el encombrants e les £spates communs ;
v Rmfor e Ly securitd @1 L iranguidlie publiqua ;
- Sawurer 1°un civelleer partape des ecraces padlecs 2k Fvoriser 128 différents wsames ;
MrAdeoreT |"mage du quarkier |
hABTEFE - felivTe dos clauses dincerTion et &' aauber eu'slled bévdficlant o Temtore.

2.3. Articulation avec le PRU

2.3.1. Phase amont des travaux
“a Gestinn Urbelne dr Poosimite &n anont An weajer doir opganiser 1a we du eln do guartler. notammen; e
démamage de: Wravaks, Calte phese repacera sur [es precipes sulvant .
bAchfisation et animaian dun proupe de ©bevens, relal antre les habitants &t leg différants
Actdurs du propt ;
Cornmu rication ek nformatlon contlnues et clal:es dans cadre de 3 maison du prajat ;
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e Comcerlyl png s ey Skimerds e ppel elivitds sourarniues, wage s des eSpaces pubdics ),
ar A awimllank 2o D @estian du Temps long. otarment par e sia s d'v ravall 5w lear mdmee
2t beur wle dans 2 parke -

D'3wtre patt £0 $a5rant ansuits da s prise en censicgration des boooiry dag habitants &n andnt des havaao: -
Entret om et wilcrisation des ospaccs pablics, pa- de la wcligurabon o psages,

- Bon sngreli=n des Eatimenis Sb s per bes démallticog afm de goeartle ausdoonlers [2eptaires gy eerditagndg
e e eacente @ entreions et deete

2.3.2, Phase travaux

Bi CorHIEISEENE pEE prEnsement @ prasage du chanler &t sec AIEErents repacts sur la we dans le quareer, one
charte de chanber & falbles nilmmnees sera alaoomee gar la suite awes e aclaurs do 13 GUP 1 les hastant, Elle
permattra d"#Hablic des regles pour @3 ertrapries e charge de Iy réalisaton des Wavawe afln de imiter les
nysanpes pour b habients et 'ewlronnement.

Ele i e i b el ytoes sun les thematigqees suivanies

Prokection de [Farwefannement . gesledn ops N seRCes [Sonores, pousséra, propreteé) présarsation dela
bwodearsind, tri des dechats,

- Conduite du chanbier - hevaived, girsulsion: de: habltante er canulatlong A chatber, installatenns de
chanher, comrungaten

Elle chivra prended a0 canpte s besoins des kabitants au cours des d fférentes phasas cu dhatier ; aoods aw
IEements, Squpernents, beso nod ecpaces de travad dédw |assistants maternells, wetravail, salle d*2tude], Ele
devra mrsule metiden oy e b modalités 3 ure [rforenawpn d Muse s habltants pendant les bravawc

Lacharte pourra tre annesse aus marchés ravaue e preveir des pealilds o das de non-cespecy de regles,

Au-idedd de lachebnte, en Ehase Jhanisr, @ GUF sara Impatants o accompagned aemlcue 55 habrants
diwacd les travaus et accompagner Latranstarmagoon du quearbicr -
- kmgastiondes déplacernents des habitanks so usagees du Quarkier durant s e La gestion du
SEARETE MEFHEAE fenyisnlre
Lagestlondo |0 colegle das ddchatf prosisc|rg,
- Infgrmer s meggr les hppitants tout aw |nn,g, d,. proje; - ceplicquzr pourguai &5 IFavaLe SoRT
neECEssaires, &t torurient ils 2 oganient mels aprbs o, edpeo des aur questiors des habtants

2.3.3. Phase post-travaux

12 Eeet of Lrbalne de Procorokeé & lssy du projet dolt organcer |2 wle aw soin oo cugriser renounesle Elle sera
Ere et M AT T itz an eanra danc las secteprs arhewie Flls Anit reparfie f un Icacil patanarial goi iclbrrille
les missiones e chagque paris sur i quarisd # propoar Us setime di réponse ads proak-mateuec.

Flle st &'apgpuieer 20e la pacticlpatlan des habstants Qo quaties Invectls dars |es phases précedentes afin de
pérenmser e dialogue entre les diférentes partie: prenamtas.

Ly kP pomres pearrnptire d'evalued le bon fonckspmnedent fes amdnag saments réallsss, dentifier d"eventuels
dy af et e mEnts & corrigar, des adapkatlons 3 prendre en oompte dans [es phases de Uravaws, suindniss,

Elle vise auss 3 actomipagriar lis Rabianes § Ly transfarmaron &4 liur Glartey et oe leur quotideen pour faollter
| anprmm:lm par |es hghicants .
Accompagner [es £valstions dans bes deéplacernmants & plad, & g, & b oU serg e dans |&
guartier et 3 proximite of dang la nousels ciganicanan dy satlennzment
- RooHRpIEner |2 passege du noweay sysleme de collecta de: déchats et accompagna: aL tri
sélectf gJnn"arstail pas sur b quarkier jusqus orésent
o BGTnPARNe &3 rOured o SERes ded espes publlcs ainEnagés sur le quarte” (Equipements
sportifz, place, espares s calle..)
- Former das habitanks « apibddsadeurs » rdlais Jupris 3L ALEs RAEanes
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2.4,  Engagement des parties
L'Engernt ke = partendres s angage & preradne en cormpe bes priodltes de la commantion di S430ion0.

Les parbenaires inprciss : ville de Pontotse, CommLna o 3 Ao erangn de Cengy-Fonoore, Etas ot b i leur
ERIGERE ='e1gagent 3 mobiliser les eradits nécessaine & lamise on muvne de |3 prasenie eonvertion, 3 savr les
credifs de drod gomermn 21 Spetgill ques . TRIPE et contras de vlde bk i at.

Puur fappel sur 'abatuersent o la tace fanyigrs - Liloide finances pour 23 14 3 parmis d adapear ke depos b 3 2
mactiealie pAogrphie de i pulingue de 1a 7l L o] e finances pour 2016 en & prolonge b bandfog, dans es1
0 QuaTlers prapricaires o &l (OPy), [wequten 2022, Le projet de wade hnanoes 2024 grévoit gae e béndfloe
dE 'apatement oo tawe foricdrd Sur 1ot propnetas bdves pour bes lopements socisuz dans ks QPY et auss
proregé €n 2024 {pewr |5 contrats de ville =n cours| et u-deld, plrsque sa reconducdor s la dusde de o
prackalre génerazior de contrals de il Iz #40 préawe.

Ercontrepantly, Crigers & Bgage i poursUe e ws Emanc1e jancertds pLis b eesrs o0 cewera wn plan daciors
PRGrTant sUr 1 guakle de vle de halibenis s quolidien.

2.5. Disposinf d'animebon et de pilotage de la d&-narche GUP

2.5.1. Validation et pilotage

Un COPIL oo de L vibe te Porloise, de la Conmiunzuts d'Agglomérateen Cengy Portoise, du bailleer ool
Ergere, e wiics de coproprietes, gins que de |a O0T e & représendant d, préfat, walidor fa prasancs
CEMANIICN, §L 525 Jverials.

L& cermied e piDtage s& rdunit annpsibernent tr ddcernbre oL @madr pour une fevue du prajet ANREL Dats ce
cadre, la Yille de Paaboiss Informera de Mavarsde 3¢ la mise en etnre du projet de gestion des plintd
d'achoppoments & gas niosaeres gwe1ants 3 [aeo-wention. |1 Leern défimr les anientations piue Tannde & 201,
aisi gue Farvicuintlon adaptés entie les diférents cispotibife | ML, TRPR et contrat de «ll

2.5.2. Mise en ceuvre

2. Creen|seocn gy COTERH :
M O IELH ascare lamise en oswre & 'un plan d™2ctios et som suivi. || 2 réuret thaque semeate luis dune deml-
o gL dort rendhe coanple @ ge lawanode g plan d'aclons, de s dEfonclionnemencs e Fapatsn,
L COTECH regroups - |a Yille, TaCACE, B gt o et PAPES, e 306, 2 Pellee Matlonala eF Mumcipale. sing que le2
peseranlons et actawrs du quart er s le suahaitenT 4 savdr . ks resporsebles de la biblwihegque, du PRE, les
responsailzss duy cemre -l

Un carmpe rendy deit Stre &0t aprds chagua COTFCH 2t pattagd awar las parties

£ besgin, & s wn sulet Pewge 18 tenue o un COTECH sxceptonnel sur wne thematiqus spicifigue pout e
GRasE,

La GUF est grganlsee en 51 thamatiques, qui sencerrend spect quemert cercaing ateurs, by TOTECH waie de
chacuna des tEmatiques avae ke msrndres. oo Zermes.

2.5.3. Thematigues

v VT e col lecohit sur ke quartier
Cette thématique ast aitde par 7 La viks, g5 ballaurs soclaws ansiqua F4PES, 1e: appdanons 2t acleurs du
 quartier, Ing haketants. N _ -
gxes direckeurs Objectifs b resuliacs Muenos . Py g | Indicataurs dis busls
CoOrpespandants - | | -
I RECHL EM PREFECTURF !
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| Facillber 1 coriresnieatian Supdis ded
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Fassurer Fune comn@ssanse phis
meorante des intervenants §
grbraleurs imchninques £t de leurs
TS50 ' NP acts SUF L CpahlT ers

Zormunitat on plus régulére £ntra
BERAUrS 0 dvid & Vilke, Relaper bes
oroblématiques des gardigng et dy
pRrscnne: de proaximta

ETayer Ly chrrihunizdhon des
parenalres edutatls f 300aus surle
territoire

Meties e place des actians de pied
orimmneuhla gl A lafarcner [a
papilation sur bes Syalitions de e
cordier, dg leur ré<ictance,,

Crealson d'un slte mtamad de
Iar ounville qui recenserait Loulas
85 actentes, [25 gramds tarips,
Inetance e parmiclpat on, & ks
différents alememts duprojet de
Py L R AT

Mttt an place wa ourl e parTage
de Bichlers erbre a0, les
z5s0cistions ek |les Eaillzurs foartes,
bilams, carmpbi-ricedy, caleedtler
partage}.

Dewvzloaper did tatils de
LOAMM | CATRpNG & JeEinana g
o5 2K e WIgMENT QUIART aU
personnes non Fanoophionees o
anFphabeles. + persoimee;
malwydnkes ¥
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o5 WSaZes ey
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PS50 s Ferninees,
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Anmiation de (Bmps powr eertairgs
catr@oniss FUsagers en ien aver e
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eipdcgs publics [ wrbansmes
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1canzitian prn:-funde dan: cet Expae

U Lzages, de durda pacia
dans I'copass @ Fhorirg
dans [ jourreéc.

Satisfactian des haritans
lemeguine doouko o
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Froquantation des aneliers
durbsare e o ArSiLcere.

Cdnrploppemant doz articles d=
pret=et an lrvewr de Mareauaile, ot
s wweans.
CovnLimic Aeon 5:0F | progak ARAL
an trawers des madias

Former das hab#ante du gpaarlisrs 2
Gtra fas guided & endanlser des
Wsites 3 destination H'habliants
d'autra: guarlers. Ce trervail paut
notammert e realms e o
BLOks,

Ouarrilecation des aticles
au sujet de tAgrcorilla

Ratiakaction des habstants
{emnuitta EnnUte
ressentis habitants | .

ot thebaratioue st Iratée par -l CACP, s ballleurs soclmed [a vk, polics munidra b of nadonale, 5015

| hdisr s parm o um sl e

hCyEmE

Indscareuns de Sulvg

damwandes de gestion des
encombrants,

velll= bl prise e cuange dex
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ErComiHANLS Avinl s eals.

Mise en place d"um plan de gesthon
et Dl o B NCeTRber 3yt panedart
Hes. bR vl

Tacsurar da L proprdd4 ol de L
bearrid ptticnn chéd espies publics
el & keuar Ban entred e chauzses
cefermae, espaces werts non- |
EAT IR LTI, b

& Iapg des eorstaranons du
dlagrnasti des hablants et des
actlons dlaborges aywc wu.

. r
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at |'attachement des habliants au
Tuaartiar

- Sillretd ot o il pubd iU,

Aoms direg by (Hyjeck 15 et résultats altendus

carraspondant:

Misne preades 2n | Amdhararba coharence des

charge- les iverven g Ville ;' balllears df i3 TS

dazhets =t de irniterrean; des ecpaces extérleurs,

encorbrants cor | Inberventlon rapide sur les petite

2= expa0es dyslone ionneemenis e sur ioules (&2

COTIrUNg, domarsphnds

Waillg § 'entrefien | Arnélorer 1as prectabons de

et e pares mairtengnee, &enlratien &t de

publics. byl S SERI0ES BTRHRLIE A
yue des parbes cormJanes [pastion des
dechets, ancamaranis),
Adapter e dipesitif d'hygléere e die
arpeEtE auy besains das habetants
Shabbr oes Lot adapkeas et
saragses en matitre d'wreplantaticn cec
ToIts Ol SEockage des dddhets ar du i

| sdleerit,

Renforoer la kerfoicer Iz zonrdination de enxesmble
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Er g inlie publiqae =1 ce la sdcwite, ef parmetie
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Fenfarcer = sentiment de s&curive des
habilants,
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dit |3 Sdusi@arde 95, notamMreNT pawr
luictzr conitre be sopuat des hallz, des
parties commungs o du marking,

Frufy 1878 aapfwrds das Anmipes .

th |3 Sausagarda

Besurar Gk sond ions o vie dbcuries | Prendre des mesures pour gerer|a

tanisfactio des hatdtants

les aulorres da polica.
A0t Sua’ bl SPARICTu ke AL SEOIAE B
tacihter 13 mabdlike das habstank:
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shARIA e rdrd

Prévoir des places oe parkmg
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earipd tpuk D plrkirg 431

Indce s,

w'Ansurar o mamtian pEton de la
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[T
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bon doaimge dos ospaccs publics,
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ceculation das
hablmnts dans le

qearlicr |

Al dmibrs habltants relogds. perinde o sttenbe e Samcdibions | (ERqUEkE Lol &L FRssEILE
Fakutants)
Spcticay du | BApr our e ctaboounement anarchique, Vallez au bor accd: au parkirg,
staticnnement e oo, la mecaniqus sawgsage, £want les trawaws et pendant las Ergquéta qiantitative sarles
Fatsurer g "enbeyimenl rapids gas Irduguz pour ©% Enlreprises wihigules ok ly moniere dont
vEhesules brubes oo dEtra s en lanavec | Présenr le slatlgnnemant savvage | ok saat shatioanés.

[ Eaunlachion des hakitans

{anquEta eLoute gl rayaenkc
hahibants)

Fagliter la circulation auipmeabilz | #=euriser acreulation aquimpbic
dans be parking, =r precart ch
corrgka les acnratds dlinibes quiy
onk ke,

- Coofdonner b vie o e travai dang ke quarkes
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Lrpne [es frovoes, 0 0P sero e ofruroee e f0 PEsOion abs 50anes Sor dalle arl dreeous fusquei e
sdrmasio des CrowTe ef o e Thares san 4 10 Wik,
L Wle de Fontose bcupene (0 gesdion o T dplte amds o rdirgmesan e fo dunfie W@ L CACE o fr Wik,

| Axcsdirectours
corredpondnis

LCeardanner lavig
tana e qeeartser ar
Im5 fravaux

Suivi des raweas
A paralel Ll
ypaces public
AT pendan ex
Apracies tAvaur
CAGIanN Gy
L1aTlannement
pendant e
fravaus

Dl;\..-l:-t:li::. at resultats stitendus -

Assurer Io bon déroulemeont et
Favenierment 43z tra-an on
respoctant kb Gdre de vie des
ol |23t o,

fravas

| phisee des peanaus, Dis bosolns de
ghatlanngenant dei habiant;

2.5.4, Calendrier pluriannuel
Dukronbarnant s dir b comeantlon de gesthon;

¥ = H Indicateirs de sieit
pdiso o plect d'urg charte g9 Latizlaction ¢ habitants
chantizr & Fable noks ante awee ks [2rquéke doaube ek ressend e
habivants afi &dibar aumwetiz et au | habitarts)]
plus ke décagréaments dans kurwe Parsicipatirn ded habikms
Bl poaichee 3 enes prédqecinstinne ek mectidienng, aur diagenstles en
Fascurer da larr s&rritd perekabr 62 | Organisating des travads de -elke marchant, au plan d"action
manlére que les hahltants puissant et £ eur @wmlaatian,
= dordder & leurs [EEMents ey wivwe
Imfarmear laz hastanns s | nrancée Cowmamirucabion entra les différents Jed=facticn ces habitarnes
du chantsar et ses futures phassc, acteurs thabitarts, balkeurs, vifa, [=miudte Stoute et ressents
CATP, uUsriars o énfrepueneyrsy hakstants)
dans be cadre de ce OOTEZH
fdapter by cormmericatian 2w profils
vy des habitants - hpes, lanpues
ert Py pr des runls de
commmizaton dreratids, tank pour
informer guse pour SCharaet ;
Pt [FROrTe-E b, malson 3
| projet, panneaus, affichas, figers.,.J et
NUMAENQUES | [EOEW soomEuE, mal ,
Chrgam salinn de vidles e 3o de
charntizr gwes e hablbanss
|
AnBciper, AU Caucs dﬁﬂl’l’&?&ntﬁs Proposer des S6lwtons powr bes
hatstants qui n'aurgnl ples Joois i
urie plase de parking.
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2.6. Actions et mise en ceuvre :
2.6.1. Stratégie de sollicitation et d’association des habitants

Arudoe o i
- Adhews pré Implentgs daps ke quartles |assooabon, gardlens, bedlewrs, ) comme relas pour
nformer, 2vpliquer la démarche et convier am premires rE nkns
Inforrmation diffuse ; nealls, ey, aMiches dans ks al 3 20 doulpements, boags
Peale o porte of pleds Fimmeobles, seriles d'écoles, présance dans |'espace poar [nEormarn
- Instance ce particpation 2t habrants relais
o[ er

- [ans le cadre d'une réanion de instance de parcipatior dedide & la misz en place de la GUP
priaarinar L ddrmarches of e uiure: d:hdance:

Formear ; fobyecty fe Squnrraa i do kw ropoort G Pespace Dublc eX oe kewrs comnmssaanes des feos],

- muy techniquas de diagnastic =r marchant
- Al pege da parple e & 'dcoute

2.6.2. Diagnostic de la gestion du quartier actuelle et a venir

e LT H ; E - I

- Tracer emsemble Je parcowrs du dliagnestc

o Hetifer lesthématigaes & Irditer ot &lakeaation 'uri grille d anglyee gul guidera ca
T

- RSalisaleon entrelers aupeds Je tous 1es acteurs du quarters jballews, gerdesns
asgroiahiens] sur la gestion da guatier, &l analyse des donrias da gastion

«  Bilangomrro (habitants ot acteurs] das constalations

I3 Arréter g arivum o1 des prientatrars e Ju proget e gestien of
pragramrnatien de ia népanse
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le 05/81/2024

2 Ao n atean g B i e g i ¥
W_DE~ 98- 2195 05 U0E-R 024 0L uS-D 125 _J3-0F

NPRU MARCOUVILLE — Convention de Gestion Urbaine de Proximité et Insertion




A fi.fgaﬁ%iglo afPONTOISE Erigere@

Rfrouisis tRAuyene ’ [ 3 .
ta 'g Groupa Actionlogement

PREFECTURE DU VAL FOISE

0 Lag e v boass les Schaurs

Defintion des thematin st printipales #f det orien labiong & prsasgler
- Prigeisation di (Remallgues oL ket
Crefimition des “dbed di chacur e de= rrades derelal des brfomations.

| Description | Action bt act Valor|Ean W D oeive Mowvlant | Valorlsabon | Rue | Drodt
detaillga de | sekan prévisaans | prédslonrelle | walonsde realise réelle (= roT] T T ]
I'actlan Ly ol vl Concens all
wreH - specifique
| Exat B |

£7.  5Suivi et evaluation de 13 convent-on de gastion urbalne de proximiga
2.7.1. Evaluation du plan d’actions:

¥  Tablasu de bord d'avsmatmcht du o
Lin by ol Jun dh b il &0 v e Cheaque Ak sera tablian amone g4 chagae COOLLIL
INdewra rrsitre s dudenes
a  Les aclichs diont Mesgagement &7 'vancerreng @5t confamme & teur plam higation ;
] Lea prlinns relaradies oo BHorgades el by cgisong
*  Las pCLions RUpEReimeres B 55 s,
Lr prowt oo gexion devra pusai Tee Mobger J ure éveluation & chaque grande éfape du progst Ddmqlitiang,
cErnarnapge ces conan e s, platege des chantier:, _ b durant e QOTECH dqul sk,
Cotte dvaluat oncomblng ;
- [es abs=rvmtions de verear (diagretatic en rhocehanl]

- Les palnks de v dec gesronmanes, O habikants et usagers (Eogquie, grougses the baveily
Lanalyse des darnaes et iwdica e che 2e4] on eipoet]es.

*  Rvue anndete du peojet da gestion

Urie présentation dJ propat da pestion et de la mose mnooegn e de ses gulkag s dglines o chague COFW 11

paink :pﬁ;rfm- wur by ab)ectl B2 dWIELion S8ra presenre,

e ropeert o dyahsaticn paresenng poun valdatlo aecomine de pilclage du propet de gestion indiqees

1B Silkes objectifs sont atteinis 214 nuel nivadu, 3 Fapaus das diffdrents indicalzues décailles dans |a seosan
# Dbl o ode el w bans de prosim (12, e per @Ltiome.

>o, Les el du projel de gealine au e cuantie, s Ko uormeen et £ 557 Uipgds -0 s 9l dohent 8te
gvaluts Auwes dea REbikeants el wagers du quartcr natammant we des ercuStes de satisfaodon qui
dalwznkleur permattrg da s'@gprimer s ag dars legr quartier dans = eadre dent eram a0,

210 Lat points tur Besquels By sorabégie oo les prioeipes ge geclodn relenus ga le projet da gectinn mertent
urie rduiglan au um sjustemart,

211, Lec rBsubtacs et krpacts dec opectifs J' Inserfinn lias auprigen die gettian fahsene des oblecnfz, effats 5o
bes parcours et 5ur 'amplei ekt }

Vactuzhsation des aclms ser: opiras 3 la suite du COPIL ElL: jndiquess s acliest rhdlnseanoes dans leur
e nmaton mbale =t las actions Jecalees, #t las nouvalles artion esavequss paur conloumer les blocages
O EOM A ser [ duppresdinms, 1 aTinhe

2.7.2. Révision:
La conventlon d gestlan put §tre reviséo par avenant, Surla gemarde o wae paroe 3 la Crane, Ogl avongnd dor
£tre valida ot ighd par (2 sy es £0 comlid de pllotape,
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3. Insertion sociale

3.1. Contexte
Le reple-ment gendral de PANRL dspose quur projet laesnt aomed aox owgors Inarcers de PANEL dok sa
confarmer & L charte nafmia e =i erricn 2014 — 202 de "anFU adapt2e £ 28 mars 2005, Le pertgur oo propi

#1 Lt pateras J' cuvrege signatalres de la conoentaon de ranouyaiberrant prbain dmedrd aalicnel et régeonal wort
tenue d'en respecter e disprsit.on:

Cette charte comrprend des panoipes structurants poas b mise an oeJvre des tuge: seoales dans las propets da
renouvellemient urbain. Ces ¢ adids dohaint @ ;

§' nserre dans une poltique globala 47tedd 3 NenElS a5 la lormanon des habitants des guanwers
pricntakas, portea pat & conthat d4 vile.

Lomeshi T ur kil poae 12 conztroemon de récks parcowrs vers Famplor pour bl habibamed e quarkbers
prior Fawas de la poltiqae de la alle {4OPY],

faire Foojer dun dispetitl de suivi & de pilotage partenarial, coordormd 3 Féthielbe inTercoenmapale.

2ingl, dey dauscs dinsertion dokient Stre etablies dans dwagus macthé conimact alse dans b cadre des eawva <
de renouvellanent, du suel de la gesten wibaing ge prozimité, ot de Flagenierie des groets <t de leur sups
aderupizkratit,

Li charte & Insaron élaborés par 'AMNRL] Bxpnoa s pRrdpas tUirarts
1. Qbjet da 3 canvendon irsartion =il -

&L R IFCTETTIT e e T U sem o unstbarneTld wrlidin @50 s e cauns N o queriters pordalire et
[neIEs elr & Chomage, gont fes BEEGNTS SOnT cORfFonTies & o mormbrarus frebs d Peomgion @ fanblesse o i
LOnomIgque, SROHLETEY, ettt o & Fadrece . N gt o sty qoe i mise am o ey profety o
PV bR oty ook 2 Vemplo! des abRGATs drs UOFTTETS prionioines de I7 poltique de ke
vie, nararemant on exsdaitant fos possib i oipvaries par R commangle pubifouee.

Les srovirs ATNVESRESEMENS Qui font Fodvel du progped o remtueaTecsent wrbgin, mars doalestent fes acrimns de
GeSTIEN QUENINEIAE it QUETLEF oF O s der des Sqiipe menl créd op sdnods, dolvent artsd g e line g creer
ETPE RSSO MEES [ oy o [ rldpanrs el (UATIErE. Cos Temerifies O frperthan mor e f oy pealiiges
glohpie Faccds & J24 srpioes de Quedts eF 7 LT farrmalizn e hotubteard b QUOTRERS DRCFIRIINES, POTES D L
errrat da ville. Les mmoitres OO rogs daied il i aepur en gk o réfienar sur fes marhes g feoet Kabier
o clouses gfin danrper, dans ke coere oo olalogue avec fey eatrepmses, fez LT f letamdn e Cdctite
EEHIGMIGUE €L s sarwiess en oharpe de fa farmocion, les peszibiiofs g Séveicppement de parcaurs [formoetizm_ )
£ar filéras U rREtiers, AataTREn: # Wil & finarser o rateditsotion das Serres o msertion, replade dans
Fintardt d BEndfcine de o cledse poor sov rsertion duratde. ez dfmamohes pruvens heardr ure polltipuee de
cerilon rermioriale fas ermols et des camcetences, que Fan cheroherg & systémsanser et dant fer résudands des
rANITTEr S Dy itaires Sirant fet princraout Bemsioinres

& $'agi de ré Ll ine grande diversite de pavhenaines [TescoMierivids ferriteriglas o farres proumements, b meres
Couvrage, £ELar, fe servion public de Memplol, fes aunits seritortany de nsertian et de el par suemot? i
SIrumhes aoftant fes Mans Loy miatedels poor Plosertan ef FEmpied 0 fes Mosons de FEmmhe, ks
entrEpilsas, f25 StrCTUTes Minseatied por Fachivitd SEneoidae. ) bt @ Wi chfectil commus  eonetian o rfels
porirs profesionsolisent ol kex demandans Mempiol des (urfers peioniaines ok [ potiouer o fo vife, Ces
¥R TemLres coivent g sevelomoer pne démanche dirpertieE o8 Grenlitg wiaonk d
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PREFECITURE 13 VAL LYOINE . . . ! mmmw
Repdrer et mrhitser ie: hoibents des querruess prigrhares Frés Sy ds U ruce Ghes Wir deoneial, e 0 0o sermy
LA e & en PowersaRT un QCEARTLAgSTEnT Sanld & Arofessionnel adopid oue BeSINE aes
CETSEHIREL, Barefhang o fevay Jos freuns d Membeuche
- Dliversifiar Lo teoes de rarches conbenmrt dod ipLie s sociales alie S rdpamideg sl DEs0ins a8 ciffarents
poliicy, naranae des femmes oo des foues per Juolifiés ;
- Coordoneer ies actions dnsertion el sawe es bémehonares des clouses de focme o construing oes mareours
prefesqomnchisont (formoetion, mternmmoe.,) GuRs dwde suffisands pour fmoviser un rdet retour &
Vemplod

2. Fapsgerniats dac paedfenrs df oniget de femeweseilament orbuat ot des mmires dowanoge

Sur ko base der dtegnostic foca) de Vempln’ enstant, paineDrand J@ rhefied 27 peripe tive Ir sitignpn des habanis
el rAITRE TS PrEICRS [ ot o8 FouTiRiioet. ) o fes Besoing de regnitemnent des entraprises dons & cotre de fa
FEh SR o QW des progels) de remguuveTement woinmn, dey poviews g progetl o renogweSoonent ek reftent
& piree o dbspasil poriamariad essocTont fes Maitres GOLIDEE Bl s g TENRTES B (gl & g2 Mlnsertion,
i de frveiner MiReertinn sragrisiacaele di Soldants ks GurerTier peioriolres de 1T Batttique de fowile en len
Ll (P WdET A AL & QU SWHeTE de wille

bBere g cagre b moilves o mnendge Béndfickan oe subvention: de Cdgence, por fe bigis de comventions ce
renmevellemen s o ieErd; mationad et 8 Tnl ekt régrancl, s'empmeat & Eserver I Pinsertion des Bt ges
quaTicrs priovitoites de fa politigus o fo vilk S0igads o Femplal ;

. U oINS BN drs hewees IrovonlFes SN M COURE S OPTITIONS [Iroufa 0 AQeHeTis MELESTaIrE (UK
frovaus) fimedes Bar FAgence :

- oumeins J0 8 des Rewres trvaiildes dons fe codre des morcads fes 3 M geatieds conbioine e procimed ;

- e e des dredouches e o Coghiierar Ods preiets [dpnae weasl Gk ou fonctionmement des
diquiperien s et aur Scllprs &opoomEmgnement (refagement b

Lo DOVTE P O OROFAL &F S dnafres el S ChOC g, £ Lo Ques s aeeeprs O Iefaiy ef o 1nsermion, Jefamin e
dgodernent de faron oafenariale pes clfectids de quelnts Ses AemhIrhas GRS rEan mend el vkl IeE paager g
Feaovelemene avbaf, Merexemyde en fevrhdd S FarRelion ¢ por B ponkaars S0 alfemance, 48 durde Jas
covmteats o Brsnrapa gimevrenr of d9 seun des sdndficlore: fer plus dlowgnes o2 emphon. »

3.2 Apphcation de |a charte nauonale d'insertion 2014 - 2024 ay peaget de
renauvellement urbain de Marcouville

3.2.1. Objectifs et encadrement des clauses d'insertion :
¥ Dhincils quenttls ;

Cotformidmant & 13 charte dnsarton nacionale, olgactd total 4 hewres et dan: b cadre de 0 prdjen @4
ook @42 587 heures et s+ dicline comme 1] -

Tableau récapitulatif des engagements :

ANRU MARCOUVILLE . 73006491 851742 5% 42587
L COMMUMAUTE PASELE OF CERGTRONTOME . BL7H I3 1000 _] B w53
i e e ! |
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== PON
»
Rérusuu_ul; F!ANQMSE a

o el O
D B v s &
r' """ COMMIMNE DERONTOSE | soamges Bre | = 'll'""'a'ih ' I
o e
4 H 1 T

| .

A noter, Cet abgechifs onl été obitenus en zppliguant |a formube swivanke -

AfINRmRT HT 0es raveus - Fouy o8 e o e | 25560 1 Towe oimsertion (53]
CoflE A'Lere el He Al SRORET COMRSET {304)

P Objackifs quatats -

*  Paroiae s ; propeser des paccaurs quehiiaws et quedifant gour o sHrsehom perenne dans e marcheé
du traval

¢+ Achpter ez offred pale shler l2s persoanes =5 Aus ekmgrees de famplol

#  Lper les afiras 0" emploi 3 ong abfre de Barraation.

+  Cblgation de moyen : Tandre vars des attributicns 22 plus partamres (rovens de méses en ceuvre -
calfépants Lpes de marches, infarmamans et subil plus restreint des popalation: Sigréas S mamgla
)l prEsaites,.

Dbgar+tif Indicsteur Clbale
favoricer Faooés 3 lemplel das | % de fammess parmb les bémdtioiaires ded clawees | 16K
fernrias sorlaag

Fassarlsed les parcours de long benme, | - durée moossnidg cie Contrats - ) Fewres

permenant oue  bénehciaires | % o parsonne: bésdhciant d'ume formation dans le | - 3%
dacmee das compEbences | cadre de soncontrat 18 aw clases somakes
ALl ) -* de cont-ats an albernance - A

- Dopisihil et ecbeyrs du teremome

farcounle sinserit dans diffdrents elsposictlfs dinserton sorio.profaisionmmle Crpuis ocinbre DR, le Pan
rEgianal Finsertlon podr & Joursas: (PR )] ot déplapd sur la M de Pontokse avec X personnels dade: depu s
roars 202 Co dispemtd wge i Fyoriser la coopdeatinn dies B lewrs du lemitnle afin de i d2 e et (8o
HEE™ » ot corstruirt uh projet d'meentun parsannaless

Ev zeril 2022, Ly ZATP 3 ircegré 16 desgositlf clte de Femplod gui wisa & contied o b oty di 13 2rge i fatkpegant
Fyecamippnenent das résdents das L4, wenlrier bes parcours, s rizques de décrochage ex veilkar 2 une
s | L artiod laden ertre led orthd et JET0rs,

Ca dispasrf e propose Sgalement dembzrguer bas etmprnss dd perrcale ef amélarer e rapprochament
effrefdemande demplol et da ecoitannar (e intenentions des acteurs sur 13 chaine emplod = formation =
Irserto. Ainsi Ponsamiin s shructunks dacmmpagnenyent se retrowwsnl dans [a citg o Pernp o,

Lah grovpm e Lol o ol suid eonshi bee des partenaces o2 [MInse tian of plate par b coordineteur 3o riamica tout
ard boewg clu prajet paour articuler 5 acliors et mobillser o5 compkeress spécifiques de chatun e cos dehiart.

Cintagration ds hautes ¢ inserelons dans bes maches fera Fobjet Feee attention particy [bre &fln o'pisurer ure
ik dus pubkcs. £n effet, une dhversité des ofre: Femplci permeRra de wachar tant les nommeas que kes
femniees, b |euras que les sembors. De plus, [ missions tendrent & parmettra une quakhcation ces publics et e
InSarisan & Iong terma vmrs des metierd paTears.

Lattesnbe do oos objactifs forp Fob'ot dun sovierdde rdgulis, [rbdgrant 125 sttentes da ANRL an ce dorame, =t
yisank 7 appompagner =L rish|lEar Fensenhble des actaurs ra Ninsertesn g Faetrolrd &canameye du ternbmre &t
la ceawrdunatian de ces dedneers.

Le comite technigue du propet Studers Fawancwmsdt di Ls fose en cewwre de b dause lors des reunans
rencUEREs.
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3.2.2. Public visé

Confarmdanent & Fartele L S1%2-1 g coda du travall relatd aud strocures d'sre@alson par activmd aoanarne s
[SIAEY, « L'Hsprricn v FRetisie Sronsigue & pour SWE! e peirteling ¢ BEF DETSOMNET SomS EMEH rEnomlran
Jer dfouis sacinied et professionrelies poriouiitees de béndficler g comiroly de Sl v e SRkt e
Iresertion soctofe ot pressfoarels »

En application de la <hartz matlonae d'snsarben, o Ges Delaonae; wides mprofs orarclips S0 pricfif e e i3
Rebitanls o Mencimbie oes gioneers prioritalnes aofifque de ko wille secomtiN des difficulids Soosakes e
arofessianmeies spECifigues d oocds o MFermpkn, Une aftentar paelcddiers serg gorkee @ Mmseriion prafessoemede
oo Fermnies & 8 L Sns quifcarion ol Szpdhened profssonnatie. &

LL5 POrE@nnss songomess sonk singl ;

Les dberianicddurs o' e b, g8 longues durée (s de 12 mols ¢'Insenpton au dimage)
| pe ARSSIEATSS Hu 8 5 0 PerranseLre A7 emp b s ek Araits
Lez pubdws reconns travailless handleanée, an sans de “article | B3 313 du Soce du iraveail, It b
licte das bdndficiaires de "obllgatica 4 emploi ;
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CONDITIONS D’EXPLOITATIONS DU PRESENT RAPPORT

L’utilisation de ce rapport doit respecter les conditions d’exploitation des études d'environnement (voir annexe 10).

En particulier :

Cette étude ne constitue pas un certificat de non-pollution.
Les descriptions lithologiques de ce rapport ne pourront pas étre utilisées dans le cadre des études géotechniques.

La recherche de sources potentielles de pollution se base uniquement sur la visite du site, sur I'historique du site, et les
renseignements recueillis auprés des différentes administrations. On ne peut exclure la présence d’une pollution qui
serait due a des événements non signalés et non répertoriés (apports de remblais, décharge sauvage, acte de
vandalisme...).

Les investigations ont été réalisées ponctuellement sur le site. Elles ne peuvent fournir une vision continue de I'état du

sous-sol, et ne permettent pas d’appréhender la présence de pollution pour des profondeurs supérieures a celles
investiguées, ni d’apprécier le risque de pollution lié a des composés autres que ceux recherchés.

Le rapport a été établi avec les informations disponibles au moment de la rédaction de I'étude et dans I'état actuel des
connaissances techniques, juridiques et scientifiques.

Le rapport et ses annexes forment un document indissociable. Ce document ne peut étre exploité que dans son
intégralité.

Le présent document ne s’applique pas aux sites pollués :

Par des substances radioactives ;
Par des agents pathogenes ;
Par 'amiante.

De méme, les sites dans lesquels se trouvent des engins pyrotechniques sont exclus du champ d’application du présent
document.
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DEFINITIONS

Site pollué :
e Site présentant un risque pérenne, réel ou potentiel, pour la santé ou I'environnement du fait d’une pollution d’un ou
des milieux, résultant de I'activité actuelle ou ancienne.

Pollution :

e Concentration sur sol brut dépassant le niveau de bruit de fond local pour une substance donnée et entrainant un risque
pour la santé humaine et/ou I'environnement.

Pollution concentrée :
e Volume de milieu souterrain (sol, eau, gaz) a traiter, délimité dans I'espace, au sein duquel les concentrations en une ou
plusieurs substances sont significativement supérieures aux concentrations de ces mémes substances a proximité
immédiate de ce volume.

Pollution diffuse :

e Zone difficile a circonscrire au sein de laquelle les concentrations en une ou plusieurs substances sont supérieures au
bruit de fond local.

Pollution résiduelle :
e Substances restant dans le milieu souterrain aprés un traitement.
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1. SYNTHESE NON TECHNIQUE

Il s'agit d'une synthese non technique. Il s'agit d'un résumé et d'une aide a la lecture. Seul le rapport et ses annexes peuvent nous
étre opposables.

PRESTATION Diagnostic de I’Etat des Milieux (DIAG)
Adresse du site Les Hauts de Marcouville 95300 PONTOISE
Superficie du site Environ 9 hectares
rénovation urbaine du quartier avec la démolition partielle de logements et de parking souterrains et la
Aménagement futur création de commerces, d’activités et d’espaces publics comprenant la reconfiguration du parking souterrain
et des aménagements de la dalle
Cadre réglementaire Ancienne ICPE soumise a Déclaration
) Ensemble de logements collectifs avec équipements publics et quelques commerces implantés 3 niveaux de
Occupation actuelle ) .
sous-sols semi-enterrés avec des espaces verts

ETUDE PRECEDENTE

La zone d’étude correspond a un ensemble de logements collectifs avec espaces verts depuis les années 1970
et était auparavant a vocation agricole.

Une activité de pressing, classée ICPE (R. 251-2 et 33, Déclaration), a été exploitée au droit du site dans les
années 1970. Une zone incendiée comprenant des épaves automobiles est présente en partie centrale du
site. Des dépdts sauvages d’ordures ont également été observés dans les parking souterrains.

Au total, 12 sondages de sol (T1 a T12) ont été menés a 2 m et 3 m de profondeur. La lithologie générale
correspondait a des remblais sablo-argileux reposant sur des sables puis des marnes

Résultats des analyses sur les sols :
e Sur sol brut: Anomalies ponctuelles en métaux (Zinc) et hydrocarbures HCT et faibles teneurs
ponctuelles HAP ;
e Sur éluat : Anomalie ponctuelle en fraction soluble.

Diagnostic de I'Etat des
Milieux — SOLER IDE, réf.
118242 Sl MAS Ola
(24/11/2023)

Deux piézometres (Pz1 et Pz2) ont été implanté jusqu’a 6 m de profondeur en octobre 2023. Les ouvrages
piézométriques se sont révélés étre secs tout au long de la campagne d’investigations. Aucun prélevement
d’eau souterraine n’a pu étre effectué.

Un piézair (Pgl) a été implanté jusqu’a 3 m de profondeur. Les mesures des composés organiques volatils
n’ont montré aucune anomalie
Résultats des analyses sur les gaz du sol :

e Faibles teneurs en hydrocarbures volatils ;

e Teneurs notables en composés chlorés volatils.

INVESTIGATIONS COMPLEMENTAIRES

Au total, 5 sondages de sols (T13 a T17) ont été menés entre 2 m et 3 m de profondeur dans les zones
nouvellement accessibles.

Succession lithologique : limons sableux marron sur 0,5 m a 2 m d’épaisseur reposant sur des sables graveleux
marron a beige jusqu’a la fin des sondages.

Milieu sols
Constats organoleptiques : Aucun indice identifié
Résultats des analyses :
e Sursol brut : faibles teneurs ponctuelles en hydrocarbures (HCT, HAP) et en PFAS
e Sur éluat : anomalie ponctuelle en fraction soluble associée aux sulfates lixiviables.
Un piézair complémentaire (Pg2) a été implanté a 3 m de profondeur au droit de la futur creche. L'ouvrage
existant Pgl a également fait I'objet d’'une seconde campagne d’investigations.
Constats organoleptiques et mesures au détecteur PID : Les mesures des composés organiques volatils n’ont
Milieu gaz du sol montré aucune anomalie
Résultats d’analyses :
e Teneurs notables en en hydrocarbures volatils sur Pg1 ;
e Teneurs notables en composés chlorés volatils sur Pgl et Pg2.
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COMMENTAIRES RECOMMANDATIONS / OBJECTIF
GESTION DU RISQUE SANITAIRE
Au droit des batiments, la présence d’une pollution résiduelle par des composés volatils pourrait engendrer un
Présence d’anomalies | risque sanitaire par inhalation dans la mesure ou des composés volatils pourraient étre a 'origine d’une
ponctuelles en métaux et | contamination de I'air intérieur des espaces clos fréquentés.
hydrocarbures dans les | L'acceptabilité des risques au plan de la santé humaine devra étre démontrée par la réalisation d’une Analyse

sols.

Présence de teneurs faibles
a notables en composés
volatils dans les gaz du sol.

des Risques sanitaires Résiduels prédictive (ARR).

Dans les zones du site restant en pleine terre (espaces verts), il y aura lieu d’éviter tout contact direct prolongé
avec les terres présentant des anomalies. Il peut étre envisagé soit la réalisation d’un recouvrement par des
terres saines ou par une couche minéralisée, soit par I'excavation des terres impactées selon la faisabilité
technique.

GESTION DES DEBLAIS

Anomalie ponctuelle en
fraction soluble associée
aux sulfates lixiviables.

En cas d’excavation et d’évacuation de terres dans le cadre de la réalisation du projet, une partie de celles-ci
devront étre orientée en filiere spécifique.
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2. MISSION

2.1. Contexte

La Communauté d’Agglomération de Cergy-Pontoise a pour projet le réaménagement des terrains sis Les Hauts de Marcouville
95300 PONTOISE.

Le projet porte sur la rénovation urbaine du quartier avec la démolition partielle de logements et de parking souterrains et la
création de commerces, d’activités et d’espaces publics comprenant la reconfiguration du parking souterrain et des
aménagements de la dalle.

Un premier Diagnostic de I'Etat des Milieux a été réalisé en 2023 avec un acces restreint & certaines zones du site qui sont
nouvellement accessibles.

Dans ce contexte, un état complémentaire, de la qualité des milieux doit étre réalisé afin d’appréhender I'ensemble des risques
lié a une pollution éventuelle des milieux (eau, sol, gaz du sol).

Le projet incluant la création d’une créche, considéré comme un établissement accueillant des populations sensibles au regard
de la circulaire du 8 février 2007, une attention particuliére sera portée sur une éventuelle pollution résiduelle pour le projet.

2.2. Objectifs de I’'étude

Au regard du contexte de la demande, SOLER IDE a été missionnée pour la réalisation d’un Diagnostic de pollution. Celui-ci doit
donc permettre :

e D’analyser les enjeux liés a I'état de pollution du site ;

e De quantifier et caractériser les pollutions ;

e De caractériser les milieux d’expositions.

La présente étude est réalisée en référence a la méthodologie nationale de gestion des sites et sols pollués mise a jour en avril
2017. La codification de cette méthodologie est donnée par la série des normes NF 31-620-1 a 5 de décembre 2021 portant sur
les prestations relatives aux sites et sols pollués.

Au regard du contexte de la demande et des objectifs demandés, SOLER IDE a réalisé un Diagnostic complémentaire de I’Etat
des Milieux (prestation codifiée DIAG) comportant les prestations suivantes :

e Elaboration d’un programme prévisionnel d’investigations (A130) ;

e Investigations sur les sols (A200) ;

e |nvestigations sur les gaz du sol (A230) ;

e Investigations sur les terres excavées ou a excaver (A260) ;

e Interprétation des résultats des investigations (A270).

Les prestations normalisées de SOLER IDE sont présentées en annexe 9.
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2.3. Limite de la mission

Cette étude ne constitue pas un Plan de Gestion (prestation PG) ou une Analyse des Enjeux Sanitaires (prestation A320) au sens
de la norme NF X 31-620.

Cette étude ne permet pas :
e De reconstituer, a travers l'histoire des pratiques industrielles et environnementales du site, d’'une part les zones
potentiellement polluées et d’autre part les types de polluants potentiellement présents au droit du site concerné ;
e D’identifier les restrictions ou contraintes d’usagers qui pourraient étre imposées aux terrains ;
e D’identifier les possibilités de transferts des pollutions et les usages réels des milieux concernés ;
e De procéder aux prélévements, mesures, observations et/ou analyses du milieu eaux souterraines ;
e De définir des extensions latérales et verticales des pollutions des sols et des eaux souterraines ;
e De chiffrer le colt de la réhabilitation pour permettre la compatibilité des sols avec leur usage futur ;
e D’évaluer les risques sanitaires en fonction des contextes de gestion ;
e De définir des modalités de réhabilitation et d’'aménagement d’un site pollué ;
e De supprimer ou, a défaut, maitriser les sources de pollution et leurs impacts.

3. CONTEXTE DU SITE

3.1. Recherche de documents et visite de site

3.1.1. Bibliographie — Documentation de référence

Documentation normative
e Norme ISO 18400-202 « Investigations préliminaires » (Octobre 2018).

Documentation générale :
e Banque de données du sous-sol — site internet Infoterre, BRGM ;
e Information de I'administration concernant une pollution suspectée ou avérée, Ex-BASOL ;
e Carte des anciens sites industriels et activités de service, CASIAS ;
e Site internet Remonter le temps, IGN ;
e Site internet Géorisques ;
e Carte géologique de PONTOISE au 1/50 000eme, BRGM ;
e Carte topographique au 1/25 000éme, IGN ;
e Données climatiques, Météo France.

Documentation spécifique :
e Diagnostic de I'Etat des Milieux — SOLER IDE, réf. 118242 S| MAS 01a (23/11/2023) ;
e Plan guide du projet (05/02/2024) ;
e Plans topographiques de I'existant (novembre 2023) ;
e Dossier de présentation du projet (13/06/2022) ;
e Etude urbaine pour la rénovation du quartier de Marcouville (29/04/2022) ;
e Plans de 'existant (22/01/1968).
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3.1.2. Description de la zone d’étude

La zone d’étude est localisée au Sud-Ouest de la commune de PONTOISE (95) et au Sud de la commune d’OSNY (95), a proximité
de la commune de CERGY (95).

Dans un rayon de 50 m, la zone d’étude est délimitée par :
e Des espaces verts boisées puis des pavillons avec jardin et des voies ferrées, au Nord ;
e Ladépartementale D915 puis I'école Ludovic Pirette, a I'Est ;
e Des commerces, pavillons et espaces verts puis I'avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny, au Sud ;
e Une concession automobile RENAULT avec une station-service TOTAL, a I'Ouest.

Le plan de localisation du site est joint en annexe 1.

Le site correspond aux parcelles n°65 a 86 et 112 a 114 de la section AT du cadastre de PONTOISE et a une partie de la parcelle
n°17 de la section AY du cadastre d’OSNY et posséde une superficie d’environ 9,6 hectares.

Le site est occupé par un ensemble de batiments de logements collectifs édifiés sur 3 niveaux de sous-sols semi-enterrés a usage
de parking, avec des commerces et équipements publics (centre socio-culturel, créche, terrains de sports...) ainsi que des
espaces verts sur dalle et en pleine terre.

En partie centrale du site, une zone présentant des traces d’incendie avec des épaves de véhicules est présente et correspond
a la partie touchée par des incendies en 2020 ayant provoqué |'effondrement d’une partie de la dalle. Les parkings font
également I'objet de mécanique sauvage et de dépdts sauvages d’ordures.

Depuis notre derniére intervention, la zone incendiée est en cours de réhabilitation et de réaménagement.

La fiche de visite de site, avec plan et les photographies du site, est jointe en annexe 2.

3.1.3. Synthese des études précédentes

Diagnostic de I'Etat des Milieux — SOLER IDE, réf. 118242 S| MAS 01a (23/11/2023) ;

D’aprés I'étude historique, la zone d’étude correspond a des logements collectifs depuis les années 1970 et était auparavant a
vocation agricole.

L’étude historique a mis en évidence la présence d’un dossier ICPE conservé aux Archives Départementales concernant un
pressing exploité par M. DUNEVEU dans les années 1970 et assujetti aux rubriques n°33 (compresseur d’air) et n°251-2 (atelier
employant des liquides halogénés). Aucune notification de cessation d’activité n’a été identifié pour ce dossier.

En 2023, 12 sondages (notés T1 a T12) de sols ont été réalisés entre 2 m et 3 m de profondeur du 18/10/2023 au 20/10/2023.
Lors des investigations, la lithologie générale rencontrée correspond a des remblais sablo-argileux reposant sur des sables puis
des marnes. Aucun indice organoleptique (odeur, couleur) suspect n’a été identifié lors de ces investigations.

Les résultats d’analyses sur les sols ont mis en évidence la présence :
e Ponctuelle d’anomalies en métaux a des teneurs au fond géochimique local des sols franciliens ;
e Ponctuelle de teneurs notables en hydrocarbures HCT sur 2 échantillons
e Ponctuelle d’anomalies en fraction soluble sur un échantillon supérieure aux critéres d’acceptation en ISDI.

Deux ouvrages piézométriques (notés Pz1 et Pz2) ont été implantés a 6 m de profondeur en octobre 2023, respectivement au
droit des sondages T1 et T11. Les ouvrages piézométriques se sont révélé étre sec tout au long de la campagne d’investigations.
Aucun prélévement des eaux souterraines n’a pu étre effectué.
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Un piézair (noté Pgl) a été implanté a 3 m de profondeur au droit de 'emprise de la future creche en octobre 2023 afin de
vérifier le potentiel de dégazage des sols et/ou des eaux souterraines. Les composés organiques volatils (COV), mesurés sur site
au détecteur PID lors des prélevements, nont montré aucune anomalie.

Les résultats d’analyses sur les gaz du sol ont mis en évidence la présence :
e De faibles teneurs en hydrocarbures volatils ;
e Deteneurs notables en COHV.

Des hydrocarbures TPH aromatiques et des composés aromatiques volatils ont également été mesurés sur I'échantillon Témoin,
réalisé a I'intérieur du parking. Ces anomalies mesurées sur I’échantillon Témoin sont susceptibles d’étre liées a I'accumulation

des gaz d’échappement des véhicules présents dans le parking.

Le plan d'implantation des investigations précédentes est présenté en annexe 3.

3.2. Contexte environnemental

3.2.1. Topographie

D’aprés la carte IGN de PONTOISE, le site étudié se trouve dans un contexte géomorphologique de coteau a une cote d’environ
+70 NGF a I'Ouest et +55 NGF a IEst.

La localisation de la zone d’étude en coordonnées Lambert Il étendu est la suivante :
X:581220m
Y:2450310m

3.2.2. Météorologie

L'fle-de-France se trouve dans un bassin, en limite des influences océaniques, a I'Ouest et continentales, & I'Est. Les vents
dominants soufflent du Sud-Ouest (surtout en hiver et en automne). Les vents du Nord-Est (bise) sont également assez fréquents
(notamment en hiver et en été).

D’aprés les mesures effectuées par la station météorologique de Pontoise (Données : Météo France), les normales annuelles
pour la zone d’étude sont les suivantes :

|Tab|eau 1: Contexte météorologique régional (Station de Pontoise)

Pluviométrie : hauteur des

Température minimale (°C) Température maximale (°C) ‘s .
précipitations (mm)
6,85 16,37 597,54
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3.2.3. Géologie

D’apres les informations fournies par le BRGM et la carte géologique de PONTOISE au 1/50 000éme, la succession géologique
théoriquement présente au droit du site a I'étude, sous d’éventuels remblais, est la suivante :

—

e Les Marnes et Caillasses Lutétiennes ;
e Le Calcaire grossier d'lle-de-France ;
e Les Sables de Cuise

La base de données Infoterre du BRGM nous a permis de recenser un forage référencé sous le numéro BSSOOOLHMY a environ
500 m au Sud-Ouest de la zone d’étude, a une cote d’environ 69 NGF. Sa coupe lithologique est présentée dans la figure ci-
aprés :

Poofordow et

300 - - B0.00
oo 55
15,00 54.00
15.00 50.00
19 50 18 0
2800 - 4300
32.00 3700

3.2.4. Hydrologie

La zone d’étude est localisée a environ 200 m au Sud de la riviere la Viosne. Au regard de sa localisation par rapport au site,
celle-ci est susceptible d’étre impactée par I'activité du site.

La commune de PONTOISE est concernée par un Plan de Prévention des Risques d’Inondation approuvé en juillet 2007. D’apres
ce plan, 'emprise du projet se situe hors des zones réglementaires impliquant des regles d’urbanismes.
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3.2.5. Hydrogéologie

D'apreés les informations fournies par la carte hydrogéologique du Bassin lle-de-France, la premiére nappe d’eaux souterraines
susceptible d’étre rencontrée est la nappe des Sables de Cuise qui se situe a une cote d’environ 30 NGF.

D’aprés la topographie de la zone d’étude, le sens d’écoulement théorique des eaux souterraines est orienté de I'Ouest vers
I'Est en direction de I'Oise

Nous rappelons cependant que des rétentions d’eau ne sont pas a exclure dans les terrains de surface lors de périodes
climatiques défavorables, humides ou hivernales.
3.2.6. Espaces naturels sensibles

D’aprés les informations fournies par la DRIEAT, la zone d’étude ne se trouve pas dans les périmétres de protection d’espaces
naturels sensibles.
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4. INVESTIGATIONS

4.1. Préparation de I'intervention

Le décret n® 2011-1241 du 5 octobre 2011, modifié par le décret n° 2014-627 du 17 juin 2014, relatif a I'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques, de transport ou de distribution, vise a réduire les
dommages causés aux réseaux lors de travaux effectués dans leur voisinage et a prévenir leurs conséquences néfastes pour la
sécurité des personnes et des biens, la protection de I'environnement et la continuité des services aux usagers de ces réseaux.

Le décret fixe les regles de déclaration préalables aux travaux, applicables au maitre d'ouvrage (déclaration de projet de travaux,
DT) et a I'exécutant des travaux (déclaration d'intention de commencement de travaux, DICT).

Avant d'effectuer des travaux de forage a proximité de réseaux enterrés et canalisations, SOLER IDE a adressé une demande de
renseignements aux exploitants au moins 15 jours avant le début des travaux.

L'implantation des sondages a été effectuée en fonction des plans fournis par les différents concessionnaires, du repérage visuel
des réseaux identifiés in situ (regards, tampons) et de I'utilisation d’un détecteur de réseau.

4.2. Investigations sur les sols

4.2.1. Méthodologie

Le projet d’aménagement futur de la zone d’étude envisage la rénovation urbaine du quartier avec la démolition partielle de
logements et de parking souterrains et la création de commerces, d’activités et d’espaces publics comprenant la reconfiguration
du parking souterrain et des aménagements de |a dalle.

Une campagne d’investigations sur les sols a été réalisée en fonction des acceés au site le 28/05/2024.

Les prélévements de sol ont été réalisés au carottier portatif avec gouges a fenétre, en sous-traitance a I'aide de I'entreprise de
forage SOL CONSEIL sous pilotage de SOLER IDE.

Ces investigations sur site ont été réalisées en référence aux normes suivantes :
e |SO 18400-102 « Choix et application des techniques d’échantillonnage » (Décembre 2017) ;
e |SO 18400-104 « Echantillonnage - Stratégie » (Octobre 2018) ;
e [SO 18400-203, « Investigation des sites potentiellement contaminés » (Octobre 2018).

La position des sondages a été définie :
e En fonction des possibilités d’acces de la machine de forage ;
e En fonction de la position supposée des réseaux enterrés ;
e En fonction du projet.

Au total, 5 sondages ont été répartis sur les zones nouvellement accessibles. La stratégie d’investigations est présentée dans le
tableau suivant :

|Tab|eau 2 : Stratégie d’investigations

Zone ‘ Projet Sondage Profondeur / TN
Parking T13 et T15 3m
Zone incendiée
Creche T14 3m
Terrain rouge Terrain de sport et espaces verts T16 et T17 2m

Il est a noter que le sondage T15, initialement prévu a 3 m, a fait I'objet d’un refus a 1,9 m de profondeur sur des blocs.
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Le plan d'implantation des sondages est présenté en annexe 4.

La position des sondages a été relevée a I'aide d’un GPS (X, Y). Les coordonnées ont été reportées sur les coupes descriptives
placées en annexe 5.

4.2.2. Lithologie

Le relevé des coupes lithologiques, le prélevement d’échantillons et leur conditionnement ont été réalisés sur site par un
technicien de SOLER IDE, selon la lithologie présente ou a défaut par metre linéaire.

Chaque sondage a fait I'objet de I'établissement d’une fiche de prélevement.
Au cours des investigations, les formations suivantes ont été rencontrées :
e Limon sableux marron sur 0,5 m a 2 m d’épaisseur ;

e Sables graveleux marron a beige jusqu’a la fin des sondages a 3 m de profondeur.

Les coupes descriptives sont présentées en annexe 5.

4.2.3. Indices organoleptiques et mesures sur site

Aucun indice organoleptique (odeur, couleur) suspect n’a été identifié.

4.2.4. Stratégie d’échantillonnage

L'échantillonnage des sols a été réalisé en référence a la Norme NF ISO 18400-102 « Choix et application des techniques
d’échantillonnage » (Décembre 2017).

Le choix des échantillons de sols a analyser et des composés a rechercher a été effectué sur les critéres suivants :
e Critéres organoleptiques (odeur, couleur) ;
e Nature et épaisseur des formations lithologiques.

Au regard des caractéristiques spécifiques du site (occupation, environnement...), aucun échantillon témoin n'a pu étre constitué
du fait de I'hnétérogénéité des sols rencontrés et de I'absence de zone non influencée (absence d'autorisation pour la réalisation
d'investigations hors zone d'étude).

Les échantillons ont été conditionnés dans du flaconnage en verre et conservés en caisse isotherme afin d’étre déposés au
laboratoire dans les 24 h.

Des échantillons supplémentaires « mémoire de la nature des terrains » sont conservés dans les locaux de SOLER IDE pour une
durée d’un mois apres prélevements.

Les analyses ont été prises en charge par le laboratoire WESSLING, agréé par le Ministere de I'Environnement et accrédité
COFRAC ou équivalent.
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Le tableau ci-dessous décrit la stratégie d’échantillonnage et les paramétres d’analyses effectués :

Tableau 3 : Stratégie d’analyses sur les sols

concc;‘:::(m) Eaisseur e e
S era e (m) Lithologie rencontrée Pack complet ISDI +  HCT, HAP, BTEX,
Métaux et COHV  COHV, PCB, Métaux
0.2 15 13 Sable limoneux marron grisatre X
T13
15 3 15 Sable marron beigeatre X
0 12 12 Limon sabeux marron foncé X
T14
1,2 3 18 Sable marron orangé X
0.2 1 08 Limon sableux marron X X
T15
0 1 1 Limon sableux marron X
TlG 1 2 1 Limon argileux marron X
0 14 14 Limon sableux marron X
T17 g
w | 2 | s e @@

Pack complet ISDI :
HCT : hydrocarbures totaux (C10-C40) par chromatographie gazeuse,
HAP : hydrocarbures aromatiques polycycliques (liste des 16),
BTEX : hydrocarbures aromatiques volatils,
PCB : polychlorobiphényles (liste des 7),
COT : Carbone Organique Total,
Essais d’acceptation en ISDI (sur lixiviat) : 12 métaux (8 métaux + Baryum, Sélénium, Molybdéne, Antimoine), fluorures, chlorures, sulfates, indice phénols,
fraction soluble, carbone organique dissous,
Métaux : arsenic, cadmium, chrome, cuivre, mercure, nickel, plomb, zinc (sur matiere seche),
COHV : composés organo-halogénés volatils,
PFAS : substances per- et polyfluoroalkylées

Les sondages ont été rebouchés avec les déblais de forage en respectant la succession lithologique du terrain en place et
rebouchés par du ciment en cas de passage de dalle ou de voirie.

Les exces de déblais de forage ont été pris en charge et évacués du site.
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4.2.5. Référentiel pour les sols

L'interprétation des résultats d’analyse sur les sols est réalisée en référence a I'approche ministérielle concernant les modalités
de gestion et de réaménagement des sites pollués.

La démarche conduit a comparer I'état du milieu considéré a I'état des milieux naturels voisins de la zone d’investigation.

Dans le cadre d’'une démarche d’évaluation des risques sanitaires appliquée a des processus de gestion, la méthodologie
nationale demande a comparer les résultats des diagnostics :

e Alenvironnement local témoin ;

e Aux valeurs de gestion en vigueur.

Approche risque sanitaire :

Selon cette approche, SOLER IDE adopte la démarche de comparaison aux valeurs d'analyse de la situation (VAS) proposées
par la méthodologie ministérielle d’Avril 2017 :
e Pour les métaux et métalloides, les teneurs dans les sols sont comparées, selon les données disponibles, a un état initial
avant exploitation du site, au fond géochimique local, ou a la gamme de valeurs couramment observées dans les sols
« ordinaires » issues de I'étude ASPITET de I'INRA, correspondant a des sols naturels et de la CIRE fle-de-France
(03/07/2006). Cas particulier du plomb, des valeurs d'alerte sont proposées par le HCSP (avis du 23/05/2014) : un seuil
de vigilance de 100 mg/kg et un seuil d’intervention rapide de 300 mg/kg.
e Pourles composés organiques, pour lesquels il n’existe pas de « bruit de fond géochimique », la valeur est comparée aux
limites de quantification du laboratoire.

Approche gestion des déblais :

Le site va faire I'objet d’un réaménagement impliquant des excavations de terres. Pour la définition du probleme spécifique des
terres excavées en exutoire adapté, il est nécessaire de compléter les analyses par des tests d’acception en Installations de
Stockage de Déchets Inertes (ISDI) :

e Sols bruts : Pour les composés organiques (COT, HCT, HAP, BTEX et PCB) et dans le cadre de la gestion d’excavation de
terres, les teneurs dans les sols seront comparées aux Valeurs Maximales Admissibles (VMA) définies dans I'arrété du 12
décembre 2014 relatif aux Installations de Stockage de Déchets Inertes (ISDI). Il n’existe pas de valeurs guides pour les
COHYV sur sols bruts selon I'arrété du 12 décembre 2014. La valeur généralement retenue par les ISDI est de 2 mg/kg. Par
principe de précaution, SOLER IDE retiendra la valeur de 1 mg/kg.

e Lixiviats : Les valeurs sur lixiviat sont comparées aux Valeurs Maximales Admissibles (VMA) définies dans I'arrété ISDI du
12 décembre 2014 pour les composés suivants : 12 Métaux, Fluorures, Chlorures, Sulfates, Fraction Soluble, Indice
Phénols et Carbone Organique Dissous.
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4.2.6. Résultats des analyses de sol
a) Résultats des analyses sur sols bruts

Les tableaux présentés ci-dessous synthétisent les résultats d’analyses sur échantillons de sols bruts. Les bordereaux d’analyses
sont présentés en annexe 6.

Tableau 4 : Résultats des analyses de sol — composés inorganiques

Désignation d'échantillon Unité Valeurs guides T13/0,5-1,5 T13/1,5-3 T14/0,5-1,2 T14/1,2-3
N° d'échantillon IDF 24-068386-02 24-068386-03 24-068386-05 24-068386-06
Métaux
Chrome (Cr) total mg/kg 65,20 9 8 14 17
Nickel (Ni) mg/kg 31,20 5 5 7
Cuivre (Cu) mg/kg 28,00 2 2 21
Zinc (Zn) mg/kg 88,00 8 5 50 20
Arsenic (As) mg/kg 25 1 1 3 3
Cadmium (Cd) mg/kg 0,51 <0,4 <04 <04 <04
Mercure (Hg) mg/kg 0,32 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
Plomb (Pb) mg/kg 53,70 <10 <10 12 <10
Désignation d'échantillon Unité Valeurs guides 0 6/0 6 0-1,4
N° d'échantillon IDF 24-068386-08 24-068386-10 24-068386-11 24-068386-12
Chrome (Cr) total mg/kg 65,20 18 23 20 22
Nickel (Ni) mg/kg 31,20 10 14 13 13
Cuivre (Cu) mg/kg 28,00 17 11 8 11
Zinc (Zn) mg/kg 88,00 24 38 26 43
Arsenic (As) mg/kg 25 4 7 6 6
Cadmium (Cd) mg/kg 0,51 <0,4 <0,4 <0,4 <0,4
Mercure (Hg) mg/kg 0,32 <0,1 0,1 <0,1 0,1
Plomb (Pb) mg/kg 53,70 <10 17 13 19
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|Tab|eau 5 : Résultats des analyses de sol — composés organiques (1/2)

Désignation d'échantillon Uniité Valeurs guides 0 4/0 4
N° d'échantillon ISDI 24-068386-02 24-068386-03 24-068386-05 24-068386-06
p aloba d
Indice hydrocarbure C10-C40 mg/kg 500 <20 <20 67 <20
Hydrocarbures > C10-C12 mg/kg pvl <20 <20 <20 <20
Hydrocarbures > C12-C16 mg/kg pvl <20 <20 <20 <20
Hydrocarbures > C16-C21 mg/kg pvl <20 <20 <20 <20
Hydrocarbures > C21-C35 mg/kg pvl <20 <20 42 <20
Hydrocarbures > C35-C40 mg/kg pvl <20 <20 <20 <20
Tétrachloroéthyléne mg/kg pvl <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
Trichloroéthylene mg/kg pvl <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
Chlorure de vinyle mg/kg pvl <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
Somme des COHV mg/kg 1* NQ NQ NQ NQ
Benzéne mg/kg pvi <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
Toluéne mg/kg pvi <0,1 <0,1 <01 <0,1
Ethylbenzéne mg/kg pvl <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
m-, p-Xyléne mg/kg pvl <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
o-Xyléne mg/kg pvl <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
somme BTEX mg/kg MS 6 NQ NQ NQ NQ
darocarp es aro atique PO que AP
Naphthaléne mg/kg pvl <0,05 <0,05 <0,05 <0,05
Fluoréne mg/kg pvl <0,05 <0,05 <0,05 <0,05
Fluoranthene (*) mg/kg pvl <0,05 <0,05 <0,05 <0,05
Pyréne mg/kg pvl <0,05 <0,05 <0,05 <0,05
Benzo(a)pyrene (*) mg/kg pvl <0,05 <0,05 <0,05 <0,05
Somme des HAP mg/kg 50 NQ NQ NQ NQ
Somme des 7 PCB mg/kg 1 NQ NQ NQ NQ
Désignation d'échantillon Uniité Valeurs guides 0 6/0 6 0-1,4
N° d'échantillon 1sDI 24-068386-08 24-068386-10 24-068386-11 24-068386-12
Indice hydrocarbure C10-C40 mg/kg 500 28 <20 120 <20
Hydrocarbures > C10-C12 mg/kg pvl <20 <20 <20 <20
Hydrocarbures > C12-C16 mg/kg pvl <20 <20 <20 <20
Hydrocarbures > C16-C21 mg/kg pvi <20 <20 36 <20
Hydrocarbures > C21-C35 mg/kg pvl <20 <20 80 <20
Hydrocarbures > C35-C40 mg/kg pvl <20 <20 <20 <20
Tétrachloroéthyléne mg/kg pvl <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
Trichloroéthyléne mg/kg pvl <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
Chlorure de vinyle mg/kg pvl <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
Somme des COHV mg/kg 1* NQ NQ NQ NQ
Benzéne et aromatiques (CAV - BTEX)
Benzéne mg/kg pvi <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
Toluéne mg/kg pvl <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
Ethylbenzene mg/kg pvl <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
m-, p-Xyléne mg/kg pvl <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
o-Xyléne mg/kg pvi <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
somme BTEX mg/kg MS 6 NQ NQ NQ NQ
Naphthalene mg/kg pvl <0,05 <0,05 <0,05 <0,05
Fluorene mg/kg pvl <0,05 <0,05 <0,05 <0,05
Fluoranthéne (*) mg/kg pvl 0,08 <0,05 <0,05 <0,05
Pyréne mg/kg pvl 0,08 <0,05 <0,05 <0,05
Benzo(a)pyréne (*) mg/kg pvl <0,05 <0,05 <0,05 <0,05
Somme des HAP mg/kg 50 0,16 NQ NQ NQ
PO orobiphé P
Somme des 7 PCB mg/kg 1 NQ NQ NQ NQ
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|Tab|eau 6 : Résultats des analyses de sol — composés organiques (2/2)

Désignation d'échantillon Unité Valeurs guides T15/0,2-0,5
N° d'échantillon 24-068386-07
Autres parametres

Acide perfluorobutanoique (PFBA) ug/kg pvl <0,1
Acide perfluoropentanoique (PFPeA) ug/kg pvl 0,22
Acide perfluorobutanesulfonique (PFBS) ug/kg pvl <0,03
Acide perfluorohexanoique (PFHxA) ug/kg pvl 0,44
Acide perfluoropentanesulfonique (PFPeS) ug/kg pvl <0,03
Acide perfluoroheptanoique (PFHpA) ug/kg pvl 0,24
Acide perfluorohexane sulfonique, isomeres ramifiés et linéaires (PFHxS) ug/kg pvl <0,03
Acide perfluorooctanoique, isomeéres ramifiés et linéaires (PFOA) ug/kg pvl 0,056
Acide perfluoroheptane sulfonique (PFHpS) ug/kg pvl <0,03
Acide perfluorononanoique (PFNA) ug/kg pvl <0,03
Acide perfluorooctane sulfonique, isomeéres ramifiés et linéaires (PFOS) ug/kg pvl 0,22
Acide perfluorononane sulfonique (PFNS) ug/kg pvl <0,03
Acide perfluorodécanoique (PFDA) ug/kg pvl <0,03
Acide perfluorodécane sulfonique (PFDS) ug/kg pvl <0,03
Acide perfluoroundécanoique (PFUnDA) ug/kg pvl <0,03
Acide perfluoroundécane sulfonique (PFUnDS) ug/kg pvl <0,03
Acide perfluorododécanoique (PFDoDA) ug/kg pvl <0,03
Acide perfluorododécane sulfonique (PFDoDS) ug/kg pvl <0,03
Acide perfluorotridécanoique (PFTrDA) ug/kg pvl <0,03
Acide perfluorotridécane sulfonique (PFTrDS) ug/kg pvl <0,03
Acide 1H,1H,2H,2H-perfluorooctane sulfonique (6:2 FTS) ug/kg pvl 15
Acide perfluoro(2-méthyl-3-oxahexanoique) (HFPO-DA /Gen X) ug/kg pvl <0,03
Acide 4,8-dioxa-3H-perfluorononanoique (DONA) ug/kg pvl <0,03
Acide perfluorotétradécanoique (PFTeDA) ug/kg pvl <0,03
Acide perfluorohexadécanoique (PFHxDA) ug/kg pvl <0,03
Acide perfluorooctadécanoique (PFODA) ug/kg pvl <0,1
Acide perfluoro([5-méthoxy-1,3-dioxolan-4-yl]oxy) acétique (C604) ug/kg pvl <0,5

pvl : pas de valeur limite ;

NA : non analysé ;

NQ : non quantifié ;

LQ : Limite de Quantification ;

* : Valeurs guides retenues par SOLER IDE au regard des politiques d’acceptation actuelles des ISDI.

b) Résultats des essais de lixiviation

L'essai de lixiviation correspond a I'essai conditionnant, selon I'arrété du 12 décembre 2014, les critéres d’acceptation en
installation de stockage de déchets inertes (ISDI).

Nous fournissons dans le tableau ci-aprés les résultats d’analyses sur lixiviat (éluat). Les valeurs sur lixiviat sont comparées aux
Valeurs Maximales Admissibles (VMA) définies dans I'arrété ISDI du 12 décembre 2014.

Les bordereaux d’analyses sont présentés en annexe 6.
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|Tab|eau 7 : Résultats des analyses de sol — lixiviations

Désignation d'échantillon Unité Valeurs guides T13/0,5-1,5 T13/1,5-3 T14/0,5-1,2 T14/1,2-3 T15/0,5-1 T17/0-1,4
N° d'échantillon ISDI 24-068386-02 24-068386-03 24-068386-05 24-068386-06 24-068386-08 24-068386-12
Cations, anions et éléments non métalliques

Fraction soluble mg/kg 4000 <1000 <1000 14000 <1000 <1000 <1000
Sulfates (SO4) mg/kg 1000 420 <100 9100 480 110 <100
Fluorures (F) mg/kg 10 2 1 5 4 3 3
Chlorures (Cl) mg/kg 800 <100 <100 <100 <100 <100 <100
Phénol (indice) apres distillation mg/kg 1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
Carbone organique total (COT) mg/kg 500 8 19 <14 <14 9 23
Mercure (Hg) mg/kg 0,01 <0,001 <0,001 <0,001 <0,001 <0,001 <0,001
Chrome (Cr) total mg/kg 0,5 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05
Nickel (Ni) mg/kg 0,4 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
Cuivre (Cu) mg/kg 2 <0,05 <0,05 0,06 <0,05 <0,05 0,06
Zinc (Zn) mg/kg 4 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5
Arsenic (As) mg/kg 0,5 <0,03 <0,03 <0,03 <0,03 <0,03 <0,03
Sélénium (Se) mg/kg 0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
Cadmium (Cd) mg/kg 0,04 <0,015 <0,015 <0,015 <0,015 <0,015 <0,015
Baryum (Ba) mg/kg 20 0,14 <0,05 0,18 0,06 <0,05 <0,05
Plomb (Pb) mg/kg 0,5 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
Molybdéne (Mo) mg/kg 0,5 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
Antimoine (Sb) mg/kg 0,06 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05

4.2.7. Commentaires des résultats d’analyses des sols
a) Composés inorganiques

Les composés recherchés (arsenic, cadmium, chrome, cuivre, nickel, plomb) n’ont pas été détectés a des teneurs supérieures
au fond géochimique local des sols franciliens.

b) Composés organiques

Les analyses de sols bruts ont mis en évidence la présence de teneurs supérieures aux limites de quantification du laboratoire,
pour les composés suivants :
e Hydrocarbures Totaux (HCT) : Ils ont été détectés de maniére ponctuelle sur 3 échantillons a de faibles teneurs comprises
entre 28 mg/kg (T15/0,5-1) et 120 mg/kg (T16/1-2), inférieures aux critéres d’acceptation en ISDI ;
e Hydrocarbures Polyaromatiques (HAP) : lls ont été détectés de maniére ponctuelle sur I’échantillon T15/0,5-1 a I'état de
traces avec une concentration de 0,16 mg/kg, inférieure aux critéres d’acceptation en ISDI ;
e Per- et polyfluoroalkylées (PFAS) : Ils ont été détectés a I'état de traces sur I'échantillon T15/0,2-0,5.

Les autres composés recherchés (COHV, BTEX, PCB) n’ont pas été quantifié par le laboratoire.

c) Essais de lixiviation

Au regard des valeurs d’acceptation en ISDI de I'arrété ministériel du 12/12/2014, les résultats sur éluat ont mis en évidence la
présence d’une anomalie ponctuelle sur I'échantillon T14/0,5-1,2 en fraction soluble (14 000 mg/kg) associée aux sulfates
lixiviables (9 100 mg/kg), supérieure aux critéres d’acceptation en ISDI.

Les autres échantillons ne présentent pas de teneurs supérieures aux valeurs d’acceptation en ISDI définies par |'arrété
ministériel du 12/12/2014.
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4.3. Investigations sur les gaz du sol

Afin de prélever les éventuelles vapeurs issues du sol et/ou des eaux souterraines, SOLER IDE a réalisé des prélévements des gaz
du sol pour la recherche de composés organiques volatils. Ces prélevements ont été réalisés en référence au « Guide pratique
pour la caractérisation des gaz du sol et de I’air intérieur en lien avec une pollution des sols et/ou des eaux souterraines » (BRGM,
2016) et a la norme NF ISO 18400-204 « Lignes directrices pour I’échantillonnage des gaz du sol » (21 juillet 2017).

4.3.1. Réalisation des préléevements

L'objectif de I'étude est de prélever les éventuelles vapeurs au niveau des horizons de sol qui seront présents directement sous
le futur batiment avec sous-sol (sous la cote du futur fond de fouille).

A cet effet, un piézair (noté Pg2) a été implanté 3 m de profondeur au droit du sondage T14 situé dans I'emprise de la future
créche au droit de la zone incendiée. La pose de cet ouvrage a été effectuée en sous-traitance a I'aide d’un atelier de forage de
la société SOL CONSEIL sous pilotage de SOLER IDE.

L'ouvrage a été implanté selon le protocole suivant :
e 023 m:sondage au carottier portatif ;
e 0a2,5m:tube PEHD vissé 25/32 mm plein avec bouchon d’argile étanche ;
e 2,533 m:tube PEHD vissé 25/32 mm crépiné avec massif filtrant adapté et bouchon de fond.

La position de I'ouvrage a été relevée a I'aide d’un navigateur GPS de précision métrique. Les coordonnées ont été reportées
sur les coupes descriptives placées en annexe 5.

Le plan d'implantation des ouvrages est joint en annexe 4.

Des prélévements de gaz du sol ont également été réalisés a partir de I'ouvrage Pgl implanté lors des investigations précédentes
en 2023.

4.3.2. Echantillonnage

Les prélevements des gaz du sol ont été réalisés en référence a la norme NF ISO 18400-204 « Lignes directrices pour
I’échantillonnage des gaz du sol » (21 juillet 2017), de la fagon suivante :

e Pose d’un bouchon d’étanchéité, isolant I'ouvrage de I'air extérieur ;

e Mise en place d’un tube de prélévement inerte en PTFE dans le dispositif ;

e Purge de I'air contenu dans le dispositif a I'aide d’'une pompe réglée a faible débit (0,5L/min) ;

e Contrble de I'étanchéité de I'ouvrage ;

e Prélevements sur un support spécifique a I'aide d’'une pompe réglée a faible débit (0,5L/min) ;

e Aprés prélevement, les supports sont fermés hermétiquement ;

e Transport en glaciére réfrigérée jusqu’au laboratoire (dans les 24 heures).

Préalablement au prélévement des gaz du sol, I'étanchéité de I'ouvrage est controlé par la mesure de la dépression dans
I'ouvrage a I'aide d’un micro-manomeétre.

Sur chaque point de prélévement, il est réalisé la mesure semi-quantitative des composés organiques volatils a I'aide d’un PID,
avant et apres purge. Chaque prélévement a fait I'objet d’une fiche de suivi qualitatif mentionnant : la date, les conditions
météorologiques, le dispositif, les modalités de pompage et de prélévement, et les indices organoleptiques (odeur...). Les fiches
de prélevement des gaz du sol, avec photos, sont présentées en annexe 7.

Les composés organiques volatils (COV), mesurés sur site lors des prélévements, n’ont montré aucune anomalie.

118242 SIMAS 03a DIAG 1 02/08/2024 Alexia ALARY Adrien SIMON Thierry JUMEAU Définitif

Dossier Agence N° Prestation Prestation N° Piece Edition du Ingénieure Chef de projet Superviseur Etat



DIAGNOSTIC COMPLEMENTAIRE DE L'ETAT DES MILIEUX
Les Hauts de Marcouville 95300 PONTOISE

SOLER IDE
Page 26 sur 38

Les préléevements des gaz du sol portent sur la recherche des composés suivants :

|Tab|eau 8 : Parametres d'échantillonnage et d'analyses des gaz du sol

' Datede Mesure PID Débit Duree Volume
Ouvrage Support
prélevements (ppmv) (I/min)

Charbon actif 0 0,488 98 TPH, BTEXN, COHV
Pgl (mesure et contrdle)
M
Hopkalite 0 0,514 198 102 ercure
(mesure et controle)
Charbon actif 0 0,498 205 102 TPH, BTEXN, COHV
Pg2 (mesure et contrdle)
M
Hopkalite 0 0,444 203 90 ercure
23/10/2023 (mesure et controle)
L Charbon actif 0 0,527 200 105 TPH, BTEXN, COHV
Témoin (mesure et contrble)
Air ambiant i
(Air ambiant) Hopkalite 0 0,424 101 a2 ercure
(mesure et controle)
Charbon actif _ TPH, BTEXN, COI:W
Blanc (mesure et contrble)
i Mercure
Hopkalite _ A
(mesure et controle)

BTEXN : hydrocarbures aromatiques volatils (benzene, toluéne, éthylbenzene, xylenes) et Naphtaléne : composé le plus volatil des hydrocarbures aromatiques
polycycliques ;

COHV : composés organohalogénés volatils (dont tétrachloroéthylene et chlorure de vinyle) ;

TPH : hydrocarbures volatils (C5-C16) avec répartition aliphatiques et aromatiques

Mercure : mercure gazeux.

Pour contréler I'absence de saturation du support, il est analysé les 2 « couches » du support (charbon actif pour composés
organiques) ou 2 supports en série (pour le mercure volatil).

Un échantillon « témoin » de l'air intérieur a été réalisé en paralléle des prélévements des gaz du sol, ainsi qu’un « blanc de
terrain » (un support ouvert lors de la phase d’installation des autres supports, fermé lors de la phase de prélévement, rouvert
lors du retrait des supports de prélévements, et enfin scellé comme les autres supports).

Les supports de prélevements sont fournis par le laboratoire, en fonction des composés recherchés et de I'objectif des
prélevements. Ces supports ont été transportés en caisson isotherme jusqu’au laboratoire (dans les 24 heures). Puis ils ont été
analysés par le laboratoire WESSLING, agréé par le ministére de I'Environnement et accrédité COFRAC ou équivalent.

4.3.3. Référentiel pour les gaz du sol

La méthodologie nationale de gestion des sites et sols pollués recommande, dans le cas d’un usage fixé, d’estimer la qualité de
I'air intérieur des batiments a partir de 3 seuils constituant des valeurs d’analyse de la situation (R1, R2, R3) :
e lavaleur R1 correspond par ordre de priorité : aux valeurs réglementaires disponibles, les valeurs cibles ou repéres du
HCSP, les valeurs guides de qualité d’air intérieur de I’ANSES, et a défaut, les valeurs sélectionnées par I'INERIS ;
e lavaleur R2 correspond par ordre de priorité : aux valeurs réglementaires, aux seuils d’action définis par le HCSP, et a
défaut, les valeurs sélectionnées par I'INERIS ;
e Lavaleur R3 correspond aux valeurs « court terme » sélectionnées par I'INERIS.

En cas de dépassement de ces valeurs guides, la teneur peut étre considérée comme significative et doit étre prise en compte
dans le cadre d’une quantification d’un risque sanitaire.

Dans le cas des mesures réalisées dans un vide sanitaire ou des gaz du sol, un facteur de dilution (FD) est appliqué pour
transposer, de facon théorique, les valeurs mesurées a I'air intérieur. La concentration estimée (Cestimée) dans I'air intérieur
du futur batiment est calculée a partir de la concentration mesurée (Cmesurée) : Cestimée = Cmesurée / FD. Les facteurs de
dilution sont documentés dans la littérature scientifique et varient notamment selon la configuration des batiments, leur état...

Pour des batiments sans sous-sol, nous retiendrons un facteur de dilution FD = 10.
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En cas de dépassement des valeurs guides, la teneur peut étre considérée comme significative et doit étre prise en compte dans
le cadre d’une quantification d’un risque sanitaire.
4.3.4. Résultats des analyses

Le tableau suivant présente les teneurs détectées dans les gaz du sol converties en fonction de la durée du prélevement. Les
bordereaux d’analyses sont présentés en annexe 8.

|Tab|eau 9 : Résultats des analyses de gaz du sol — Composés organiques

P W PG1-CA PG1-CA PG2-CA PG2-CA  Temoin-CA TemoinCA o 0 ‘
(mesure) (contrdle) (mesure) (contrdle) (mesure) (contrdle)
débit moyen 1/min 0,488 0,499 0,527 -
contrdle écart des débits - <5% 5a10% <5% -
durée min 200 205 200 -
Volume prélevé m? 0,098 0,102 0,105 -
Hydrocarbures TPH aliphatiques ‘
aliphatiques C5-C6 ug/m3
aliphatiques C6-C7 pg/m® 4109,9 548,0
aliphatiques C7-C8 pg/m® 2544 371,8
aliphatiques C8-C9 pg/m® 137
aliphatiques C9-C10 pg/m® 382
aliphatiques C10-C11 pg/m° 831,8
aliphatiques C11-C12 pg/m® 538
aliphatiques C12-C13 |,Lg/m5
aliphatiques C13-C14 |,Lg/m5
aliphatiques C14-C15 |,Lg/m5
aliphatiques C15-C16 |,Lg/m5
Somme des aliphatiques C5-C16 |,Lg/m5 8543 920
Hydrocarbures TPH aromatiques ‘
aromatiques C7-C8 pg/m’
aromatiques C8-C9 pg/m’
aromatiques C9-C10 pg/m’
aromatiques C10-C11 pg/m’
aromatiques C11-C12 pg/m’
aromatiques C12-C13 pg/m’
aromatiques C13-C14 pg/m’
aromatiques C14-C15 pg/m’
aromatiques C15-C16 pg/m’
Somme des aromatiques C7-C16 pg/m’
Benzéne pg/m’ 3,9
Toluéne pg/m’ 6 3,6 8,73
Ethylbenzene pg/m’
m-, p-Xyléne pg/m® 3,4 3,8 4,55
o-Xylene g/ m®
Xylenes pg/m® 3,4 3,8 4,6
Somme des BTEX pg/m’ 9 7 17,2
Cumene pg/m’
m-, p-Ethyltoluéne |,Lg/m5
o-Ethyltoluéne pg/m’
1,3,5-Triméthylbenzéne |,Lg/m5
1,2,4-Triméthylbenzéne |,Lg/m5
Naphthalene pg/m’
Somme des CAV pg/m’ 9 7 17,2
Tétrachlorométhane pg/m®
Trichlorométhane pg/m®
Dichlorométhane pg/m®
Tétrachloroéthyléne pg/m® 594,3 234,85
Trichloroéthyléne pg/m’
cis-1,2-Dichloroéthyléne ;,lg/m3
trans-1,2-Dichloroéthyléne ug/m3
Chlorure de vinyle pg/m®
1,1,1-Trichloroéthane pg/m® 5,4
1,1-Dichloroéthane ug/m3
1,1-Dichloroéthyléne pg/m°
Somme des COHV pg/m’ 600 234,9
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|Tab|eau 10 : Résultats des analyses de gaz du sol — Composés organiques

PG1-Hg PG1-Hg PG2-Hg PG2-Hg  Témoin-Hg Témoin-Hg

Parametres Blanc-Hg
(mesure) (controle) (mesure) (controle) (mesure) (controle)
débit moyen I/min 0,514 0,514 0,444 0,444 0,424 0,424 -
contréle écart des débits - 5a10% 5a10% >10% >10% >10% >10% -
durée min 198 198 203 203 101 101 -
Volume prélevé 0,102 0,102

Mercure

Mercure Volatil

4.3.5. Commentaires des résultats d’analyses des gaz du sol

Les analyses des gaz du sol ont mis en évidence la présence de composés organiques en concentrations supérieures aux limites

de quantification du laboratoire.

e Hydrocarbures TPH (C5-C16) aliphatiques : Ils ont été détectés a des teneurs notables sur Pg2 avec une concentration de

8 543 ug/m? en somme des aliphatiques ;

e Hydrocarbures mono-aromatiques (BTEX) : Ils ont été identifiés a de faibles teneurs sur Pgl et Pg2 a des concentrations

respectives de 9 ug/m? et 7 ug/m3;

e Composés Organo-Halogénés Volatils (COHV): lls ont été détecté a des teneurs notables sur Pgl et Pg2 a des

concentrations respectives de 600 ug/m? et 234,9 pg/m?.

On note que des hydrocarbures TPH aliphatiques ont été quantifiés sur la couche de « contrdle » du prélevement Pg2, indiquant
la saturation de la couche de « mesure ». Si le ratio « contréle » / « mesure » dépasse 5%, I'analyse de ces composés n’est pas a
étre considérée comme représentative. Par précaution, et en premiére approche, la somme des 2 « couches » du support sera

prise en compte pour ces composés.

On note également que des composés aromatiques volatils (CAV) ont été mesurés sur I’échantillon Témoin, correspondant a
des prélévements de I'air intérieur du parking, avec une concentration de 17,2 ug/m?* en somme des CAV, supérieure aux teneurs

mesurées en Pgl et Pg2.

Ces anomalies mesurées sur I'échantillon Témoin sont susceptibles d’étre liées a I'accumulation des gaz d’échappement des

véhicules présents dans le parking et a I'absence de ventilation de ce dernier.

Les autres composés recherchés (hydrocarbures TPH aromatiques, mercure gazeux) n’ont pas été quantifiés par le laboratoire.

Sur I"échantillon « blanc » de terrain, aucun des composés volatils recherchés n’a été quantifié.
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Dans le cas d’un usage fixé, la qualité de I'air intérieur des batiments est estimée a partir des concentrations des gaz du sol et
d’un facteur de dilution.

Tableau 11 : Concentrations maximales des gaz du sol avec facteur de dilution

Gaz du sol Prélévements d'air Concentration estimée en  Valeurs d'analyse de la situation (ug/m®)
(maxi) intérieur intérieur avec FD = 10 - Décembre 2021 -
Paramétres pglm3 &f, pglm3 réf. pglm3 réf. R2
Hydrocarbures TPH aliphatiques
Aliphatiques C5-C6 51 90 51 18 000 180 000 -
Aliphatiques >C6-C8 7574 PG2 90 7574 PG2 18 000 180 000 -
Aliphatiques >C8-C10 519 PG2 90 51,9 PG2 1000 10 000 -
Aliphatiques >C10-C12 1370 PG2 90 137,0 PG2 1000 10 000 -
Aliphatiques >C12-C16 51 90 5,1 1000 10 000 -
Hydrocarbures TPH aromatiques
Aromatiques >C8-C10 10 - - 1,0 200 2000 -
Aromatiques >C10-C12 10 - - 1,0 200 2000 -
Aromatiques >C12-C16 10 - - 1,0 200 2000 -
Hydrocarbures aromatiques
Benzéne 2,0 4 Témoin 0,2 2 10 30
Toluene 6,0 PG1 9 Témoin 0,6 PG1 20 000 21000 21000
Ethylbenzéne 2,0 2 0,2 1500 15 000 22 000
Xylénes 338 PG2 5 Témoin 04 PG2 100 1000 8800
Cumeéne 2,0 2 0,2 = = -
1,3,5-Triméthylbenzéne 2,0 2 0,2 - - -
1,2,4-Triméthylbenzéne 2,0 2 0,2 - - =
Naphthaléne 2,0 2 0,2 10 50 -
Tétrachlorométhane 2,0 2 0,2 110 190 1900
Trichlorométhane 2,0 2 0,2 63 150 150
Dichlorométhane 2,0 2 0,2 10 100 2100
Tétrachloroéthyléne 594,3 PG1 2 59,4 PG1 250 1250 1380
Trichloroéthyléne 2,0 2 0,2 10 50 3200
cis-1,2-Dichloroéthyléne 20 2 0,2 60 600 -
Chlorure de vinyle 2,0 2 0,2 2,6 26 1300
1,1,1-Trichloroéthane 54 PG1 2 0,5 PG1 1000 5500 5500
1,1-Dichloroéthane 2,0 2 0,2 - - -
1,1-Dichloroéthyléne 2,0 2 0,2 - - =
Mercure volatil 0,1 | 0,1 | 0,01 | I 0,03 | 0,20 | -

Les concentrations théoriques calculées dans I'air intérieur (avec un facteur de dilution de 10) sont inférieures aux valeurs
d’analyses de la situation.

Cependant, les mesures de 'air intérieur (échantillon témoin) montrent des teneurs supérieures aux valeurs d’analyses de la
situation avec un dépassement du seuil R1 (2 ug/m?3) en Benzéne.

Cette teneur notable en Benzéne est ainsi considérée comme significative et est susceptible d’étre liée a I'accumulation des gaz
d’échappement des véhicules présents dans le parking.
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5. CONCLUSION RECOMMANDATIONS

5.1. Synthése

5.1.1. Contexte du site

La zone d’étude, d'une superficie d’environ 9 hectares, correspond a un ensemble de batiments de logements collectifs
comprenant des commerces et des équipements publics (centre socio-culturel, créche, terrains de sport...) ainsi que des espaces
verts. L’ensemble est édifié sur 3 niveaux de sous-sols semi-enterrés a usage de parking.

Une partie du deuxiéme sous-sol a été touché par un incendie en 2020 qui a provoqué I'effondrement d’une partie de la dalle.
Les parkings font également I'objet de mécanique sauvage et de dép6ts sauvages d’ordures.

D’apres I'étude historique, la zone d’étude correspond a des logements collectifs depuis les années 1970 et était auparavant a
vocation agricole.

L’étude historique a mis en évidence la présence d’un dossier ICPE conservé aux Archives Départementales concernant un
pressing exploité par M. DUNEVEU dans les années 1970 et assujetti aux rubriques n°33 (compresseur d’air) et n°251-2 (atelier
employant des liquides halogénés). Aucune notification de cessation d’activité n’a été identifié pour ce dossier.

Les investigations précédentes réalisées sur les sols ont mis en évidence la présence :
e Ponctuelle d’anomalies en métaux a des teneurs au fond géochimique local des sols franciliens ;
e Ponctuelle de teneurs notables en hydrocarbures HCT sur 2 échantillons
e Ponctuelle d’anomalies en fraction soluble sur un échantillon supérieure aux critéres d’acceptation en ISDI.

Un piézair (noté Pgl) a été implanté au droit de I'emprise de la future créche en octobre 2023 afin de vérifier le potentiel de
dégazage des sols et/ou des eaux souterraines. Les résultats d’analyses sur les gaz du sol ont mis en évidence la présence :

e De faibles teneurs en hydrocarbures volatils ;

e De teneurs notables en composés chlorés voaltils.

Des hydrocarbures TPH aromatiques et des composés aromatiques volatils ont également été mesurés sur I'échantillon Témoin,
réalisé a I'intérieur du parking.

5.1.2. Investigations complémentaires
a) Sols

Au total, 5 sondages (notés T13 a T17) ont été réalisés entre 2 m et 3 m de profondeur le 28/05/2024 dans les zones
nouvellement accessibles. Les formations suivantes ont été rencontrées :

e Limon sableux marron sur 0,5 m a 2 m d’épaisseur ;

e Sables graveleux marron a beige jusqu’a la fin des sondages a 3 m de profondeur.

Aucun indice organoleptique (odeur, couleur) suspect n’a été identifié.

Les résultats d’analyses sur les sols ont mis en évidence la présence :
e De faibles teneurs ponctuelles en composés organiques (HCT, HAP) inférieures aux criteres d’acceptation en ISDI ;
e De faibles teneurs en PFAS dans les sols de surface ;
e D’une anomalie ponctuelle en fraction soluble associée aux sulfates lixiviables sur 1 échantillon.
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b) Gaz du sol

Deux piézairs (notés Pgl et Pg2) ont été implantés a 3 m de profondeur au droit de I'emprise de la future creche, au droit des
sous-sols existants, afin de vérifier le potentiel de dégazage des sols et/ou des eaux souterraines.

Les composés organiques volatils (COV), mesurés sur site au détecteur PID lors des prélévements, n’ont montré aucune
anomalie.

Les résultats d’analyses sur les gaz du sol ont mis en évidence la présence de composés organiques en concentrations
supérieures aux limites de quantifications du laboratoire :
e Hydrocarbures TPH (C5-C16) aliphatiques : Ils ont été détectés a des teneurs notables sur Pg2 avec une concentration de
8 543 ug/m? en somme des aliphatiques ;
e Hydrocarbures mono-aromatiques (BTEX) : Ils ont été identifiés a de faibles teneurs sur Pgl et Pg2 a des concentrations
respectives de 9 ug/m3 et 7 ug/m3;
e Composés Organo-Halogénés Volatils (COHV): lls ont été détecté a des teneurs notables sur Pgl et Pg2 a des
concentrations respectives de 600 ug/m? et 234,9 pg/m?.

Des hydrocarbures TPH aromatiques et des composés aromatiques volatils ont également été mesurés sur I'échantillon Témoin,
réalisé a I'intérieur du parking, avec une concentration de 17,2 ug/m?3 en somme des CAV.

Ces anomalies mesurées sur I'échantillon Témoin sont susceptibles d’étre liées a I'accumulation des gaz d’échappement des
véhicules présents dans le parking.

5.2. Schéma conceptuel

Le projet porte sur la réalisation de rénovation urbaine du quartier avec la démolition partielle de logements et de parking
souterrains et la création de commerces, d’activités et d’espaces publics comprenant la reconfiguration du parking souterrain
et des aménagements de la dalle.

Au regard des résultats des investigations sur les différents milieux, I'établissement du schéma conceptuel doit permettre de
présenter sous forme graphique, un état factuel de I'état de pollution des milieux et des voies d’exposition potentielles aux
pollutions détectées.

Un site ou un milieu pollué présente un risque sanitaire pour les usagers du site seulement si les trois éléments suivants sont
présents simultanément :

e Laprésence d'une ou des sources de pollution mobilisables ;

e laprésence de voies de transfert par I'intermédiaire des sols, des eaux, des gaz ;

e La présence de populations cibles (voie d’exposition) et/ou de ressources a protéger.

Le schéma conceptuel doit, d’'une maniere générale, permettre de préciser I'existence et les relations entre ces trois facteurs.

Les données recueillies a partir des études précédentes et des investigations sur les milieux permettent de retenir les
informations suivantes :

Sources et impacts de pollutions identifiées :
D’aprés les études précédentes, plusieurs sources potentielles de pollution ont été recensées sur site : ancien pressing, épaves
automobiles, stockage de déchets.

Les résultats d’analyses sur les sols mettent en évidence la présence ponctuelle dans les sols d’anomalies en métaux et en
hydrocarbures HCT.

Les investigations sur les gaz du sol mettent en évidence la présence d’hydrocarbures volatils (TPH et CAV) ainsi que de COHV.
Des teneurs en CAV ont également été mesurées dans I'air intérieur au droit du parking souterrain.
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Voies de transfert :

La voie de transfert via les sols est retenue en raison de la présence d’anomalies en métaux et hydrocarbures ;

La voie de transfert par migration via les eaux souterraines n’est pas retenue au regard de la profondeur des eaux
souterraines au droit du site ;

La voie de transfert via les gaz du sol est retenue en raison de la présence de teneurs en composés volatils mesurés dans
les gaz du sol.

Cibles (Voies d’exposition) :

En I'état actuel du site, les cibles sont les résidents et usagers actuellement présents dans les batiments.

En I'état futur du site, les cibles seront les futurs résidents et usagers du site a l'intérieur des batiments et a I'extérieur au droit
des espaces verts.

En I'état actuel, les voies d’exposition potentielles des cibles sont présentées ci-dessous :

La voie d’exposition par ingestion ou par contact direct prolongé avec les sols est retenue, dans la mesure ou les sols
de surface sont contaminés par des métaux et des composés organiques (HCT) ;

La voie d’exposition par ingestion ou par contact direct avec les eaux souterraines n’est pas retenue. Aucun usage
direct pour les eaux souterraines n’est identifié (alimentation en eau, irrigation...). Les voies d’exposition par contact
cutané et ingestion d’eau souterraine ne seront donc pas considérées ;

La voie d’exposition par inhalation est retenue au regard de la présence de composés volatils mesurés dans les gaz du
sols et dans l'air intérieur.

En phase projet, les voies d’exposition potentielles des cibles sont présentées ci-dessous :

La voie d’exposition par ingestion ou par contact direct prolongé avec les sols est retenue, dans la mesure ou les sols
de surface sont contaminés par des métaux et des composés organiques (HCT) ;

La voie d’exposition par ingestion ou par contact direct avec les eaux souterraines n’est pas retenue. Aucun usage
direct pour les eaux souterraines n’est envisagé (alimentation en eau, irrigation...). Les voies d’exposition par contact
cutané et ingestion d’eau souterraine ne seront donc pas considérées ;

La voie d’exposition par inhalation peut étre retenue au regard de la présence de composés volatils mesurés dans les
gaz du sol et dans I'air intérieur ;

La voie de transfert par migration de composés organiques au travers des canalisations d’adduction en eau potable,
et donc par contact direct avec de I'eau du robinet potentiellement contaminée n’a pas été envisagée. Dans le cadre du
projet, il s’agira de canalisations neuves, avec remblaiement des tranchées par des terres saines drainantes.

Le schéma conceptuel présenté ci-apres permet d’illustrer les voies d’exposition possibles en fonction des voies de transfert des
polluants identifiées. Il s’agit d’'un schéma conceptuel établi selon I'état des connaissances actuelles du site. Ce schéma pourra
étre modifié en fonction de I"acquisition de nouvelles informations.
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5.3. Commentaires

5.3.1. Identification des pollutions

Les anomalies identifiées en composés chlorés volatils dans les gaz du sol sont susceptibles d’étre liées aux activités exercées
par I'ancien pressing DUNEVEU au droit de la zone d’étude.

Les résultats d’analyses sur les sols ont mis en évidence la présence d’anomalies ponctuelles en métaux et hydrocarbures. Ces
teneurs peuvent étre liées a la qualité intrinseque des matériaux mis en remblais dans le cadre des aménagements antérieurs
du site ou bien des anciennes activités exploitées au droit du site.

Les remblais contiennent des substances polluantes en teneurs trés variables selon les zones. Du fait de la présence d’un horizon
de remblais qui est par nature, un milieu hétérogéne, il n’est pas exclu que des teneurs plus importantes soient présentes.

5.3.2. Gestion du risque sanitaire pour le projet

Le projet concerne la réalisation de rénovation urbaine du quartier avec la démolition partielle de logements et de parking
souterrains et la création de commerces, d’activités et d’espaces publics comprenant la reconfiguration du parking souterrain
et des aménagements de la dalle.

a) Risques résiduels au droit des batiments

Au droit des futurs batiments, la présence d’une pollution résiduelle en profondeur par des composés volatils pourrait engendrer
un risque sanitaire par inhalation dans la mesure ou des composés volatils peuvent étre a I'origine d’une contamination de I'air
intérieur des espaces clos fréquentés.

Il peut étre envisagé dés a présent pour le projet la mise en ceuvre de dispositions constructives spécifiques afin de limiter
I'accumulation de composés volatils dans le batiment. A titre d’exemple, ces dispositions peuvent étre les suivantes :

e La mise en place d’une ventilation mécanique continue au sein du niveau de sous-sol ;

e |'ajout d’'un vide de construction aéré / ventilé.

b) Risques résiduels au droit des espaces verts / espaces non construits

Dans les zones éventuelles du site restant en pleine terre (espaces verts), si des terres contaminées sont laissées en place, il y a
lieu d’éviter toute possibilité de contact direct prolongé avec ces terres.

En accord avec la méthodologie nationale, il peut étre envisagé de simples mesures de gestion afin d’annuler tout risque
sanitaire :
e Pour les sols impactés en métaux uniqguement, la réalisation d’un simple recouvrement par des terres saines (minimum
30 cm) ou par une couche minéralisée (enrobé, dalles béton...) ;
e Pour les sols impactés par des composés organiques et/ou odorants, I'excavation des terres impactées selon la faisabilité
technique et si nécessaire le remblaiement avec des terres saines.

Dans le cas d’apport de terres saines, un grillage avertisseur devra étre mis en place afin d’assurer la mémorisation physique.

¢) Commentaire général sur la gestion du risque sanitaire pour le projet

Dans le cas ou des expositions résiduelles subsisteraient (absence de recouvrement des sols impactés, dégazage de composés
volatils...), I'acceptabilité des risques au plan de la santé humaine devra alors étre démontrée par la réalisation d’une
Analyse des Risques Résiduels (ARR).
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5.3.3. Gestion des terres excavées

Au regard du projet, des terres pourront faire I'objet d’excavation (mise a niveau, fondations...). Les possibilités de réutilisation
sur site étant limitées, ces déblais devront faire I'objet d’'une évacuation hors site.

Pour les terres issues d’un site pollué, I'arrété ministériel en date du 12/12/2014 fixe les valeurs limites d’acceptation en
installations de stockages de déchets inertes (ISDI) sur sol brut et sur éluat apreés essai de lixiviation.

Les terres présentant des dépassements a ces critéres ne pourront pas étre acceptées en ISDI, et devront étre évacuées en filiere
spécifique, ce qui engendrera trés probablement un surco(t.

De plus, au regard des pratiques actuelles des ISDI, la présence d’indice de pollution notable (couleur, odeurs...) et/ou la présence
de matériaux exogénes en trop grande proportion dans les sols (débris, déchets, machefers, blocs...) peut impliquer un refus

d’acceptation.

Selon les résultats d’analyses et des constats organoleptiques, une partie des terres excavées et évacuées hors site devra donc
étre orientée vers des filieres adaptées.

Le tableau ci-dessous fournit une synthése des sols non conformes aux criteres d’acceptation en ISDI.

|Tab|eau 12 : Sols non conformes aux critéres d’acceptation en ISDI

Couche Parametres non-conformes ISDI
concernée (m) Anomalies (teneur en mg/kg)

Sondages Lithologie rencontrée )
constatées

Début Fin Sols bruts Lixiviats

F =14 000 mg/kg
S04 =9100 mg/kg
Nota Bene : Selon I'arrété ministériel du 12/12/2014, « si le déchet ne respecte pas au moins une des valeurs fixées pour le

chlorure, le sulfate ou la fraction soluble, le déchet peut étre encore jugé conforme aux critéres d’admission s’il
respecte soit les valeurs associées au chlorure et au sulfate, soit celle associée a la fraction soluble. »

T14 0 1,2 | Limon sabeux marron foncé — Conforme

En cas d’excavation et d’évacuation de terres dans le cadre de la réalisation du projet, une partie de celles-ci devront étre
orientée en filiere spécifiques.

Nous rappelons que les critéres retenus pour 'acceptation des terres en filiere, toutes catégories confondues, sont différents
d’un centre de stockage a 'autre et que, de ce fait, I'acceptation des terres reste spécifique a chaque centre.

5.3.4. Optimisation de la gestion des déblais

Nous rappelons de méme que toute possibilité de réutilisation des terres sur site, sans engendrer de risque sanitaire, permettra
de limiter les volumes a évacuer en filiere.

Afin de réduire les volumes, il y aura lieu d’étudier les solutions de gestion d’optimisation dans le cadre d’une étude de
conception. A titre d’exemple, les solutions possibles sont les suivantes :
e Réaliser un tri et un criblage des matériaux au moment des travaux d’excavation ;
e Réutiliser au maximum les déblais d’excavation en remblais sur site (contre-voile, sous voirie, dans les zones de pleine
terre...), sous réserve de I'absence de risque sanitaire, et d’une validation géotechnique.
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5.3.5. Valorisation des déblais hors site

Conformément a I'article L.541-1 du code de I'environnement, il convient d’étudier toutes les voies de valorisation des déchets
avant d’envisager I'envoi en installation autorisée de traitement ou d’élimination de déchets. Toutefois, si les voies de
valorisation ne sont pas possibles ou pertinentes d’un point de vue technique, économique ou environnemental, les déblais
devront étre évacués en filieres de stockage.

La réalisation d’une étude technique des futurs déblais inertes pourrait permettre d’étudier la faisabilité d’une valorisation de
ces matériaux hors site afin d’estimer les économies potentielles du projet. Ainsi, il peut étre envisagé de réaliser des analyses
techniques et de vérifier les possibilités d’appliquer les guides disponibles a ce jour :
e Guide de valorisation hors site des terres excavées non issues de sites et sols pollués dans des projets d’'aménagement
(BRGM, avril 2020) ;
e Guide de valorisation hors site des terres excavées issues de sites et sols potentiellement pollués dans des projets
d’aménagement (BRGM, avril 2020) ;
e Guide de caractérisation des terres excavées dans le cadre de leur valorisation hors site dans des projets d’'aménagement
et en technique routiere pour des projets d’infrastructure linéaire de transport (BRGM, avril 2020).

5.4. Recommandations

5.4.1. Situation administrative du site vis-a-vis du Code de I'Environnement

Une activité de pressing a été exploitée au droit du site. L'établissement était soumis au régime de la Déclaration des Installations
Classées pour la Protection de I’'Environnement (ICPE). Le dossier ICPE a été versé aux Archives Départementales sous la cote
1524W55.

Le dossier ICPE recensé étant archivé, il peut étre considéré que le site n’est plus assujetti a la réglementation des ICPE.

5.4.2. Cas des établissements sensibles

La circulaire du ministere de I’Ecologie et du développement durable en date du 8 février 2007, dont I'objet spécifique est de
traiter de I'hypothése d’établissements accueillant des populations sensibles (créches, écoles maternelles et élémentaires,
établissements hébergeant des enfants handicapés, etc.) sur des sites impactés par une pollution, prévoit les conditions dans
lesquelles de tels établissements peuvent étre implantés sur des sites sur lesquels une pollution a été identifiée.

Cette circulaire recommande que :

« La construction de ces établissements doit étre évitée sur les sites pollués, notamment lorsqu'il s'agit d'anciens sites industriels.
Toutefois, compte tenu de contraintes urbanistiques ou sociales, il peut advenir qu'un site alternatif non pollué ne puisse étre
choisi. Une telle impossibilité mérite néanmoins d’étre étayée par un bilan des avantages et inconvénients des différentes options
de localisation. »

De méme, cette circulaire du 8 février 2007 indique les informations suivantes :

« Lorsque les substances en cause sont des solvants, des hydrocarbures et, d’'une maniére plus générale, des substances
susceptibles d’étre émises sous forme de vapeurs toxiques, les lieux clos pouvant les confiner, les concentrer et créer ainsi des
expositions résiduelles potentiellement problématiques, nécessitent la plus grande attention. Une mesure de gestion simple,
complémentaire aux opérations de dépollution, consiste a couper toute possibilité d’exposition a ces pollutions résiduelles en
construisant les locaux fréquentés par les populations sensibles sur des vides sanitaires largement ventilés naturellement ou
mécaniquement ».

Sur la base des investigations réalisées et au regard des mesures de gestions vouées a étre mises en place (recouvrement et
purge des sols impactés, présence d’'un niveau de sous-sol...), il peut étre considéré a ce stade que le projet répond aux

recommandations : présence d’un niveau de sous-sol ventilé.

Des controles en fin de travaux de terrassement seront a prévoir ainsi qu’une Analyse des Risques Résiduels finale si nécessaire.
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5.4.3. Risques d’exposition en phase travaux

Les terres vouées a étre excavées présentent des teneurs en éléments polluants. [l y aura lieu de maitriser les risques d’exposition
aux polluants en phase travaux par le port des EPI adaptés et des mesures de protections collectives adaptées.

5.4.4. Suivi des travaux

Dans le cadre de la réhabilitation du site, nous recommandons de faire appel a un Maitre d'CEuvre spécialisé pour les sites
pollués. Celui-ci aura pour missions :

e D’assister le Maitre d’Ouvrage pour une consultation d’entreprises (Rédaction d’un Cahier des Charges spécifique) ;

e De valider les techniques de traitement / les filiéres pour les prises en charge des terres polluées ;

e De contréler les travaux de dépollution ;

e De controler le tri des terres lors des terrassements ;

e De valider la fin des travaux en fonction des objectifs fixés.

5.4.5. Mise en mémoire de la pollution résiduelle

Si une pollution résiduelle est maintenue en place au droit du site, il sera nécessaire d’en garder la mémoire. Il s’agira donc de
spécifier I'existence d’une pollution résiduelle dans les actes de vente et d’annexer le présent rapport aux pieces officielles (actes
notariés en particulier).

Cette étude a été menée sur la base des connaissances actuelles de I'état du site, du projet de réaménagement, et des
connaissances scientifiques. Toute modification du projet, ou tout nouvel élément apporté, pourra modifier les conclusions de
cette étude.
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\ 7 FICHE DE VISITE DE SITE
SOLER 1DE

Référence : ENR_ENV_02_01_01 Date de révision : 16/05/2019

Indice de révision : V7 Pagination : 2 pages + plan + photos
= |N°DOSSIER : 118242 S| MAS CLIENT : CERGY-PONTOISE AMENAGEMENT
O |Nom du site (entreprise présente) : Non concerné
':1 Adresse : Les Hauts de Marcouville a CERGY-PONTOISE
E Coordonnées : X :49°03'01,1" Y :2°04'44,7" Z:55a70 NGF
E Superficie : 92 859 m"
I‘-I:J Parcelles cadastrales : N°65 a 86 et 112 a 114 section AT
— |[Contact pour la visite : /
Date de la visite : 20/06/2023 Horaire : 10HO0 Intervenant (réle) : A. ALARY (Ingénieure)
EPI indispensable : Casque, Parka HV, Chaussures de sécurité Zone ATEX :
Intervention : Réseaux (plan ?) : Non
Gaz : Non
Eaux : Oui
Electricité : Oui
w Acceés (clef/code + passage machine) : Acces libre + passage ok
5 Stationnement : Sur site
‘é’ E Milieu confiné + hsp : parking (3,5 m)
‘.‘3 o | Historiques : Plans et documents en possession : Plans de l'existant
g % Date construction des batiments : Fin des années 1960
E B Activité actuelle : Logements collectifs Période : Années 1960-1970
E - Ancienne activité : Non renseigné Période : /
Z g Accident : Incendie Date : 2020
g Piézo ou puits existants : Non obsgrvé Si oui, niveau d'eau : /
Sources potentielles de pollution : Epaves incendiées
Chaufferie et type : Non renseigné
Anciens diagnostics : Non renseigné
Amiante : Non renseigné
Témoignage : Non renseigné
Nature (décharge/champs/friche/commerce/habitation...) : Habitation
Activité du site ou abandonné : En activité
Site cléturé (type) : Non
Population présente (adultes/enfants/travailleurs/inoccupé) : Adultes et enfants
Topographie (plat, forte ou faible pente et direction) : Pente de I'Ouest vers I'Est
Anciens sondages (traces sur le sols) : Non observé
) Espaces verts : Oui Potagers : Non
<ZD Dalle béton : Oui Enrobé : Oui état (propref/fissuré) : Fissuré
£ w|Zone inaccessible : Certains batiments
§ 5 Caractéristiques des batiments
% :n’ Indice / type En activité Usage Hauteur Acces Sous-sol (hsp) Acces
8 1/Immeuble Oui Logements 15m Partiel Oui (~2,7m) Oui
2/Immeuble Oui Logements 15m Partiel Oui (~2,7m) Oui
3/ Béatiment Oui Créche 4m Non Oui (~2,7m) Oui
4/ Batiment Non ene sosio- 5m Non Oui (~2,7m) Oui
5/
6/
7/
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\ ) FICHE DE VISITE DE SITE
SOLER iDE

Caractéristiques des sources potentielles de pollution
(cuve, dép6bt, bidon, séparateur, fosse a vidange, transformateur, aire de lavage, dépotage, volucompteur, ateliers,
compresseur, pont élévateur, pneus, souillures, cabine de peinture, épaves, stockage...)

Indice / type Produit Volume Etat Rétention Aérien Localisation

Quantité Souterrain
A/ Epaves Carburant,

A ) ? Mauvaise Non Aérien Centre
automobiles huiles...

B/

Cc/

D/

E/

F/

G/

H/

1/

Descriptif dans un rayon de 100 métres
(champs, forét, espace vert, potager, logement collectifs ou individuels, établissements sensible, industries,
commerces, cours d'eau, voirie, transformateur, autres...)

Nord : Des espaces verts boisés puis des pavillons avec jardin et des voies ferrées

Est : D915 puis I'école Ludovic Pirette

OBSERVATION
AUTOUR DU SITE

Sud : Commerces et espaces verts puis avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny

Ouest : Concession automibile RENAULT avec station-service TOTAL

Descriptif du milieu susceptible d'étre pollué et le localiser
(si présence de sols souillés en surface ou de remblais / d'eaux souterraines peu profonde / de puits / d'un cours
d'eau a proximité / de produits volatils / d'émissions de poussiéres ou de gaz...)

Sols :

MILIEUX
SUSCEPTIBLES

Eaux superficielles :
Eaux souterraines :
Air :

Au vu du constat, y a-t'il nécessité de mettre en oeuvre des mesures immédiates de mise en sécurité du site
En cas de nécessité, prévenir les autorités préfectorales et municipales

Enlévements (flts ou cuve fuyard, dépbts polluants..) :

Restrictions d'acceés :

EN SECURITE

Comblement de vide :

MESURES DE MISE

Autres iftance, confinement, excavations, risques d'incendies...) :

Notes ou remarques

DIVERS




SOLER IDE

VISITE DE SITE - PLAN

Dossier : 118242 S| MAS

Chantier : PONTOISE (95)

DEmprise de la zone d'étude
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Dossier : 118242 SI MAS

VISITE DE SITE - PHOTOGRAPHIES | |Chantier: PONTOISE (95)

Prestation : INFOS
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V 118242 SI MAS / PONTOISE (95)
SOLER IDE

ANNEXE 3 IMPLANTATION DES INVESTIGATIONS PRECEDENTES




§32600

6883700

G32500 BA2E00
Légende :

[] Zone d'étude

[’] Zone incendiée

. =71 Emprise du sous-sol R-1

1.1 Emprise du sous-sol R-2

1 -1 Emprise du sous-sol R-3

[ Emprise de la restructuration projetée
[ Emprise des nouveaux logements

IMPLANTATION DES
INVESTIGATIONS
PRECEDENTES

[_ - Emprise des futurs équipements publics (dont créche)

Date : 28/05/2024

Format A3

Dossier : 118242 SI MAS

Chantier : PONTOISE (95)
Mission : DIAG

EE883900

GEE3800

G883700

Investigations précédentes (2023) :

® Tx: Sondages (0-3m)
@® Tx: Sondages (0-2m)
A Pgx: Piézairs (0-3m)
® Pzx: Piézomeétres (0-6m)

632800

0 20 40m
11500

Coordonnées en Lambert93




VSOLER IDE

118242 SI MAS / PONTOISE (95)

ANNEXE 4 PLAN D’'IMPLANTATION DES INVESTIGATIONS
COMPLEMENTAIRES




§32600

6883700

£32500 BI2600

Légende :

[] Zone d'étude

[’] Zone incendiée

. =71 Emprise du sous-sol R-1

1.1 Emprise du sous-sol R-2

1 -1 Emprise du sous-sol R-3

[ Emprise de la restructuration projetée
[ Emprise des nouveaux logements

IMPLANTATION DES
INVESTIGATIONS
COMPLEMENTAIRES

[_ - Emprise des futurs équipements publics (dont créche)

Date : 28/05/2024

Format A3

632800
Investigations précédentes (2023) :
® Tx: Sondages (0-3m)
© Tx: Sondages (0-2m)
A Pgx : Piézairs (0-3m)
¢ Pzx: Piézométres (0-6m)
Investigations complémentaires (2024) :
® Tx: Sondages (0-3m)

® Tx: Sondages (0-2m)
A Pgx: Piézairs (0-3m)

0

Dossier : 118242 SI MAS

Chantier : PONTOISE (95)
Mission : DIAG
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V 118242 SI MAS / PONTOISE (95)
SOLER IDE

ANNEXE5 COUPES LITHOLOGIQUES ET DESCRIPTIF DES OUVRAGES




ch PONTOISE Echelle 1/20
antier :
Quartier Marcouville Date : 25/05/2024
95000 PONTOISE Heure : 14HO5
SOLER [DE Dossier : 118242 S| MAS
Client : CERGY PONTOISE AMENAGEMENT SON DAGE T13
Mission A200 Carottier battu
5
S
§ E Description lithologique Echantillon
£
Dalle béton
0.20m 0.20m
Sable limono-graveleux marron grisatre T13/0.2-0.5
(Légere humidité) e
0.50 m 0.50 m
Sable graveleux marron T13/0.5-1.5
1.50 m 1.50 m
Sable graveleux avec quelques passages argileux marron beigeatre T13/1.5-3
3.00 m 3.00 m
4
Obs. : N : 6883810.407
E:632701.842
Page1l/1

Logic Ingénierie - GéoGraph Pro



Dossier : 118242 SI MAS Echelle 1/20
Chantier : PONTOISE Date : 25/05/2024
Quartier Marcouville Heure : 13H42
EGLE H | D E 95000 PONTOISE
Client : CERGY PONTOISE AMENAGEMENT P i éza i r T 14/Pg 2
Mission A200/A230 Carottier battu
o —
SE g Description lithologique Echantillons
k] 5
& g
0
T14/0-0.5
i 0.50m
Sable limoneux marron foncé avec cailloutis
T14/0-1.2
1 —
3 1.20m 1.20 m
o
[0}
o]
>
'_
2 -
Sable marron orangé avec cailloutis T14/1.2-3
=
o
off
|
N
{e
=
O
G
(¥}
5 il
= sil
3 o ff 3.00 m 3.00 m
4
Obs. : N : 6883773.888
E:632713.452

Logic Ingénierie - GéoGraph Pro
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Logic Ingénierie - GéoGraph Pro

ch PONTOISE Echelle 1/20
antier :
Quartier Marcouville Date : 25/05/2024
95000 PONTOISE Heure : 12H50
SQOLER [DE Dossier : 118242 SI MAS
Client : CERGY PONTOISE AMENAGEMENT SON DAGE T15
Mission A200 Carottier battu
5
P
§ E Description lithologique Echantillon
g
0
Dalle béton
0.20m 0.20m
T15/0.2-0.5
0.50 m
Limon sableux marron avec cailloutis
(Légere humidité)
T15/0.2-1
1 1.00 m 1.00 m
Sable marron clair T15/1-1.9
1.90 m 1.90 m
Refus sur blocs a 1.9 m
2.40 m
3 -
4
Obs. : N : 6883740.437
E:632703.438
Page1l/1



Chantier : PONTOISE
Quartier Marcouville
95000 PONTOISE

Echelle 1/20

Date : 25/05/2024
Heure : 14H05

Logic Ingénierie - GéoGraph Pro

SOLER IDE Dossier : 118242 SI MAS
Client : CERGY PONTOISE AMENAGEMENT SON DAGE T16
Mission A200 Carottier battu
5
S -
§ E Description lithologique Echantillon
£
Limon sableux marron avec quelques cailloutis
(Légeére humidité) T16/0-1
1.00 m 1.00 m
Limon argileux marron avec cailloutis
(Légere humidité) T16/1-2
2.00m 2.00m
3 —
4
Obs. : N : 6883989.887
E:632528.720
Page1l/1



SOLER |DE

Client : CERGY PONTOISE AMENAGEMENT
Mission A200

Chantier : PONTOISE
Quartier Marcouville
95000 PONTOISE
Dossier : 118242 SI MAS

SONDAGE T17

Echelle 1/20

Date : 25/05/2024
Heure : 09H50

Carottier battu

Logic Ingénierie - GéoGraph Pro

5
(6}
E § Description lithologique Echantillon
£
0
Limon sableux marron T17/0-1.4
1 —_
1.40 m 1.40 m
Sable beige clair T17/1.4-2
2 2.00m 2.00m
3 —
4
Obs. : N : 6883910.627
E:632515.316
Page1l/1



VSOLER IDE

118242 SI MAS / PONTOISE (95)

ANNEXE 6

BORDEREAUX D’ANALYSES DES SOLS
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Portée disponible . .
sur www.cofrac.fr Quality of Life

WESSLING France

Z.l. de Chesnes Tharabie - 40 rue du Ruisseau

BP 50705 - 38297 Saint-Quentin-Fallavier
ESSAIS TéL. +33 (0)4 74 99 96 20

labo@wessling.fr - www.wessling.fr

Suivi par :

WESSLING France, 3 Avenue de Norveége, ZA de Courtaboeuf, 91140 Villebon-Sur-Yvette

SOLER IDE N° rapport d'essai UPA24-028227-1

Madame Alexia ALARY N° commande UPA-08159-24

ZA de /’Europe Interlocuteur (interne) D. Cardon

11 rue René Cassin Téléphone +33 164 471 475

91300 MASSY Courrier électronique  David.Cardon@wessling.fr
Date 27.06.2024

Rapport d'essai

118242 SI MAS 03a - PONTOISE (Sol)

&

Les résultats ne se rapportent qu’aux échantillons soumis a I'essai et tels qu'ils ont été regus (dans le cas ou le laboratoire n'a pas prélevé les échantillons).
Les résultats des parametres couverts par I'accréditation EN ISO/CEI 17025 sont marqués d'un (A).
La portée d'accréditation COFRAC n°1-1364 essais du laboratoire WESSLING de Lyon (St Quentin Fallavier) est disponible sur le site www.cofrac.fr pour les résultats accrédités par ce laboratoire.
Le COFRAC est signataire des accords de reconnaissance mutuels de I'lLAC et de I'EA pour les activités d’essai.
Les organismes d’accréditation signataires de ces accords pour les activités d'essai reconnaissent comme dignes de confiance les rapports couverts par I'accréditation des autres organismes
d'accréditation signataires des accords des activités d'essai.
Ce rapport d’essai ne peut étre reproduit que sous son intégralité et avec I'autorisation des laboratoires WESSLING.
Les laboratoires WESSLING autorisent leurs clients & extraire tout ou partie des résultats d'essai envoyés a titre indicatif sous format excel uniquement a des fins de retraitement, de suivi et d'interprétation
de données sans faire allusion a I'accréditation des résultats d'essai.
Les données fournies par le client sont sous sa responsabilité et identifiées en italique.
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Rapport d'essai n°. : UPA24-028227-1 ——— WESS LI NG

Projet : 118242 SI MAS 03a - PONTOISE (Sol) Quality of Life
uality i

WESSLING France

Z.l. de Chesnes Tharabie - 40 rue du Ruisseau
BP 50705 - 38297 Saint-Quentin-Fallavier

Tél. +33 (0)4 74 99 96 20

labo@wessling.fr - www.wessling.fr

Le 27.06.2024
N° d'échantillon 24-068386-02 24-068386-03 24-068386-05 24-068386-06
Désignation d'échantillon Unité T13/0,5-1,5 T13/1,5-3 T14/0,5-1,2 T14/1,2-3

Analyse physique
Matieres séches - NF ISO 11465 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)
Matiére seche % masse MB 95,4 (A) 93,0 (A) 90,2 (A) 91,3 (A)

Parameétres globaux / Indices
COT (Carbone Organique Total) calculé d'aprés matiére organique - Méthode interne : COT calc. - Réalisé par WESSLING Lyon (France)
COT calculé d'ap. matiere organique mg/kg MS 4380 7460 20800 13500

Indice Hydrocarbures (C10-C40) (Agitation mécanique, purification au Florisil) - NF EN ISO 16703 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Indice hydrocarbure C10-C40 mg/kg MS <20 (A) <20 (A) 67 (A) <20 (A)
Hydrocarbures > C10-C12 mg/kg MS <20 <20 <20 <20
Hydrocarbures > C12-C16 mg/kg MS <20 <20 <20 <20
Hydrocarbures > C16-C21 mg/kg MS <20 <20 <20 <20
Hydrocarbures > C21-C35 mg/kg MS <20 <20 42 <20
Hydrocarbures > C35-C40 mg/kg MS <20 <20 <20 <20

Préparation d'échantillon
Minéralisation a l'eau régale - NF EN ISO 54321 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)
Minéralisation & l'eau régale MS 19/06/2024 (A) 19/06/2024 (A) 10/06/2024 (A) 10/06/2024 (A)

Métaux lourds

Métaux - Méthode interne : METAUX-ICP/MS - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Chrome (Cr) mg/kg MS 9,0 (A) 8,0 (A) 14 (A) 17 (A)
Nickel (Ni) mg/kg MS 5,0 (A) 5,0 (A) 7,0 (A) 7,0 (A)
Cuivre (Cu) mg/kg MS 2,0 (A) 2,0 (A) 21 (A) 4,0 (A)
Zinc (Zn) mg/kg MS 8,0 (A) 5,0 (A) 50 (A) 20 (A)
Arsenic (As) mg/kg MS 1,0 (A) 1,0 (A) 3,0 (A) 3,0 (A)
Sélénium (Se) mg/kg MS <1,0 (A) <1,0 (A) <1,0 (A) <1,0 (A)
Molybdene (Mo) mg/kg MS <1,0 (A) <1,0 (A) <1,0 (A) <1,0 (A)
Cadmium (Cd) mg/kg MS <0,4 (A) <0,4 (A) <0,4 (A) <0,4 (A)
Antimoine (Sb) mg/kg MS <1,0 (A) <1,0 (A) <1,0 (A) <1,0 (A)
Baryum (Ba) mg/kg MS 8,0 (A) 7,0 (A) 45 (A) 21 (A)
Mercure (Hg) mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
Plomb (Pb) mg/kg MS <10 (A) <10 (A) 12 (A) <10 (A)

Hydrocarbures halogénés volatils (COHV)

Composés organohalogénés volatils - Méthode interne : COHV-HS/GC/MS - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

1,1-Dichloroéthane mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
1,1-Dichloroéthylene mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
Dichlorométhane mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
Tétrachloroéthyléne mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
1,1,1-Trichloroéthane mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
Tétrachlorométhane mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
Trichlorométhane mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
Trichloroéthyléne mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
Chlorure de vinyle mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
cis-1,2-Dichloroéthylene mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
trans-1,2-Dichloroéthyléne mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
Somme des COHV mg/kg MS -/- -/- -/- -/-
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Rapport d'essai n°. : UPA24-028227-1 ——— WESS LI NG

Projet : 118242 SI MAS 03a - PONTOISE (Sol) Quality of Life
uality i

WESSLING France

Z.l. de Chesnes Tharabie - 40 rue du Ruisseau
BP 50705 - 38297 Saint-Quentin-Fallavier

Tél. +33 (0)4 74 99 96 20

labo@wessling.fr - www.wessling.fr

Le 27.06.2024

N° d'échantillon 24-068386-02 24-068386-03 24-068386-05 24-068386-06
Désignation d'échantillon Unité T13/0,5-1,5 T13/1,5-3 T14/0,5-1,2 T14/1,2-3

Benzéne et aromatiques (CAV - BTEX)

Benzene et aromatiques - Méthode interne : BTEX-HS/GC/MS - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Benzéne mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
Toluéne mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
Ethylbenzene mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
m-, p-Xyléne mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
o-Xyléne mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
Cumeéne mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
m-, p-Ethyltoluéne mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
Mésityléne mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
o-Ethyltoluéne mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
Pseudocuméne mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
Somme des CAV-BTEX mg/kg MS -/- -/- -/- -/-

Hydrocarbures aromatiques polycycliques (HAP)

HAP (16) - NF ISO 18287 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Naphtalene mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Acénaphtyléne mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Acénaphtene mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Fluoréne mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Phénanthrene mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Anthracéne mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Fluoranthéne mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Pyréne mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Benzo(a)anthracéne mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Chryséne mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Benzo(b)fluoranthene mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Benzo(k)fluoranthéne mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Benzo(a)pyréne mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Dibenzo(a,h)anthracéne mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Indéno(1,2,3,c,d)pyréne mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Benzo(g,h,i)pérylene mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Somme des HAP mg/kg MS -/- -/- -/- -/-
Polychlorobiphényles (PCB)

PCB - Méthode interne : HAP-PCB-GC/MS - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

PCBn° 28 mg/kg MS <0,01 (A) <0,01 (A) <0,01 (A) <0,01 (A)
PCB n° 52 mg/kg MS <0,01 (A) <0,01 (A) <0,01 (A) <0,01 (A)
PCB n° 101 mg/kg MS <0,01 (A) <0,01 (A) <0,01 (A) <0,01 (A)
PCBn° 118 mg/kg MS <0,01 (A) <0,01 (A) <0,01 (A) <0,01 (A)
PCB n° 138 mg/kg MS <0,01 (A) <0,01 (A) <0,01 (A) <0,01 (A)
PCBn° 153 mg/kg MS <0,01 (A) <0,01 (A) <0,01 (A) <0,01 (A)
PCB n° 180 mg/kg MS <0,01 (A) <0,01 (A) <0,01 (A) <0,01 (A)
Somme des 7 PCB mg/kg MS -/- -/- -/- -/-
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Rapport d'essai n°. : UPA24-028227-1
Projet : 118242 SI MAS 03a - PONTOISE (Sol)

Le 27.06.2024

N° d'échantillon 24-068386-02
Désignation d'échantillon Unité T13/0,5-1,5
Lixiviation

Lixiviation - Méthode interne : LIXIVIATION 1X24H - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Masse totale de I'échantillon g 73 (A)
Masse de la prise d'essai g 21 (A)
Refus >4mm g 19 (A)

pH / conductivité - NF T 90-008 / NF EN 27888 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

pH 8,8 (A)
Température de mesure du pH °C 21,0
Conductivité [25°C] uS/cm 153 (A)

Sur lixiviat filtré

Résidu sec apres filtration & 105+/-5°C - NF T90-029 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Résidu sec apres filtration mg/l E/L <100 (A)

== WESSLING

24-068386-03
T13/1,5-3

73 (A
20 (A
25 (A

=

8,7 (A)
21,1
40,0 (A)

<100 (A)

Anions dissous (filtration a 0,2 ym) - Méthode interne : ANIONS - IC - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Chlorures (Cl) mg/l E/L <10 (A)
Sulfates (SO4) mg/l E/L 42 (A)
Fluorures (F) mg/l E/L 0,2 (A)

<10 (A)
<10 (A)
0,1 (A)

Phénol total (indice) aprés distillation - NF EN ISO 14402 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Phénol (indice) pg/l EIL <10 (A)

Carbone organique total (COT) - NF EN 1484 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)
Carbone organique total (COT) mg/L E/L 0,8 (A)

Métaux dissous (ICP/MS) - NF EN ISO 17294-2 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Chrome (Cr) ug/l E/L <5,0 (A)
Nickel (Ni) ugll E/L <10 (A)
Cuivre (Cu) ugl/l E/L <5,0 (A)
Zinc (Zn) ug/l E/IL <50 (A)
Arsenic (As) ug/l E/IL <3,0 (A)
Sélénium (Se) ug/l E/L <10 (A)
Molybdéene (Mo) ug/l E/IL <10 (A)
Cadmium (Cd) ug/l E/L <1,5 (A)
Antimoine (Sb) ug/l E/L <5,0 (A)
Baryum (Ba) ug/l E/L 14 (A)

Mercure (Hg) ug/l E/L <0,1 (A)
Plomb (Pb) ugll E/L <10 (A)
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<10 (A)

1,9 (A)

<5,0 (A)
<10 (A)
<5,0 (A)
<50 (A)
<3,0 (A)
<10 (A)
<10 (A)
<1,5 (A)
<5,0 (A)
<5,0 (A)
<0,1 (A)
<10 (A)

Quality of Life
WESSLING France

Z.l. de Chesnes Tharabie - 40 rue du Ruisseau
BP 50705 - 38297 Saint-Quentin-Fallavier

Tél. +33 (04 74 99 96 20

labo@wessling.fr - www.wessling.fr

24-068386-05
T14/0,5-1,2

87 (A)
21 (A)
49 (A)

9,9 (A)
21,1
1380 (A)

1400 (A)

<10 (A)
910 (A)
0,5 (A)

<10 (A)

<1,4 (A)

<5,0 (A)
<10 (A)
6,0 (A)
<50 (A)
<3,0 (A)
<10 (A)
<10 (A)
<1,5 (A)
<5,0 (A)
18 (A)
<0,1 (A)
<10 (A)

24-068386-06

T14/1,2-3

71 (A
21 (A
44 (A

=

8,7 (A)
21,2
166 (A)

<100 (A)

<10 (A)
48 (A)
0,4 (A)

<10 (A)

<1,4 (A)

<5,0 (A)
<10 (A)
<5,0 (A)
<50 (A)
<3,0 (A)
<10 (A)
<10 (A)
<1,5 (A)
<5,0 (A)
6,0 (A)
<0,1 (A)
<10 (A)



Rapport d'essai n°. : UPA24-028227-1
Projet : 118242 SI MAS 03a - PONTOISE (Sol)

Le 27.06.2024

N° d'échantillon 24-068386-02
Désignation d'échantillon Unité T13/0,5-1,5

Fraction solubilisée
Mercure - (calculé d'éluat a solide (1:10)) - Réalisé par WESSLING Lyon (France)
Mercure (Hg) mg/kg MS <0,001

== WESSLING

24-068386-03
T13/1,5-3

<0,001

Carbone organique total (COT) - (calculé d'éluat a solide (1:10)) - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Carbone organique total (COT) mg/kg MS 8,00

Sulfates (SO4) - (calculé d'éluat a solide (1:10)) - Réalisé par WESSLING Lyon (France)
Sulfates (SO4) mg/kg MS 420

Indice Phénol total - (calculé d'éluat a solide (1:10)) - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Phénol (indice) mg/kg MS <0,1

Fraction soluble - (calculé d'éluat a solide (1:10)) - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Fraction soluble mg/kg MS <1000

Anions dissous - (calculé d'éluat a solide (1:10)) - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Fluorures (F) mg/kg MS 2,0
Chlorures (Cl) mg/kg MS <100

Métaux sur lixiviat - (calculé d'éluat a solide (1:10)) - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Chrome (Cr) mg/kg MS <0,05
Nickel (Ni) mg/kg MS <0,1
Cuivre (Cu) mg/kg MS <0,05
Zinc (Zn) mg/kg MS <0,5
Arsenic (As) mg/kg MS <0,03
Sélénium (Se) mg/kg MS <0,1
Cadmium (Cd) mg/kg MS <0,015
Baryum (Ba) mg/kg MS 0,14
Plomb (Pb) mg/kg MS <0,1
Molybdéne (Mo) mg/kg MS <0,1
Antimoine (Sb) mg/kg MS <0,05

MB : Matiéres brutes

MS : Matiéres séches

E/L : Eaullixiviat

< : résultat inférieur a la limite de quantification

Informations sur les échantillons

Date de réception : 17.06.2024
Type d'échantillon : Sol
Date de prélévement : 28.05.2024
Heure de prélévement : 00:00
Récipient : 250ml VBrun
WES002

Température a réception (C°) : 6°C
Début des analyses : 29.05.2024
Fin des analyses : 27.06.2024
Préleveur : MB
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19,0

<100

<0,1

<1000

1,0
<100

<0,05
<0,1
<0,05
<0,5
<0,03
<0,1
<0,015
<0,05
<0,1
<0,1
<0,05

17.06.2024
Sol

28.05.2024

00:00
250ml VBrun
WES002

6°C

29.05.2024

27.06.2024
MB
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24-068386-05
T14/0,5-1,2

<0,001

<14,0

9100

<0,1

14000

5,0
<100

<0,05
<0,1
0,06
<05
<0,03
<0,1
<0,015
0,18
<0,1
<0,1
<0,05

29.05.2024
Sol

28.05.2024

00:00
250ml VBrun
WES002

6°C

29.05.2024

27.06.2024
MB

24-068386-06
T14/1,2-3

<0,001

<14,0

480

<0,1

<1000

4,0
<100

<0,05
<0,1
<0,05
<05
<0,03
<0,1
<0,015
0,06
<0,1
<0,1
<0,05

29.05.2024
Sol
28.05.2024
00:00

250ml VBrun
WES002

6°C
29.05.2024
27.06.2024
MB



Rapport d'essai n°. : UPA24-028227-1
Projet : 118242 SI MAS 03a - PONTOISE (Sol)

Le 27.06.2024

N° d'échantillon 24-068386-07
Désignation d'échantillon Unité T15/0,2-0,5

Analyse physique
Matiéres séches - NF ISO 11465 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)
Matiere séche % masse MB 89,1 (A)

Parameétres globaux / Indices

COT (Carbone Organique Total) calculé d'aprés matiére organique - Méthode interne : COT calc. - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

== WESSLING

24-068386-08
T15/0,5-1

86,8 (A)

Quality of Life
WESSLING France

Z.l. de Chesnes Tharabie - 40 rue du Ruisseau
BP 50705 - 38297 Saint-Quentin-Fallavier

Tél. +33 (04 74 99 96 20

labo@wessling.fr - www.wessling.fr

24-068386-10

T16/0-1

83,7 (A)

COT calculé d'ap. matiere organique mg/kg MS

Indice Hydrocarbures (C10-C40) (Agitation mécanique, purification au Florisil) - NF EN ISO 16703 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

10400

Indice hydrocarbure C10-C40 mg/kg MS
Hydrocarbures > C10-C12 mg/kg MS
Hydrocarbures > C12-C16 mg/kg MS
Hydrocarbures > C16-C21 mg/kg MS
Hydrocarbures > C21-C35 mg/kg MS
Hydrocarbures > C35-C40 mg/kg MS

Préparation d'échantillon

Minéralisation a l'eau régale - NF EN ISO 54321 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Minéralisation a I'eau régale MS

Métaux lourds

Métaux - Méthode interne : METAUX-ICP/MS - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Chrome (Cr) mg/kg MS
Nickel (Ni) mg/kg MS
Cuivre (Cu) mg/kg MS
Zinc (Zn) mg/kg MS
Arsenic (As) mg/kg MS
Sélénium (Se) mg/kg MS
Molybdéne (Mo) mg/kg MS
Cadmium (Cd) mg/kg MS
Antimoine (Sb) mg/kg MS
Baryum (Ba) mg/kg MS
Mercure (Hg) mg/kg MS
Plomb (Pb) mg/kg MS

Hydrocarbures halogénés volatils (COHV)

Composés organohalogénés volatils - Méthode interne : COHV-HS/GC/MS - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

28 (A)
<20
<20
<20
<20
<20

19/06/2024 (A)

18 (A)
10 (A)
17 (A)
24 (A)
4,0 (A)
<1,0 (A)
<1,0 (A)
<0,4 (A)
<1,0 (A)
33 (A)
<0,1 (A)
<10 (A)

1,1-Dichloroéthane mg/kg MS
1,1-Dichloroéthylene mg/kg MS
Dichlorométhane mg/kg MS
Tétrachloroéthylene mg/kg MS
1,1,1-Trichloroéthane mg/kg MS
Tétrachlorométhane mg/kg MS
Trichlorométhane mg/kg MS
Trichloroéthyléne mg/kg MS
Chlorure de vinyle mg/kg MS
cis-1,2-Dichloroéthyléne mg/kg MS
trans-1,2-Dichloroéthyléne mg/kg MS
Somme des COHV mg/kg MS
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<0,1 (A)
<0,1 (A)
<0,1 (A)
<0,1 (A)
<0,1 (A)

<20 (A)
<20
<20
<20
<20
<20

19/06/2024 (A)

23 (A)
14 (A)
11 (A)
38 (A)
7,0 (A)

<0,4 (A)

0,1 (A)
17 (A)

<0,1 (A)
<0,1 (A)
<0,1 (A)
<0,1 (A)
<0,1 (A)
<0,1 (A)
<0,1 (A)
<0,1 (A)
<0,1 (A)
<0,1 (A)
<0,1 (A)
-/-

24-068386-11

T16/1-2

88,4 (A)

120 (A)
<20
<20

36
80
<20

19/06/2024 (A)

20 (A)
13 (A)
8,0 (A)
26 (A)
6,0 (A)

<0,4 (A)

<0,1 (A)
13 (A)

<0,1 (A)
<0,1 (A)
<0,1 (A)
<0,1 (A)
<0,1 (A)
<0,1 (A)
<0,1 (A)
<0,1 (A)
<0,1 (A)
<0,1 (A)
<0,1 (A)
-/-



Rapport d'essai n°. : UPA24-028227-1 ——— WESS LI NG

Projet : 118242 SI MAS 03a - PONTOISE (Sol) Quality of Life
uality i

WESSLING France

Z.l. de Chesnes Tharabie - 40 rue du Ruisseau
BP 50705 - 38297 Saint-Quentin-Fallavier

Tél. +33 (0)4 74 99 96 20

labo@wessling.fr - www.wessling.fr

Le 27.06.2024

N° d'échantillon 24-068386-07 24-068386-08 24-068386-10 24-068386-11
Désignation d'échantillon Unité T15/0,2-0,5 T15/0,5'1 T16/0-1 T16/1-2

Benzéne et aromatiques (CAV - BTEX)

Benzene et aromatiques - Méthode interne : BTEX-HS/GC/MS - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Benzéne mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
Toluene mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
Ethylbenzéne mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
m-, p-Xylene mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
o-Xyléne mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
Cumene mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
m-, p-Ethyltoluéne mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
Mésityléne mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
o-Ethyltoluéne mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
Pseudocuméne mg/kg MS <0,1 (A) <0,1 (A) <0,1 (A)
Somme des CAV-BTEX mg/kg MS -/- -/- -/-
Hydrocarbures aromatiques polycycliques (HAP)

HAP (16) - NF ISO 18287 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Naphtalene mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Acénaphtyléne mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Acénaphtene mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Fluoréne mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Phénanthrene mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Anthracéne mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Fluoranthéne mg/kg MS 0,08 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Pyréne mg/kg MS 0,08 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Benzo(a)anthracéne mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Chryséne mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Benzo(b)fluoranthene mg/kg MS <0,06 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Benzo(k)fluoranthéne mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Benzo(a)pyrene mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Dibenzo(a,h)anthracene mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Indéno(1,2,3,c,d)pyréne mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Benzo(g,h,i)pérylene mg/kg MS <0,05 (A) <0,05 (A) <0,05 (A)
Somme des HAP mg/kg MS 0,16 -/- -/-
Polychlorobiphényles (PCB)

PCB - Méthode interne : HAP-PCB-GC/MS - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

PCB n° 28 mg/kg MS <0,01 (A) <0,01 (A) <0,01 (A)
PCB n° 52 mg/kg MS <0,01 (A) <0,01 (A) <0,01 (A)
PCB n° 101 mg/kg MS <0,01 (A) <0,01 (A) <0,01 (A)
PCBn° 118 mg/kg MS <0,01 (A) <0,01 (A) <0,01 (A)
PCB n° 138 mg/kg MS <0,01 (A) <0,01 (A) <0,01 (A)
PCB n° 153 mg/kg MS <0,01 (A) <0,01 (A) <0,01 (A)
PCB n° 180 mg/kg MS <0,01 (A) <0,01 (A) <0,01 (A)
Somme des 7 PCB mg/kg MS -/- -/- -/-
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Rapport d'essai n°. : UPA24-028227-1 ——— WESS LI NG

Projet : 118242 SI MAS 03a - PONTOISE (Sol) Quality of Life
uality i

WESSLING France

Z.l. de Chesnes Tharabie - 40 rue du Ruisseau
BP 50705 - 38297 Saint-Quentin-Fallavier

Tél. +33 (0)4 74 99 96 20

labo@wessling.fr - www.wessling.fr

Le 27.06.2024

N° d'échantillon 24-068386-07 24-068386-08 24-068386-10 24-068386-11
Désignation d'échantillon Unité T15/0,2-0,5 T15/0,5'1 T16/0-1 T16/1-2
Lixiviation

Lixiviation - Méthode interne : LIXIVIATION 1X24H - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Masse totale de I'échantillon g 90 (A)
Masse de la prise d'essai g 21 (A)
Refus >4mm g 63 (A)

pH / conductivité - NF T 90-008 / NF EN 27888 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

oH 8,5 (A)
Température de mesure du pH °C 21,0
Conductivité [25°C] uS/cm 71,0 (A)

Sur lixiviat filtré

Résidu sec apres filtration & 105+/-5°C - NF T90-029 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Résidu sec apreés filtration mg/l E/L <100 (A)

Anions dissous (filtration & 0,2 ym) - Méthode interne : ANIONS - IC - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Chlorures (Cl) mg/l E/L <10 (A)
Sulfates (SO4) mg/l E/L 11 (A)
Fluorures (F) mg/l E/L 0,3 (A)

Phénol total (indice) aprés distillation - NF EN ISO 14402 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)
Phénol (indice) ug/l E/L <10 (A)

Carbone organique total (COT) - NF EN 1484 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)
Carbone organique total (COT) mg/L E/L 0,9 (A)

Métaux dissous (ICP/MS) - NF EN ISO 17294-2 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Chrome (Cr) ug/l E/L <5,0 (A)
Nickel (Ni) ug/l E/L <10 (A)
Cuivre (Cu) ug/l E/L <5,0 (A)
Zinc (Zn) ug/l E/L <50 (A)
Arsenic (As) ug/l E/L <3,0 (A)
Sélénium (Se) ugll E/L <10 (A)
Molybdene (Mo) ugll E/L <10 (A)
Cadmium (Cd) ugll E/L <1,5 (A)
Antimoine (Sb) ugll E/L <5,0 (A)
Baryum (Ba) ugll E/L <5,0 (A)
Mercure (Hg) ug/l E/IL <0,1 (A)
Plomb (Pb) ug/l E/L <10 (A)
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Rapport d'essai n°. : UPA24-028227-1 ——— WESS LI NG

Projet: 118242 SI MAS 03a - PONTOISE (Sol)

Le 27.06.2024

N° d'échantillon 24-068386-07 24-068386-08
Désignation d'échantillon Unité T15/0,2-0,5 T15/0,5-1

Fraction solubilisée
Mercure - (calculé d'éluat a solide (1:10)) - Réalisé par WESSLING Lyon (France)
Mercure (Hg) mg/kg MS <0,001

Carbone organique total (COT) - (calculé d'éluat a solide (1:10)) - Réalisé par WESSLING Lyon (France)
Carbone organique total (COT) mg/kg MS 9,00

Sulfates (SO4) - (calculé d'éluat a solide (1:10)) - Réalisé par WESSLING Lyon (France)
Sulfates (SO4) mg/kg MS 110

Indice Phénol total - (calculé d'éluat a solide (1:10)) - Réalisé par WESSLING Lyon (France)
Phénol (indice) mg/kg MS <0,1

Fraction soluble - (calculé d'éluat a solide (1:10)) - Réalisé par WESSLING Lyon (France)
Fraction soluble mg/kg MS <1000

Anions dissous - (calculé d'éluat a solide (1:10)) - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Fluorures (F) mg/kg MS 3,0
Chlorures (Cl) mg/kg MS <100

Métaux sur lixiviat - (calculé d'éluat a solide (1:10)) - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Chrome (Cr) mg/kg MS <0,05
Nickel (Ni) mg/kg MS <0,1
Cuivre (Cu) mg/kg MS <0,05
Zinc (Zn) mg/kg MS <0,5
Arsenic (As) mg/kg MS <0,03
Sélénium (Se) mg/kg MS <0,1
Cadmium (Cd) mg/kg MS <0,015
Baryum (Ba) mg/kg MS <0,05
Plomb (Pb) mg/kg MS <0,1
Molybdéne (Mo) mg/kg MS <0,1
Antimoine (Sb) mg/kg MS <0,05
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Le 27.06.2024

N° d'échantillon 24-068386-07 24-068386-08 24-068386-10 24-068386-11
Désignation d'échantillon Unité T15/0,2-0,5 T15/0,5'1 T16/0-1 T16/1-2
PFAS

Substances perfluorées (PFAS) - Méthode interne: PFAS sols-LC/MS/MS - Réalisé par WESSLING Lyon (France)
Acide perfluorobutanoique (PFBA) ug/kg MS <0,1
Acide perfluoropentanoique (PFPeA) yg/kg MS 0,22
Acide perfluorobutanesulfonique

(PFBS) ug/kg MS <0,03
Acide perfluorohexanoique (PFHxA) ug/kg MS 0,44
Acide perfluoropentanesulfonique

(PFPeS) Hg/kg MS <0,03
Acide perfluoroheptanoique (PFHpA) yg/kg MS 0,24
Acide perfluorohexane sulfonique

(PFHXS) pglkg MS <0,03
Acide perfluorooctanoique (PFOA) Mg/kg MS 0,056
Acide perfluoroheptane sulfonique

(PFHpS) Hg/kg MS <0,03
Acide perfluorononanoique (PFNA) pg/kg MS <0,03
Acide perfluorooctane sulfonique

(PFOS) pglkg MS 0,22
Acide perfluorononane sulfonique

(PFNS) yg/kg MS <0,03
Acide perfluorodécanoique (PFDA) ug/kg MS <0,03
Acide perfluorodécane sulfonique

(PFDS) pg/kg MS <0,03
Acide perfluoroundécanoique

(PFUNDA) Mglkg MS <0,03
Acide perfluoroundécane sulfonique

(PFUNDS) Holkg MS <0,03
Acide perfluorododécanoique

(PFDoDA) ug/kg MS <0,03
Acide perfluorododécane sulfonique

(PFDoDS) pglkg MS <0,03
Acide perfluorotridécanoique (PFTrDA) pglkg MS <0,03
Acide perfluorotridécane sulfonique

(PFTIDS) yg/kg MS <0,03

Acide 1H,1H,2H,2H-perfluorooctane

sulfonique (6:2 FTS) hg/kg MS 15
Acide

perfluoro(2-méthyl-3-oxahexanoique) pg/kg MS <0,03
(HFPO-DA /Gen X)

Acide

4,8-dioxa-3H-perfluorononanoique ug/kg MS <0,03
(DONA)

Acide perfluorotétradécanoique

(PFTerA) q Hg/kg MS <0,03
Acide perfluorohexadécanoique

(PFHXB = q uglkg MS <0,03
Acide perfluorooctadécanoique

(PFODE)A) q ug/kg MS <0,1
Acide

perfluoro([5-méthoxy-1,3-dioxolan-4-yllo  ug/kg MS <0,5

xy) acétique (C604)
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Rapport d'essai n°. : UPA24-028227-1
Projet: 118242 SI MAS 03a - PONTOISE (Sol)

Le 27.06.2024

24-068386-07
T15/0,2-0,5

N° d'échantillon

Désignation d'échantillon Uniteé

MS : Matiéres seches

MB : Matiéres brutes

E/L : Eau/lixiviat

< : résultat inférieur a la limite de quantification

Informations sur les échantillons

Date de réception : 29.05.2024

== WESSLING

Quality of Life

WESSLING France

Z.l. de Chesnes Tharabie - 40 rue du Ruisseau
BP 50705 - 38297 Saint-Quentin-Fallavier
Tél. +33 (0)4 74 99 96 20

labo@wessling.fr - www.wessling.fr

24-068386-08 24-068386-10 24-068386-11

Date de prélevement : 28.05.2024
Récipient : 250ml VBrun
P WES002

T15/0,5-1 T16/0-1 T16/1-2
17.06.2024 17.06.2024 17.06.2024
28.05.2024 28.05.2024 28.05.2024

250ml VBrun 250ml VBrun 250ml VBrun
WES002 WES002 WES002

Début des analyses : 29.05.2024

Préleveur : MB

29.05.2024 29.05.2024 29.05.2024

MB MB MB
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Rapport d'essai n°. : UPA24-028227-1
Projet : 118242 SI MAS 03a - PONTOISE (Sol)

Le 27.06.2024

N° d'échantillon 24-068386-12
Désignation d'échantillon Unité T17/0-1,4

Analyse physique
Matiéres séches - NF ISO 11465 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)
Matiere séche % masse MB 86,2 (A)

Parameétres globaux / Indices

== WESSLING

Quality of Life

WESSLING France

Z.l. de Chesnes Tharabie - 40 rue du Ruisseau
BP 50705 - 38297 Saint-Quentin-Fallavier

Tél. +33 (0)4 74 99 96 20

labo@wessling.fr - www.wessling.fr

COT (Carbone Organique Total) calculé d'aprés matiére organique - Méthode interne : COT calc. - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

COT calculé d'ap. matiere organique mg/kg MS 14100

Indice Hydrocarbures (C10-C40) (Agitation mécanique, purification au Florisil) - NF EN ISO 16703 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Indice hydrocarbure C10-C40 mg/kg MS <20 (A)
Hydrocarbures > C10-C12 mg/kg MS <20
Hydrocarbures > C12-C16 mg/kg MS <20
Hydrocarbures > C16-C21 mg/kg MS <20
Hydrocarbures > C21-C35 mg/kg MS <20
Hydrocarbures > C35-C40 mg/kg MS <20

Préparation d'échantillon
Minéralisation a I'eau régale - NF EN ISO 54321 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)
Minéralisation a I'eau régale MS 19/06/2024 (A)

Métaux lourds

Métaux - Méthode interne : METAUX-ICP/MS - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Chrome (Cr) mg/kg MS 22 (A)
Nickel (Ni) mg/kg MS 13 (A)
Cuivre (Cu) mg/kg MS 11 (A)
Zinc (Zn) mg/kg MS 43 (A)
Arsenic (As) mg/kg MS 6,0 (A)
Sélénium (Se) mg/kg MS <1,0 (A)
Molybdéne (Mo) mg/kg MS <1,0 (A)
Cadmium (Cd) mg/kg MS <0,4 (A)
Antimoine (Sb) mg/kg MS <1,0 (A)
Baryum (Ba) mg/kg MS 50 (A)
Mercure (Hg) mg/kg MS 0,1 (A)
Plomb (Pb) mg/kg MS 19 (A)

Hydrocarbures halogénés volatils (COHV)

Composés organohalogénés volatils - Méthode interne : COHV-HS/GC/MS - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

1,1-Dichloroéthane mg/kg MS <0,1 (A)
1,1-Dichloroéthylene mg/kg MS <0,1 (A)
Dichlorométhane mg/kg MS <0,1 (A)
Tétrachloroéthylene mg/kg MS <0,1 (A)
1,1,1-Trichloroéthane mg/kg MS <0,1 (A)
Tétrachlorométhane mg/kg MS <0,1 (A)
Trichlorométhane mg/kg MS <0,1 (A)
Trichloroéthyléne mg/kg MS <0,1 (A)
Chlorure de vinyle mg/kg MS <0,1 (A)
cis-1,2-Dichloroéthyléne mg/kg MS <0,1 (A)
trans-1,2-Dichloroéthyléne mg/kg MS <0,1 (A)
Somme des COHV mg/kg MS -/-
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Rapport d'essai n°. : UPA24-028227-1
Projet : 118242 SI MAS 03a - PONTOISE (Sol)

Le 27.06.2024

N° d'échantillon 24-068386-12
Désignation d'échantillon Unité T17/0-1,4

Benzéne et aromatiques (CAV - BTEX)

Benzene et aromatiques - Méthode interne : BTEX-HS/GC/MS - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Benzéne mg/kg MS <0,1 (A)
Toluéne mg/kg MS <0,1 (A)
Ethylbenzéne mg/kg MS <0,1 (A)
m-, p-Xylene mg/kg MS <0,1 (A)
o-Xyléne mg/kg MS <0,1 (A)
Cumene mg/kg MS <0,1 (A)
m-, p-Ethyltoluéne mg/kg MS <0,1 (A)
Mésityléne mg/kg MS <0,1 (A)
o-Ethyltoluene mg/kg MS <0,1 (A)
Pseudocuméne mg/kg MS <0,1 (A)
Somme des CAV-BTEX mg/kg MS -/-

Hydrocarbures aromatiques polycycliques (HAP)

HAP (16) - NF ISO 18287 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Naphtalene mg/kg MS <0,05 (A)
Acénaphtylene mg/kg MS <0,05 (A)
Acénaphtene mg/kg MS <0,05 (A)
Fluoréne mg/kg MS <0,05 (A)
Phénanthrene mg/kg MS <0,05 (A)
Anthracéne mg/kg MS <0,05 (A)
Fluoranthéne mg/kg MS <0,05 (A)
Pyréne mg/kg MS <0,05 (A)
Benzo(a)anthracéne mg/kg MS <0,05 (A)
Chryséne mg/kg MS <0,05 (A)
Benzo(b)fluoranthene mg/kg MS <0,05 (A)
Benzo(k)fluoranthéne mg/kg MS <0,05 (A)
Benzo(a)pyrene mg/kg MS <0,05 (A)
Dibenzo(a,h)anthracene mg/kg MS <0,05 (A)
Indéno(1,2,3,c,d)pyréne mg/kg MS <0,05 (A)
Benzo(g,h,i)pérylene mg/kg MS <0,05 (A)
Somme des HAP mg/kg MS -/-

Polychlorobiphényles (PCB)

PCB - Méthode interne : HAP-PCB-GC/MS - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

PCB n° 28 mg/kg MS <0,01 (A)
PCB n° 52 markg MS <0,01 (A)
PCB n° 101 mg/kg MS <0,01 (A)
PCBn° 118 mg/kg MS <0,01 (A)
PCB n° 138 mg/kg MS <0,01 (A)
PCB n° 153 mg/kg MS <0,01 (A)
PCB n° 180 mg/kg MS <0,01 (A)
Somme des 7 PCB mg/kg MS -/-
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== WESSLING

Quality of Life

WESSLING France

Z.l. de Chesnes Tharabie - 40 rue du Ruisseau
BP 50705 - 38297 Saint-Quentin-Fallavier

Tél. +33 (0)4 74 99 96 20

labo@wessling.fr - www.wessling.fr



Rapport d'essai n°. : UPA24-028227-1 ——— WESS LI NG

Projet : 118242 SI MAS 03a - PONTOISE (Sol) Quality of Life
uality i

WESSLING France

Z.l. de Chesnes Tharabie - 40 rue du Ruisseau
BP 50705 - 38297 Saint-Quentin-Fallavier

Tél. +33 (0)4 74 99 96 20

labo@wessling.fr - www.wessling.fr

Le 27.06.2024

N° d'échantillon 24-068386-12
Désignation d'échantillon Unité T17/0-1,4
Lixiviation

Lixiviation - Méthode interne : LIXIVIATION 1X24H - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Masse totale de I'échantillon g 75 (A)
Masse de la prise d'essai g 21 (A)
Refus >4mm g 50 (A)

pH / conductivité - NF T 90-008 / NF EN 27888 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

pH 8,2 (A)
Température de mesure du pH °C 21,0
Conductivité [25°C] uS/cm 49,0 (A)

Sur lixiviat filtré

Résidu sec apres filtration & 105+/-5°C - NF T90-029 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Résidu sec apreés filtration mg/l E/L <100 (A)

Anions dissous (filtration & 0,2 ym) - Méthode interne : ANIONS - IC - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Chlorures (Cl) mg/l E/L <10 (A)
Sulfates (SO4) mg/l E/L <10 (A)
Fluorures (F) mg/l E/L 0,3 (A)

Phénol total (indice) aprés distillation - NF EN ISO 14402 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)
Phénol (indice) ug/l E/L <10 (A)

Carbone organique total (COT) - NF EN 1484 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)
Carbone organique total (COT) mg/L E/L 2,3 (A)

Métaux dissous (ICP/MS) - NF EN ISO 17294-2 - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Chrome (Cr) ug/l E/L <5,0 (A)
Nickel (Ni) ug/l E/L <10 (A)
Cuivre (Cu) ug/l E/L 6,0 (A)
Zinc (Zn) ug/l E/L <50 (A)
Arsenic (As) ug/l E/L <3,0 (A)
Sélénium (Se) ugll E/L <10 (A)
Molybdene (Mo) ugll E/L <10 (A)
Cadmium (Cd) ugll E/L <1,5(A)
Antimoine (Sb) ugll E/L <5,0 (A)
Baryum (Ba) ugll E/L <5,0 (A)
Mercure (Hg) ug/l E/IL <0,1 (A)
Plomb (Pb) ug/l E/L <10 (A)
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Rapport d'essai n°. : UPA24-028227-1 = WEss LI N G

Projet: 118242 SI MAS 03a - PONTOISE (Sol) Quality of Life

WESSLING France

Z.l. de Chesnes Tharabie - 40 rue du Ruisseau
BP 50705 - 38297 Saint-Quentin-Fallavier

Tél. +33 (0)4 74 99 96 20

labo@wessling.fr - www.wessling.fr

Le 27.06.2024
N° d'échantillon 24-068386-12
Désignation d'échantillon Unité T17/0-1,4

Fraction solubilisée
Mercure - (calculé d'éluat a solide (1:10)) - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Carbone organique total (COT) - (calculé d'éluat a solide (1:10)) - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Sulfates (SO4) - (calculé d'éluat a solide (1:10)) - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Indice Phénol total - (calculé d'éluat a solide (1:10)) - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Fraction soluble - (calculé d'éluat a solide (1:10)) - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Anions dissous - (calculé d'éluat a solide (1:10)) - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Chlorures (Cl) mg/kg MS <100

Métaux sur lixiviat - (calculé d'éluat a solide (1:10)) - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Nickel (Ni) mg/kg MS
__————
Zinc (Zn) mgrkg MS
__————
Sélénium (Se) mg/kg MS
__————
Baryum (Ba) mg/kg MS <0,05
__————
Molybdéne (Mo) mg/kg MS

MB : Matieres brutes

MS : Matiéres seches

E/L : Eau/lixiviat

< : résultat inférieur a la limite de quantification

Informations sur les échantillons

Date de réception : 17.06.2024

Typedéchantilon: — Sol
Date de prélevement : 28.05.2024

Heure de prélevement: 0000
Récipient : 250ml VBrun

WES002

Température aréception (C°):  &C
Début des analyses : 29.05.2024
_————
Préleveur :
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Rapport d'essai n°. : UPA24-028227-1 ——— WESSLI NG

Projet : 118242 SI MAS 03a - PONTOISE (Sol) Quality of Life
uality i

WESSLING France

Z.l. de Chesnes Tharabie - 40 rue du Ruisseau
BP 50705 - 38297 Saint-Quentin-Fallavier

Tél. +33 (0)4 74 99 96 20

labo@wessling.fr - www.wessling.fr

Le 27.06.2024

Informations sur vos résultats d'analyses :

Les seuils de quantification fournis n'ont pas été recalculés d'aprés la matiere séche de I'échantillon.
Les seuils sont susceptibles d’étre augmentés en fonction de la nature chimique de la matrice.

Seuls les résultats quantifiés (résultats égaux ou supérieurs a la LQ) sont pris en compte dans le calcul des sommes. Dans le cas contraire la
somme est rendue "-/-".

Limite de quantification augmentée en raison du résultat de blanc de lixiviation supérieur a la limite de quantification de la méthode :
-Carbone organique total (COT), Carbone organique total (COT) : Valable pour les échantillons 24-068386-05, -06

Lixiviation : La prise d’essai effectuée sur I'’échantillon brut en vue de la lixiviation est réalisée au carottier sans quartage préalable. La quantité de
prise d’essai effectuée sur I'échantillon est de 20 g aprés homogénéisation, séchage et broyage en respectant le ratio 1/10.

Approuvé par :
Jean-Francois CAMPENS

Président
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VSOLER IDE

118242 SI MAS / PONTOISE (95)

ANNEXE 7

FICHES DE PRELEVEMENT DES GAZ DU SOL




\7 Fiche de préléevement des gaz du sol Document Qualité
SOLERIDE  [DOSSIER: 118242 SI MAS it vl
; s Indice de révision : V9

CHANTIER : PONTOISE (95) Date de révision : 11/10/2019
Adresse : 21 Les Hauts de Marcouville Selon NF ISO 18400-204
Ingénieur : AA Préleveur : MB Date de prélevement : 31/05/2024

METEO : J-3 J-2 J-1 J

temps Pluvieux Pluvieux Pluvieux Pluvieux

température (°C) 14 16,5 15 14,6

pluie (mm) 4 13,9 6,9 8,7

vent (km/h), dir. 18 (NE) 29 (NE) 14 (SE) 18 (SE)

pression (hPa) 1018,6 1013 1009,4 1015,7

humidité au sol (%) 96 84 77 80

REF. OUVRAGE : Pg1 |Implanté le : 20/10/2023

Type de dispositif Piézair

Coordonnées GPS n°: 4 X :49°03'01,2" Y : 2°04'47,3" Z:55,3 NGF

Environnement de I'ouvrage : Parking souterrain

Activités proches du prélevement Activités a proximité du site

#1 Voirie #1 Logements

#2 #2

Nature du sol : dalle béton Etat du sol : sec

Recouvrement : compact Voies de migration :  fissures/canalisations

Repeére (point le + haut) : Bouche a clef Prof. (m) Lithologie
Hr : Hauteur du repére : 0 m/sol 0,16-2 [Mame créme beige
D : Diamétres (interne/externe) : 25 mm 2-3 Marne créme beige
Matériaux de l'ouvrage : PEHD
Pt : Profondeur totale : 3,01 m/repére
Position des crépines (ou libre) : de 2,51 a 3,01
Présence d'eau, niveau de l'eau : / m/repere
Profondeur supposée de la nappe : >6 m/sol Référence Piézomeétre : Pz1
Etanchéité sol / ouvrage : argile gonflante contrble étanchéité : dépression
MESURES Débitmétre n°1 Mano n°1 |PID n°1 multigaz n°
Remarques Tempé. | Humidité | Pression |Dépression] COV CO2 02 H2S LIE
(odeur...) ¢C) (%) (KPa) (KPa) (ppm) (ppm) (%) (ppm) (%)
Air ambiant : 15,5 99,8 0
(0] : début
\vrage - cebu 15,5 99,8 0,145 0
préléevement - CA
Ouvrage : fin
prélevement - CA 16 99,9 0,231 0
(0] : début
Hvrage : gebu 15,8 95,7 0,194 0
2e prélevement - Hg
Ouvrage : fin 15,1 95,6 0,169 0
2e prélévement - Hg
PURGE : Pompe : P3-012 |Profondeur prélevement : -2,51m
diametres : 9mm > 0,1 I/ml 25mm -> 0,5 I/ml horaire débit (I/min)
Volume d’air (V = Ha.Pi.(D°)/(4.10° )) : 1,505 (itres) début 7H23 1,32
Volume a purger (5 x V) : 7,52 (litres) fin 7H34 1,277 vol. purge:
durée : 10 débit moyen :| 1,29| 12,98
PRELEVEMENT : Pompe : P3-012 (CA) & P5-013 (Hg) |Profondeur préléevement : -2,51m
début fin débit , .
o - T - — durée volume réf.
Support n horaire débit horaire débit moyen
#1 Charbon actif 1058303717 7H36 0,478 10H56 0,498 0,488 200 97,6 PG1-CA
#2 Hopkalite 1058401727 7H39 0,498 11H40 0,529 0,513 198 101,67 |PG1-Hg-M
#3 Hopkalite 1058401723 7H39 0,498 11H40 0,529 0,513 198 101,67 |PG1-Hg-C
Laboratoire : WESSLING Remarques : 0 ppmV a l'ouverture
Stockage pour transport : Caisse isotherme
Date de transport : 31/05/2024 Transporteur : WESSLING




\7 Fiche de prélevement des gaz du sol Document Qualité
SOLERIDE  [DOSSIER: 118242 SI MAS Repére : ENR_ENV_03_03_01
; i Indice de révision : V9

CHANTIER : PONTOISE (95) Date de révision : 11/10/2019
Adresse : 21 Les Hauts de Marcouville Selon NF ISO 18400-204
Ingénieur : AA Préleveur : MB Date de prélevement : 31/05/2024

METEO : J-3 J-2 J-1 J

temps Pluvieux Pluvieux Pluvieux Pluvieux

température (°C) 14 16,5 15 14,6

pluie (mm) 4 13,9 6,9 8,7

vent (km/h), dir. 18 (NE) 29 (NE) 14 (SE) 18 (SE)

pression (hPa) 1018,6 1013 1009,4 1015,7

humidité au sol (%) 96 84 77 80

REF. OUVRAGE : Pg2 |Implanté le : 28/05/2024

Type de dispositif Piézair

Coordonnées GPS n°: 4 X :49°03'01,11" Y : 2°04'46,26" Z:56 NGF

Environnement de l'ouvrage : Ancien parking (zone incendiée)

Activités proches du prélevement

Activités a pro

ximité du site

#1 Parking #1 Logements

#2 #2

Nature du sol : dalle béton Etat du sol : sec

Recouvrement : compact Voies de migration :  fissures/canalisations

Repeére (point le + haut) : Bouche a clef Prof. (m) Lithologie
Hr : Hauteur du repére : 0 m/sol 0-2 Sable limoneux marron
D : Diameétres (interne/externe) : 25 mm
Matériaux de l'ouvrage : PEHD
Pt : Profondeur totale : 2,79 mirepére
Position des crépines (ou libre) : de 2,29 az2,79
Présence d'eau, niveau de l'eau : / m/repere
Profondeur supposée de la nappe : >6 m/sol Référence Piézomeétre : Pz1
Etanchéité sol / ouvrage : argile gonflante contrble étanchéité : dépression
MESURES Débitmétre n°1 Mano n°1 |PID n°1 multigaz n°
Remarques Tempé. | Humidité | Pression |Dépression] COV CO2 02 H2S LIE
(odeur...) ¢C) (%) (KPa) (KPa) (ppm) (ppm) (%) (ppm) (%)
Air ambiant : 15,3 99,8 0
Ouvrage : debut 15,6 99,8 0,178 0
prélevement - CA
Ouvrage : fin
préléevement - CA 15,3 99,8 0,199 0
Ouvrage : début 16,4 97,4 0,164 0
2e prélévement - Hg
O i
uvrage - fin 15,6 95,5 0,238 0
2e prélévement - Hg
PURGE : Pompe : P3-080 |Profondeur prélevement : -2,29m
diametres : 9mm > 0,1 I/ml 25mm -> 0,5 I/ml horaire débit (I/min)
Volume d’air (V = Ha.Pi.(D°)/(4.10° )) : 1,395 (itres) début 08H14 1,177
Volume a purger (5 x V) : 6,98 (litres) fin 08H21 1,117 vol. purge:
durée : 7 débit moyen :| 1,14] 8,02
PRELEVEMENT : Pompe : P3-080 (CA) & P3-133 (Hg) |Profondeur préléevement : -2,29m
début fin débit , .
o - T - — durée volume réf.
Support n horaire débit horaire débit moyen
#1 Charbon actif 1058303714 08H22 0,481 11H49 0,516 0,498 205 102,19 PG2-CA
#2 Hopkalite 1058401726 08H25 0,36 11H51 0,527 0,443 203 90,03 |PG2-Hg-M
#3 Hopkalite 1058401731 08H25 0,36 11H51 0,527 0,443 203 90,03 |PG2-Hg-C
Laboratoire : WESSLING Remarques : 0 ppmV a l'ouverture
Stockage pour transport : Caisse isotherme
Date de transport : 31/05/2024 Transporteur : WESSLING




\7 Fiche de préléevement des gaz du sol Document Qualité
SOLER IDE DOSSIER : 118242 SI MAS Repére : ENR_ENV_03_03_01
; s Indice de révision : V9
CHANTIER : PONTOISE (95) Date de révision : 11/10/2019
Adresse : 21 Les Hauts de Marcouville Selon NF ISO 18400-204
Ingénieur : AA Préleveur : MB Date de prélevement : 31/05/2024
METEO : J-3 J-2 J-1 J
temps Pluvieux Pluvieux Pluvieux Pluvieux
température (°C) 14 16,5 15 14,6
pluie (mm) 4 13,9 6,9 8,7
vent (km/h), dir. 18 (NE) 29 (NE) 14 (SE) 18 (SE)
pression (hPa) 1018,6 1013 1009,4 1015,7
humidité au sol (%) 96 84 77 80
REF. OUVRAGE : Pg2 |Implanté le : 28/05/2024
Type de dispositif Piézair
Coordonnées GPS n°: 4 X :49°03'01,2" Y : 2°04'47,3" Z:55,3 NGF
Environnement de l'ouvrage : Parking souterrain
Activités proches du prélevement Activités a proximité du site
#1 Voirie #1 Logements
#2 #2
Nature du sol : dalle béton Etat du sol : sec
Recouvrement : compact Voies de migration :  fissures/canalisations
Repére (point le + haut) : Prof. (m) Lithologi
Hr : Hauteur du repeére :
D : Diameétres (interne/externe) : /
Matériaux de l'ouvrage :
Pt : Profondeur totale :
Position des crépines (ou libre) :
Présence d'eau, niveau de l'eau :
Profondeur supposé a nappe :
Et ¢it6 sol / ouvrage :
MESURES Débitmétre n°1 Mano n°1 |PID n°1 multigaz n°
Remarques Tempé. | Humidité | Pression |Dépression] COV CO2 02 H2S LIE
(odeur...) (°C) (%) (KPa) | (KPa) | (ppm) | (ppm) (%) (ppm) (%)
Air ambiant :
Ouvrage : début
prélevement - CA 13.9 100 0
Ouvrage : fin
préléevement - CA 15 1002 0
Ouvra’g‘e : début 145 96.5 0
2e prélévement - Hg
Ouvrage : fin 15 93,8 0
2e prélévement - Hg
PURGE : Pompe : |Profondeur prélévement :
diametres : 9mm > 0,1 I/ml 25mm -> 0,5 I/ml débit (I/min)
Volume d’air (V = Ha.Pi.(D?)/(4.10° )) : i but
Volume a : (litres) fin vol. purge:
durée : débit moyen :|
PRELEVEMENT : Pompe : P3-083 (CA) & P5,013 (Hg) |Profondeur préléevement : +1,5m
début fin débit . .
o - T - — durée volume réf.
Support n horaire débit horaire débit moyen
#1 Charbon actif 1058303713 7H28 0,521 10H49 0,533 0,927 200 105,4 | Témoin-CA
#2 Hopkalite 1058401730 7H30 0,31 9H17 0,538 0,524 101 45,82 [Témoin-Hg-M
#3 Hopkalite 1058401729 7H30 0,31 9H17 0,538 0,524 101 45,82 [Témoin-Hg-C
Laboratoire : WESSLING Remarques : Absence de remarques
Stockage pour transport : Caisse isotherme
Date de transport : 31/05/2024 Transporteur : WESSLING




\7 Fiche de préléevement des gaz du sol Document Qualité
SOLERIDE  [DOSSIER: 118242 SI MAS it el
; s Indice de révision : V9

CHANTIER : PONTOISE (95) Date de révision : 11/10/2019
Adresse : 21 Les Hauts de Marcouville Selon NF 1SO 18400-204
Ingénieur : AA Préleveur : MB Date de prélevement : 31/05/2024

METEO : J-3 J-2 J-1 J

temps Pluvieux Pluvieux Pluvieux Pluvieux

température (°C) 14 16,5 15 14,6

pluie (mm) 4 13,9 6,9 8,7

vent (km/h), dir. 18 (NE) 29 (NE) 14 (SE) 18 (SE)

pression (hPa) 1018,6 1013 1009,4 1015,7

humidité au sol (%) 96 84 77 80

REF. OUVRAGE : Pg2 IImpIanté le : 28/05/2024

Type de dispositif Piézair

Coordonnées GPS n°: 4 X :49°03'01,2" Y : 2°04'47,3" Z:55,3 NGF

Environnement de l'ouvrage : Parking souterrain

Activités proches du prélevement Activités a proximité du site

#1 Voirie #1 Logements

#2 #2

Nature du sol : dalle béton Etat du sol : sec

Recouvrement : compact Voies de migration :  fissures/canalisations

Repére (point le + haut) : Prof. (m) Lithologi
Hr : Hauteur du repeére :
D : Diameétres (interne/externe) : /

Matériaux de l'ouvrage :
Pt : Profondeur totale :

Position des crépines (ou libre) :
Présence d'eau, niveau de l'eau :

Profondeur supposé a nappe :
Et &1t8 sol / ouvrage :
MESURES Débitmétre n°1 Mano n°1 |PID n°1 multigaz n°
Remarques Tempé. | Humidité | Pression |Dépression] COV CO2 02 LIE
(odeur...) (°C) (%) (KPa) (KPa) (Ppm) (Ppm) g (Ppm) (%)
Air ambiant :

Ouvrage : début
préléevement

Ouvrage : fin /

préléevement

Ouvrage : début /
2e prélevement

Ouvrage : fi
2 sfevement
PURGE : Pompe : |Profondeur prélevement :
diametres : 9mm > 0,1 I/ml 25mm -> 0,5 I/ml } débit (I/min)
Volume d'air (V = Ha.Pi.(D°)/(4.10° )) : i but
Volume a : (litres) fin vol. purge:
durée : débit moyen :|
PRELEVEMENT : Pompe : | Profondeur prélévement :
début fin débit , .
5 - — - — | _durée— | volume réf.
Support n horaire débit horaire débit _moyes—]|

#1 Charbon actif 1058303715 | — Témoin-CA
#2 Hopkalite 1058401734 Témoin-Hg-M
#3 Hopkalite Témoin-Hg-C
Laboratoire : WESSLING Remarques : Absence de remarques
Stockage pour transport : Caisse isotherme
Date de transport : 31/05/2024 Transporteur : WESSLING
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WESSLING France

Z.l. de Chesnes Tharabie - 40 rue du Ruisseau

BP 50705 - 38297 Saint-Quentin-Fallavier
ESSAIS TéL. +33 (0)4 74 99 96 20

labo@wessling.fr - www.wessling.fr

Suivi par :

WESSLING France, 3 Avenue de Norveége, ZA de Courtaboeuf, 91140 Villebon-Sur-Yvette

SOLER IDE N° rapport d'essai UPA24-024293-1

Madame Alexia ALARY N° commande UPA-08431-24

ZA de /’Europe Interlocuteur (interne) D. Cardon

11 rue René Cassin Téléphone +33 164 471 475

91300 MASSY Courrier électronique  David.Cardon@wessling.fr
Date 06.06.2024

Rapport d'essai

118242 SI MAS 03a - PONTOISE (Gaz)

&

Les résultats ne se rapportent qu’aux échantillons soumis a I'essai et tels qu'ils ont été regus (dans le cas ou le laboratoire n'a pas prélevé les échantillons).
Les résultats des parametres couverts par I'accréditation EN ISO/CEI 17025 sont marqués d'un (A).
La portée d'accréditation COFRAC n°1-1364 essais du laboratoire WESSLING de Lyon (St Quentin Fallavier) est disponible sur le site www.cofrac.fr pour les résultats accrédités par ce laboratoire.
Le COFRAC est signataire des accords de reconnaissance mutuels de I'lLAC et de I'EA pour les activités d’essai.
Les organismes d’accréditation signataires de ces accords pour les activités d'essai reconnaissent comme dignes de confiance les rapports couverts par I'accréditation des autres organismes
d'accréditation signataires des accords des activités d'essai.
Ce rapport d’essai ne peut étre reproduit que sous son intégralité et avec I'autorisation des laboratoires WESSLING.
Les laboratoires WESSLING autorisent leurs clients & extraire tout ou partie des résultats d'essai envoyés a titre indicatif sous format excel uniquement a des fins de retraitement, de suivi et d'interprétation
de données sans faire allusion a I'accréditation des résultats d'essai.
Les données fournies par le client sont sous sa responsabilité et identifiées en italique.
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Rapport d'essai n°. : UPA24-024293-1 ——— WESS LI NG

Projet : 118242 S| MAS 03a - PONTOISE (Gaz) Quality of Life
uality i

WESSLING France

Z.l. de Chesnes Tharabie - 40 rue du Ruisseau
BP 50705 - 38297 Saint-Quentin-Fallavier

Tél. +33 (0)4 74 99 96 20

labo@wessling.fr - www.wessling.fr

Le 06.06.2024

N° d'échantillon 24-070077-01 24-070077-01-1 24-070077-02 24-070077-02-1
Désignation d'échantillon Unité Pg1-CA couche de Pg1-CA cot{che de Pg2-CA couche de Pg2-CA cot{che de
mesure contréle mesure contréle

Hydrocarbures volatils

Indice hydrocarbures volatils C5 a C16 - Méthode interne : AIR ACTIF-TPH-COHV-BTEX-GC/MS - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Date d'extraction 03/06/2024 03/06/2024 03/06/2024 03/06/2024
Type de support / N° de lot Anasorb 747 - Anasorb 747 - Anasorb 747 - Anasorb 747 -
14455 14455 14455 14455
Hydrocarbures aromatiques C6-C7 Mg <1,0 <1,0 <1,0 <1,0
Hydrocarbures aromatiques C7-C8 Mg <1,0 <1,0 <1,0 <1,0
Hydrocarbures aromatiques C8-C9 ug <1,0 <1,0 <1,0 <1,0
Hydrocarbures aromatiques C9-C10 ug <1,0 <1,0 <1,0 <1,0
Hydrocarbures aromatiques C10-C11 ug <1,0 <1,0 <1,0 <1,0
Hydrocarbures aromatiques C11-C12 ug <1,0 <1,0 <1,0 <1,0
Hydrocarbures aromatiques C12-C13 ug <1,0 <1,0 <1,0 <1,0
Hydrocarbures aromatiques C13-C14 Hg <1,0 <1,0 <1,0 <1,0
Hydrocarbures aromatiques C14-C15 ug <1,0 <1,0 <1,0 <1,0
Hydrocarbures aromatiques C15-C16 Mg <1,0 <1,0 <1,0 <1,0
Indice Hydrocarbures Aromatiques ug <5,0 (A) <5,0 (A) <5.,0 (A) <5,0 (A)
C6-C16
Hydrocarbures aliphatiques C5-C6 Mg <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
Hydrocarbures aliphatiques C6-C7 ug <5,0 <5,0 420 56
Hydrocarbures aliphatiques C7-C8 Hg <5,0 <5,0 260 38
Hydrocarbures aliphatiques C8-C9 ug <5,0 <5,0 14 <5,0
Hydrocarbures aliphatiques C9-C10 Hg <5,0 <5,0 39 <5,0
Hydrocarbures aliphatiques C10-C11 ug <5,0 <5,0 85 <5,0
Hydrocarbures aliphatiques C11-C12 Hg <5,0 <5,0 55 <5,0
Hydrocarbures aliphatiques C12-C13 ug <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
Hydrocarbures aliphatiques C13-C14 Hg <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
Hydrocarbures aliphatiques C14-C15 ug <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
Hydrocarbures aliphatiques C15-C16 Mg <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
gg_igié-lydrocarbures Aliphatiques ug <25 (A) <25 (A) 880 (A) 94 (A)

Hydrocarbures halogénés volatils (COHV)

Hydrocarbures halogénés volatils - Méthode interne : AIR ACTIF-TPH-COHV-BTEX-GC/MS - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Date d'extraction 03/06/2024 03/06/2024 03/06/2024 03/06/2024
Type de support / N° de lot Anasorb 747 - Anasorb 747 - Anasorb 747 - Anasorb 747 -
14455 14455 14455 14455
Chlorure de vinyle ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
1,1-Dichloroéthylene ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
Dichlorométhane ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
trans-1,2-Dichloroéthyléne ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
1,1-Dichloroéthane ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
cis-1,2-Dichloroéthyléne ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
Trichlorométhane pg / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
Tétrachlorométhane Mg / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
1,1,1-Trichloroéthane Mg / support 0,53 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
Trichloroéthyléne ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
Tétrachloroéthylene ug / support 58 (A) <0,2 (A) 24 (A) <0,2 (A)
Somme des COHV ug / support 58 -l- 24 -I-
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Rapport d'essai n°. : UPA24-024293-1 ——— WESS LI NG

Projet : 118242 S| MAS 03a - PONTOISE (Gaz) Quality of Life
uality I

WESSLING France

Z.l. de Chesnes Tharabie - 40 rue du Ruisseau
BP 50705 - 38297 Saint-Quentin-Fallavier

Tél. +33 (0)4 74 99 96 20

labo@wessling.fr - www.wessling.fr

Le 06.06.2024

N° d'échantillon 24-070077-01 24-070077-01-1 24-070077-02 24-070077-02-1
Désignation d'échantillon Unité Pg1-CA couche de Pg1-CA cot{che de Pg2-CA couche de Pg2-CA cotﬂche de
mesure contréle mesure contréle

Benzéne et aromatiques (CAV - BTEX)

Benzene et aromatiques (CAV-BTEX) - Méthode interne : AIR ACTIF-TPH-COHV-BTEX-GC/MS - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Date d'extraction 03/06/2024 03/06/2024 03/06/2024 03/06/2024
Type de support / N° de lot Anasorb 747 - Anasorb 747 - Anasorb 747 - Anasorb 747 -
14455 14455 14455 14455
Benzéne ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
Toluene ug / support 0,59 (A) <0,2 (A) 0,37 (A) <0,2 (A)
Ethylbenzéne pg / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
m-, p-Xylene ug / support 0,33 (A) <0,2 (A) 0,39 (A) <0,2 (A)
0-Xyléne ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
Cumene ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
m-, p-Ethyltoluéne ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
1,3,5-Triméthylbenzene (Mésityléne) ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
o-Ethyltoluéne ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
gﬁzsg;g?uent:g::;”ze”e ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
Naphtaléne ug / support <0,2 <0,2 <0,2 <0,2
Somme des CAV-BTEX ug / support 0,92 -/- 0,76 -l-
< : résultat inférieur a la limite de quantification
Informations sur les échantillons
Date de réception : 31.05.2024 31.05.2024 31.05.2024 31.05.2024
Type d'échantillon : Gaz du sol Gaz du sol Gaz du sol Gaz du sol
Date de prélevement : 31.05.2024 31.05.2024 31.05.2024 31.05.2024
Heure de prélévement : 09:50 09:50 09:50 09:50
Récipient : 1CA 1CA 1CA 1CA
Température a réception (C°) : 10°C 10°C 10°C 10°C
Début des analyses : 31.05.2024 31.05.2024 31.05.2024 31.05.2024
Fin des analyses : 06.06.2024 06.06.2024 06.06.2024 06.06.2024
Préleveur : client client client client
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Rapport d'essai n°. : UPA24-024293-1 ——— WESS LI NG

Projet : 118242 S| MAS 03a - PONTOISE (Gaz) Quality of Life
uality I

WESSLING France

Z.l. de Chesnes Tharabie - 40 rue du Ruisseau
BP 50705 - 38297 Saint-Quentin-Fallavier

Tél. +33 (0)4 74 99 96 20

labo@wessling.fr - www.wessling.fr

Le 06.06.2024

N° d'échantillon 24-070077-03 24-070077-03-1 24-070077-04 24-070077-04-1
Témoin-CA Témoin-CA Blanc-CA couche Blanc-CA couche
Désignation d'échantillon Unité couche de mesure couche de de mesure de contréle
contréle

Hydrocarbures halogénés volatils (COHV)

Hydrocarbures halogénés volatils - Méthode interne : AIR ACTIF-TPH-COHV-BTEX-GC/MS - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Date d'extraction 03/06/2024 03/06/2024 03/06/2024 03/06/2024
Type de support / N° de ot Anasorb 747 - Anasorb 747 - Anasorb 747 - Anasorb 747 -
14455 14455 14455 14455
Chlorure de vinyle ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
1,1-Dichloroéthyléne ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
Dichlorométhane pg / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
trans-1,2-Dichloroéthyléne Mg / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
1,1-Dichloroéthane ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
cis-1,2-Dichloroéthyléne ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
Trichlorométhane ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
Tétrachlorométhane ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
1,1,1-Trichloroéthane ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
Trichloroéthyléne Mg / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
Tétrachloroéthylene ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
Somme des COHV ug / support -/- -I- -/- -/-

Benzéne et aromatiques (CAV - BTEX)

Benzene et aromatiques (CAV-BTEX) - Méthode interne : AIR ACTIF-TPH-COHV-BTEX-GC/MS - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Date d'extraction 03/06/2024 03/06/2024 03/06/2024 03/06/2024
Type de support / N° de ot Anasorb 747 - Anasorb 747 - Anasorb 747 - Anasorb 747 -
14455 14455 14455 14455
Benzene ug / support 0,41 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
Toluéne ug / support 0,92 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
Ethylbenzeéne ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
m-, p-Xylene ug / support 0,48 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
o-Xylene pg / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
Cumene Mg / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
m-, p-Ethyltoluéne pg / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
1,3,5-Triméthylbenzeéne (Mésityléne) ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
o-Ethyltoluéne ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
zlsisl;gg;“uenﬂ"éyr']:‘)anze”e ug / support <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A) <0,2 (A)
Naphtalene ug / support <0,2 <0,2 <0,2 <0,2
Somme des CAV-BTEX ug / support 1,81 -/- -/- -I-
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WESSLING France

Z.l. de Chesnes Tharabie - 40 rue du Ruisseau
BP 50705 - 38297 Saint-Quentin-Fallavier

Tél. +33 (0)4 74 99 96 20

labo@wessling.fr - www.wessling.fr

Le 06.06.2024

N° d'échantillon 24-070077-03 24-070077-03-1 24-070077-04 24-070077-04-1
Témoin-CA Témoin-CA Blanc-CA couche Blanc-CA couche
Désignation d'échantillon Unité couche de mesure couche de de mesure de contréle
contréle

Indice Hydrocarbures volatils (C5-C10) - Méthode interne : AIR ACTIF-TPH-COHV-BTEX-GC/MS - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Date d'extraction 03/06/2024 03/06/2024 03/06/2024 03/06/2024
Type de support / N° de lot Anasorb 747 - Anasorb 747 - Anasorb 747 - Anasorb 747 -
14455 14455 14455 14455
Somme des C5 ug / support <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
Somme des C6 ug / support <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
Somme des C7 ug / support <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
Somme des C8 ug / support <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
Somme des C9 ug / support <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
Somme des C10 ug / support <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
Somme des C11 ug / support <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
Somme des C12 ug / support <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
Indice hydrocarbure (C5-C10) ug / support <25 (A) <25 (A) <25 (A) <25 (A)
< : résultat inférieur a la limite de quantification
Informations sur les échantillons
Date de réception : 31.05.2024 31.05.2024 31.05.2024 31.05.2024
Type d'échantillon : Gaz du sol Gaz du sol Gaz du sol Gaz du sol
Date de prélévement : 31.05.2024 31.05.2024 31.05.2024 31.05.2024
Heure de prélévement : 09:50 09:50 09:50 09:50
Récipient : 1CA 1CA 1CA 1CA
Température a réception (C°) : 10°C 10°C 10°C 10°C
Début des analyses : 31.05.2024 31.05.2024 31.05.2024 31.05.2024
Fin des analyses : 06.06.2024 06.06.2024 06.06.2024 06.06.2024
Préleveur : client client client client
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Le 06.06.2024

N° d'échantillon 24-070077-05 24-070077-05-1 24-070077-06 24-070077-06-1
- . ' . s Pg1-Hg MESURE Pg1-Hg Pg2-Hg MESURE Pg2-Hg
Désignation d'échantillon Unité CONTROLE CONTROLE

Mercure gazeux

Mercure (Hg) - Méthode interne : AIR-HG-SAAVF - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Date d'extraction 04/06/2024 04/06/2024 04/06/2024 04/06/2024
Type de support / N° de lot C300 - 14435 C300 - 14435 C300 - 14435 C300 - 14435
Mercure (Hg) gazeux ug / support <0,005 (A) <0,005 (A) <0,005 (A) <0,005 (A)

< : résultat inférieur a la limite de quantification

Informations sur les échantillons

Date de réception : 31.05.2024 31.05.2024 31.05.2024 31.05.2024
Tyedéchantilon: ~ Gazduso/  Gazdusol Gazdusol Gazdusol
Date de prélévement : 31.05.2024 31.05.2024 31.05.2024 31.05.2024
Heure de prélevement: 0950

Récipient : 1HOP 1HOP 1HOP 1HOP

Début des analyses : 31.05.2024 31.05.2024 31.05.2024 31.05.2024
Findesanalyses: 06062024 06062024 06062024 06.062024
Préleveur : client client client client
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Le 06.06.2024

N° d'échantillon 24-070077-07 24-070077-07-1 24-070077-08
o . ' . s Témoin-Hg Témoin-Hg Blanc-Hg
Désignation d'échantillon Unité MESURE CONTROLE

Mercure gazeux
Mercure (Hg) - Méthode interne : AIR-HG-SAAVF - Réalisé par WESSLING Lyon (France)

Type de support / N° de lot C300 - 14435 C300 - 14435 C300 - 14435

< : résultat inférieur a la limite de quantification

Informations sur les échantillons

Date de réception : 31.05.2024 31.05.2024 31.05.2024
Type déchantilon: ~ Gazduso/ Gazdusol Gazdusol
Date de prélévement : 31.05.2024 31.05.2024 31.05.2024
Heure de prélevement: 0950 0950 0950
Récipient : 1HOP 1HOP 1HOP

]
Début des analyses : 31.05.2024 31.05.2024 31.05.2024
Findesanalyses: 06062024 06062024 06062024
Préleveur : client client client
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Rapport d'essai n°. : UPA24-024293-1 ——— WESSLI NG

Projet : 118242 SI MAS 03a - PONTOISE (Gaz) Quality of Life
uality i

WESSLING France

Z.l. de Chesnes Tharabie - 40 rue du Ruisseau
BP 50705 - 38297 Saint-Quentin-Fallavier

Tél. +33 (0)4 74 99 96 20

labo@wessling.fr - www.wessling.fr

Le 06.06.2024

Informations sur vos résultats d'analyses :

Les résultats fournis et les limites de quantification indiquées ne prennent pas en compte le rendement de désorption du support.

Les seuils sont susceptibles d'étre augmentés en fonction d'interférences chimiques.

Seuls les résultats quantifiés (résultats égaux ou supérieurs a la LQ) sont pris en compte dans le calcul des sommes. Dans le cas contraire la
somme est rendue "-/-".

Valeur vérifiée et confirmée par une contre analyse :
-Indice hydrocarbures volatils C5 a C16, Hydrocarbures aliphatiques C7-C8, Hydrocarbures aliphatiques C6-C7 : Valable pour I'échantillon
24-070077-02-1

Approuvé par :
Alexandra GUTTIN

Responsable Qualité et Sécurité
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SOLER IDE

PRESTATIONS NORMALISEES

Les codifications des prestations présentées ci-dessous sont issues de la série des normes NF X 31-620 parties 1 a 5 de décembre 2021, sur les
« Prestations de services relatives relatives aux sites et sols pollués ».

Domaine A (Etudes) : Codification des prestations élémentaires de la norme NFX 31-620-2

Code Prestation ‘Objectif
A100 visite de site Procéder a un état des lieux
A110 Etude historique et mémorielle Reconstituer les pratiques industrielles et environnementales
A120 Etude de vulnérabilité Identifier les possibilités de transfert des pollutions et les usages des milieux
Définir un programme prévisionnel d’investigations sur la base du schéma conceptuel pour
0130 Elaboration d’un programme identifier ou caractériser des sources potentielles de pollution, apporter des éléments de
d’investigations et de surveillance connaissance d’un vecteur de transfert ou d’un milieu, infirmer ou confirmer certaines
hypothéses du schéma conceptuel, etc.
A200 Investigations sur les sols Réalisation de prélévements, observations et analyses de sol
A210 Investigations sur les eaux souterraines|Réalisation de prélevements, observations et analyses des eaux de nappe
Investigations sur les eaux PR s )
A220 g ) . Réalisation de prélevements, observations et analyses des eaux de surface
superficielles et/ou sédiments
A230 Investigations sur les gaz du sol Réalisation de prélévements, observations et analyses des gaz du sol
A240 Investigations sur I'air et poussieres Réalisation de prélévements, observations et analyses de I'air ambiant
Investigations sur les denrées T i ) )
A250 ) 8 ) Réalisation de prélevements, observations et analyses des aliments
alimentaires
A260 Investigations sur les terres excavées |Réalisation de prélevements, observations et analyses des terres excavées
Interprétation des résultats des , , ) o ) ) .
A270 ) p' ) Interpréter les résultats des investigations via les prestations A200 a A260
investigations
[A300 Analyse des enjeux sur les ressources . , o . .
Evaluer I'état actuel d’une ressource en eau ou prévoir son évolution
en eaux
A310 Analyse des enjeux sur les ressources . R ) ) Ja , .
) Identifier les especes ou habitats naturels susceptibles d’étre affectés par une pollution
environnementales
A320 ) o Evaluer le risque sanitaire pour la population compte tenu de I'usage actuel ou futur du site
Analyse des enjeux sanitaires .
(EQRS) dans une démarche IEM ou ARR
A330 Bilan colt/avantages Proposer les options de gestion présentant le bilan co(it / avantage le plus adapté
Dossier de restriction d’usage ou de ) _ , .
A400 cervitudes & Elaborer un dossier de restriction d’usage ou de servitudes
vitu

Domaine A (Etudes) : Codification des offres globales de prestation de la norme NFX 31-620-2

Code Prestation Objectif
AMO Assistance a Maitrise d’Ouvrage en ) ) ) ]
. Assister et conseiller son client pour un projet
Etudes phase études
, Identifier si le site reléve de la méthodologie nationale (pollué par une activité
LEVE Levée de doute . ) ) & P P
industrielle ou de service)
Etudes historiques et documentaires et . s . ) ) ) ) , )
INFOS s Reconstituer I'historique et les pratiques industrielles et environnementales d’un site
de vulnérabilité
Mise en ceuvre d’un programme Identifier et/ou caaractériser les sources potentielles de pollution, caractériser
DIAG d’investigations et interprétation des I'environnement local, caractériser les vecteurs de transfert, caractériser les milieux
résultats d’exposition, obtenir les éléments nécessaires a la réalisation d’un projet.
) Définir les modalités de réhabilitation et d’'aménagement d’un site au regard de la
PG Plan de Gestion o )
maitrise des sources et des impacts
s , . Distinguer les milieux avec des usages déja fixés nécessitant des actions simples ou la
IEM Interprétation de I'Etat des Milieux s g' i . 8 ) P
réalisation d’un Plan de Gestion
Interprétation des résultats aprés chaque campagne et proposition d’actions appropriées
SUIVI Surveillance environnementale . P , P ) q pag prop pprop
a mettre en place en cas d’anomalie.
’ ) Interpréter I'ensemble des données recueillies au cours du suivi et mise a jour de
BQ Bilan quadriennal , : i s
I'analyse des enjeux concernés sur la période de 4 ans.
R Vérifier la conformité des travaux d’exécution, Contréler que les mesures de gestion sont
CONT Controles s . . . .
réalisées conformément aux dispositions prévues
Expertise dans le domaine des sites et o - . . N ) g
XPER P , Réaliser une revue critique du dossier ou répondre a des questions spécifiques
sols pollués
P ) ) Vise a réaliser des vérifications pour évaluer le passif environnemental lors d’un projet
Vérification en vue d’évaluer un passif N L , ) R . ; ) ) .
VERIF d’acquisition d’une entreprise et a apprécier le niveau d’'incertitude associé aux

environnemental

vérifications réalisées




SOLER IDE

Domaine B (Ingenierie des travaux) : Codification des prestations globales / élémentaires de la norme NFX 31-620-3

Code ‘Prestation

JAMO Travaux Assistance a Maitrise d’Ouvrage dans la phase des travaux
PCT Plan de conception des Travaux

Etudes de conception :

B111 Essais de laboratoire

B112 Essais de terrain

B120 Etudes d’avant-projet

B130 Etudes de Projet (

Dossiers administratifs :

B200 [Etablissement des dossiers administratifs
Maitrise d’oeuvre dans la phase des travaux :

B310 Assistance aux contrats de travaux (ACT)
B320 Direction de I'exécution des travaux (DET)
B330 Assistance aux opérations de réception (AOR)

Domaine D : Codification des prestations globales de la norme NFX 31-620-5

Prestation

Attestation de prise en compte des mesures de gestion de la pollution des sols et des eaux souterraines dans la conception
des projets de construction et d’'aménagement
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CONDITIONS D'EXPLOITATION

SOLER IDE

Les recommandations et indications ci-aprés ont pour but d'éviter tout sinistre au cours et a la suite de la réalisation des
ouvrages et consécutifs a une exploitation défectueuse du rapport d'étude.

Le non-respect de ces recommandations et indications dégagerait contractuellement la responsabilité de SOLER IDE.

Les différents intervenants dans les projets et travaux liés aux sols doivent passer en revue les recommandations et
indications ci-aprées afin de vérifier qu'elles sont effectivement prises en compte.

1/ RECOMMANDATIONS ESSENTIELLES :

Ce RAPPORT et toutes ces annexes identifiées constitue un ensemble indissociable.
Un exemplaire numérique est transmis au client par voie informatique. Un exemplaire est conservé informatiquement par
SOLER IDE.

Ce rapport ne devient la propriété du client qu'apres paiement intégral du prix de la prestation. Le client est responsable
de son usage et de sa diffusion. Dans ce cadre, toute utilisation qui pourrait étre faite d'une communication ou
reproduction partielle ne saurait engager la responsabilité de notre Société.

En particulier I'utilisation méme partielle de ces résultats et conclusions par un autre Maitre d'Ouvrage ou par un autre
Maitre d'Oeuvre ou pour tout autre ouvrage que celui de la présente mission ne pourra en aucun cas engager la
responsabilité de SOLER IDE et pourra faire I'objet de poursuites judiciaires a I'encontre du contrevenant.

Dans le cas d'un nouveau Maitre d'Ouvrage sur le méme projet, une mise a jour du rapport d'étude doit étre établie afin de
profiter d’'une couverture d’assurance.

2/ RECONNAISSANCE PAR POINT :

Cette étude est basée sur un nombre limité de sondages et de mesures.

Il est précisé que cette étude repose sur une reconnaissance par point dont la maille ne permet pas de lever la totalité des
aléas toujours possibles en milieu naturel.

En effet des hétérogénéités, discontinuités et aléas d'exécution peuvent apparaitre compte tenu du rapport entre volume
échantillonné ou testé et le volume sollicité par I'ouvrage, et ce d'autant plus que ces singularités éventuelles sont limitées
en extension.

De ce fait, sauf précision contraire dans ce rapport, les conclusions de ce rapport ne peuvent étre utilisées pour une
forfaitisation.

Les éléments nouveaux mis en évidence lors de I'exécution des travaux pouvant avoir une influence sur les conclusions du
présent rapport, doivent immédiatement étre signalés au Bureau d'Etude chargé de la maitrise d'ceuvre.

3/ DUREE LIMITEE DE VALIDITE DU RAPPORT :

La modification naturelle ou artificielle de facteurs déterminants pour I'environnement peut rendre caduc tout ou partie
des résultats et conclusions précisés dans ce rapport d'étude (nouvelles activités, remontée de la nappe, fuite ou accidents
sur cuves...).

De nouvelles Lois ou Jurisprudences peuvent modifier les obligations et responsabilités.

L'évolution des connaissances techniques et scientifiques peut rendre obsolétes nos conclusions.

DES ETUDES D'ENVIRONNEMENT

Aussi, les conclusions de ce rapport d'étude sont valables pour un chantier ouvert rapidement a compter de la date
d'émission (6 mois) et en |'absence de tous travaux sur site.

Au-dela de ce délai, il est indispensable que nous soyons, si nécessaire, consultés par le Maitre d'Ouvrage et le Maitre
d'Oeuvre afin de réactualiser le rapport, apres vérification des divers facteurs.

L'exploitation des conclusions au-dela de ce délai, en I'absence de réactualisation ne pourra contractuellement engager
notre responsabilité.

4/ MODIFICATION DU PROJET :
Ce rapport est établi pour un projet donné a la date de I'étude, a partir des plans, esquisses et renseignements transmis.

Toute modification apportée au projet, soit pour des raisons techniques, soit pour des raisons économiques, doit étre
communiquée a SOLER IDE, rédacteur de I'étude. Lui seul pourra déterminer les conséquences de ces changements sur ses
conclusions de |'étude.

Ces modifications pourront faire |'objet d'une note complémentaire ou d'un nouveau rapport, éventuellement aprées un
complément de reconnaissance.

Nous ne saurions étre tenus responsables des modifications intervenues apres cette étude qu'apres avoir donné notre avis
écrit sur lesdites modifications.

Le Maitre d'Ouvrage doit nous informer officiellement de l'ouverture réelle du chantier, afin que les couvertures
d'assurances soient effectives.
L'absence de cette information risque d'entrainer la non-couverture par notre compagnie d'assurances.

Le présent rapport constitue le compte rendu de la mission définie par la lettre de commande, visée et acceptée par notre
société, au titre de laquelle il a été établi et dont les références sont rappelées en téte du présent document.

Les missions en référence a la norme NF 31-620 ne couvrent qu'un domaine spécifique de la conception ou de la
construction :

- les missions du domaine A de la norme (Etudes, contréle) engage notre société sur son devoir de conseil dans le cadre
strict des objectifs explicitement définis dans notre proposition technique sur la base de laguelle la commande et ses
avenants éventuels ont été établis, et du projet décrit par les documents graphiques ou plan cités dans le présent rapport ;
ces missions ne peuvent pas garantir |'obligation de résultats comme le dimensionnement, les quantités, les colts, les
délais.

- les missions du domaine B de la norme (Ingénierie des travaux) engagent notre société dans le domaine de la Maitrise
d'Oeuvre dans les limites des contrats fixant |'étendue de la mission et la ou les parties d'ouvrages concernés.

- les missions non codifiées par la norme (Etude d’Impact, Etude Réglementaire...) engage notre Société sur la seule base
de ses engagements contractuels.

A défaut d'autres positions contractuelles, la remise du rapport fixe la fin de la mission.
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MESURES DE CHAMPS rapport 0" 10006380011
Date de midaction: 19082025

0}3{]\;& MAGNETIQUES 50 Hz o
o —— . — —____ —
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03200 Saint-Denis

R (+33)182301111

RAPPORT D'ESSAI N°100096838-001-1
MESURES DE CHAMPS MAGNETIQUES 50 Hz
_ AU VOISINAGE DE LA
LIAISON 400kV NO 1 CERGY - TERRIER

Ouvrage(s) RTE concema(s) Porlée(s)
Lizison 4C0kKY NQ 1 CERGY - TERRIER AS4-AGH
Ligison 400kV NO 2 CERGY - TERRIER AG4=AGE
Lisison 400ky NO 3 CERGY - TERRIER 4-5
Date
Lomimtne Sudk poin) Heure des masunes RuRHALIGE
130823 ;
WTO 0530 fu
P ISE 0 T 522 Les Hauts de Marcouvilie
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MESURES DE CHAMPS eappod &7 1000285638-001-1

Daie de rddaction: TS062020

cl pave MAGNETIQUES 50 Hz i

1. Objet des mesures
Le présent documant constitue le rapport des mesures de niveau de champ magnélique & 50 Hz (CMAD) effactudes lo
13/062023 a4 PONTOISE par la sociéglé APAVE EXPLOITATION FRANCE

Les mesures ont &td réalisées conformeément su cahier des charges elabli suite & la commande RTE n” N 4300757524
ROPIl avenant n"2

Masure eh espace ihre au voisinage de louvrags haute fension : llaison 400KY NO 1 CERGY - TERRIER

- Etablissemant J'un profil de decrcissance de CRS0
- 13 paints da masures complémentaires au profil (emplacements de ces points determinges par 8 mairi)

Les valeurs mesunées sont mises en regard das valours de référence de la Recommandation européenne 1999/512/CE
relativa & Ia limitation da l'exposition du public aw champs alectramagnétioues {1-300GHz)

2. Référentiel

« UTE C09-4932 Movembre 2040 - Protocole pour la mesure In sty des champs magnétiques 50Hz géndres par e
ouvrages de transport o'élackricitd (postes de transformation, llgnes aériennes et cibles souterrains de lension comprise
antre G et S00E,

« Adctt RTE au protocole UTE C89-132: mesure de champ magnétique 50 Hz en application du décret 11-1687 (NT-CTO-
12-00145 Indice 1 du TRDE2012)

« Recommendation Euvropéenne odu 12 juillet 1989 relative a la limitaion de Pexposition du public awx champs
plectramagnétiques (de 0 Hz 4 300 GHz) (1999/518/CE).

Le nivean de référencs pour Fexposition du public feé par l2 recommandation ewopesanne 25t egale & 100 UT pourle
champ magnétigue 50 Hz.

« Dacral 2015-1822 du 30 décembra 2015 ralatl & la codification de 1 parfie raglementaire du code de fénergie

+ Code de "énengie

« Avrrité du 23 avril 2012 portont application de 'ariche 28 du décrst n® 2011-1697 du 1er décemére 2011 relatif aux
ouyrages des réseaux publics d'électricité ef des autres rsesuy d'édlectricii et au dispositil de survailance et de contrdle
des ondes dlectromagnetiques.

3. Intervenants et personnes présentes

Maonshaur David Picoolini (Apave)
Monsieur Philippe Ruff (RTE)
Madamea Chioé Regueme (Mairs de Pontolse)

M_LERS, 065 Wi amy Rapport cas 1_Rappor CM5D



MESURES DE CHAMPS paganr A IO00BSIR-001

c,pﬂve MAGNETIQUES 50 Hz e
— —— e

4. Matériel utilisé
Mesure de champs magnétigues

Instrument de mesure WAVECONTROL SMP2 squpé d'una sende triaxiale WHR400, sopareil fivé sur un supporl isclant,

Caracteristigues instrument da mesure

Typeimodeal ; WAMECONTROL SMP2 énuips d'une sande WAVECONTROL WRAD0
N de série Boitier SMP2 ; 185N0TTH - Sanda WP40D ; 13WP1O0403

Bande Possants : 1Hz & 400kHz (appareil ublisé avec le fillre sélectf réglé & 50Hz)
Pracizion #{=5% enine 104z af 10KHz

Bensibilité ainT

Certifical de calibration - LabCal - Wavecontral n"2 3091 50 du 28/05/23
Autre appareils de mesure utllisds

Posiion G
Garmin eTREX

Mesure da hauteur .
LEICA DISTE DE10

Mesure de lempdraturs
KIMC HD 110 - DB0320001

M LEMA D55 V2 417 Rappiort cea 1 Rappart CMS0
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MESURES DE CHAMPS
MAGNETIQUES 50 Hz

rappart n”; 100085855-001-1
Diafe i réedsntion; Q0GR
Page S de 17

5. Mesures a la localisation n®1

5.1. Descriptif de la zone de mesure.

Sources de c

fides:

*Ligne haute tension objet des mesures :

Mom de l'ouvrage :  Ligison 400KV MO 1 CERGY - TERRIER
Huméros des pylanas encadrant la zone de mesure . AGA-AGE

Mesures dans portée prévue:

aul

CIRE" [
FREEER =X BwiREg B TLRFE

FERRIER R= A

T“ * DAMGER DE MOFT i

e e | TENELA0DKYY .
[ 10 LA HEF ) Aun 11 4 :
wk
L

vue de la plague signalélique du support n"AG4S

{ |
L |

13-06-2023 15:14

yue du support £

WS dU Support A

MLLEMA 055 V2

Rapport cas 1_Rappot G50



MESURES DE CHAMPS rappcit ;. 1000863380011
MAGHNETIGUES B0 Hz [Rale de rédacdin: 1S0ER03

gnvironnemsant

wue du support A4 et de son

*Autres sources possibles de champ ;

Page B da 17

vue de la plague sianalétique du support n*d

il Bebeaiie Diita!'lm du Nom Liaison et localisation par rapport
point 0  la zone de mesure
400KV NO 1 CERGY - TERRIER poriee AGS-AGE |
1B m ¥
En support commun avec liaison ci-dessous
Austra Ligne HTE (tension=50kV) oul am 400KV N 2 CERGY - TEHRJEJ_H. _purtéu AG4-AGS
En support commun avec liaison cl-dessus
41 m 400kV ND 3 CERGY - TERRIER portée 4-5
Ligne HTA [1EV<tension=S0kN) NON
ot Ligne BT (tension <1 kv)
Yale farde (RFF, framway._.) MOM
M.LERLA, (65 BT

Rapport cas 1_Rapport G50



MESURES DE CHAMPS

clﬁﬂ\fe MAGNETIQUES 50 Hz

dvue ganérale ot localisation des mesures:;

-

au_f.-u-.-n_ S
AGE

Ptz 4837 6k
P49 6"E

I"_ L:ﬁ"'h_

Siigpor
':1514 “Suppart 4

M.LEMA D55_V2

rappor n" HOSEHS
Osfa de ridaclion: %
Page ¥ e 17

Rappor-cas 1_Rappod CWE0




MESURES DE CHAMPS teppant . oo 011
2 I =& I B :
e pave MAGNETIQUES 50 Hz e e el ey

LUVue rapprochée du profil de décroissance:

| F
U13-08-300% 151

OCommentaires;

Confarmément au cahier des chargas, le point 0 et place sous & liaisan 400k NO 2 CERGY - TERRIER &t le provil A est
anentd vers Fest en drection des immeubles de & résidence des Hauls de Marcouville, Le profil A4 passe succassivenant
s0UE 28 3 ligisons 400kN,

M. LEMS 055 W2 T Rapport cas 1_Rapport CRAsH



MESURES DE CHAMPS rapport 1 1 DOJ9SENE- 0011

. cl pave MAGNETIQUES 50 Hz o
—— e — —— S

5.2. Données environnementales

OConditions aroloaigues:

Pas de sansation de vent [vent nul - {.5miis) A
WVitesze du vent Sensation de vent ressentia sur le visage [vent faible - 3mfs)

Les faulles ot peties branches sont an mouvement (vant moyen ou fort - Smis)
Temes couvert (ol non visile ; pas ou peu 4 Gclaircle - 200Nime)
Ensoleillemeant Tarmps clair (peu nuageusx, ciel dégagé - 400Wim*)

|Ensoledlamant maximal {pas de nﬁaga, cied bleu - S00WMIIM®) *
Température E?.EI'C__
H-_.rgmnﬁtﬂa 35% HR

OConditions topographigues: (objets ou conditions suscepltibles da periurber l2s mesures)

Terrain plat NON

Terrain en pente oL Pante igére, le point 0 est 7 métres plus haut gue |a fin du peofil A8

Terraln accidents e N ]} Profil mtarroripu gur 20 m au nivesu das jarding partages

M.LEMA D55 V2 97 Rappeot cas 1_Rappod Chs0



c:pcwe

5,3, Resultat des mesures de champ magnétique 50Hz.

MESURES DE CHAMPS
MAGNETIQUES 50 Hz

rappor f: 1000958EE-001-1
Daale de rédaction: 100872025
Faga 10 de 17

5.2.1 Tableau des valsurs relevées Ie profil AA - difigé vers 'EST
Profil AR : coardonnées GPS du podnt O 45°3TE™N - 2°4'39 1°E
Repérage Localizsation du Date Hiiaks “ﬂi":: A s
{ProfillPaint) | point de mesure mé::-iﬂ i il
Sous les premiere conducleurs do la
Ab - Point D Mo ligne 1452 P Liaizon 400Ky MO 2 CERGY - TERRIER
[16,7 mde haut)
AA - Point 1 Fxe ligne + 2m 14:53 2,76
A8 - Point 2 Sxe ligne + 4m 14:54 2.8z
A= Polnt 3 Axe ligne + Bm 14:56 309
Af - Point 4 Axp ligne + Bm 14:655 344
Ah - Point 5 Axa Tgne 4 10m d.14
A - Point & A ligme 4 12m 14:57 347
Ay - Point T Sxe Rgne + 14 310
Sous les conducteurs les plus bas de la
Af - Point 8 A ligne +16m 14.58 a2.97 Ligizon 400k N0 1 CERGY - TERRIER
{15.8 m da haut)
Af- Polnt 9 | Awxebigne +21m | 1062023 14:69 2 B2
Al . Point 10 Axe ligna + 26m 15:00 274
A - Poimt 11 Ao ligine +31Tm 15:01 2 Ed
As - Point 12 A ligne + 36m 1502 285
Sous las premiers conducleus de g
A - Paoint 13 e fiane + 31m 15:03 208 Liaison 400kV WO 3 CERGY - TERRIER
(21,7 m de haut)
Ad- Paint 14 Ao lignie + $3m 1505 104
Ad = Painl 14 A ligne + 45m 15:06 3141
AA - Point 16 Axe figna +4Tm .20
A& - Point 17 Ba ligne + 48m 16:07 .21
Ad - Point 18 Axa ligne + 51m 1512 213
WL.LEBA, 055 W2 10047 Raupporl cas 1_Rapport CRASD



MESURES DE CHAMPS R
cl pave MAGNETIQUES 50 Hz et
[ T Valeur

u
Repérage Localisation du i
(ProfilPaint)] pointdemesura. | T KU i CRpEAialee
AA = Point 18 Aooa ligne + 53m 3.00
Sous les dernlers conducteurs de la ligne
A - Point 20 M ligne + S5m 1513 283 Cargy-Terrier n°3 (15,7 m da haut) - fin d2
famprise
AS - Pomi 21 Axe ligrie + B5m 1508 1.80
A - Poing 22 Axp Bgne + T8m 1.20
La oléture des jardins partegés na penmet
3 pas da poursuivee ke profil avec un pas da
A ol 2 e B4 85 T Ya-le i 10 meétres. Le paint suivant est réaliss de
Taulre sl de parcelle grillagés.
Ak - Paint 24 | - Axe figoas + 106m 1514 0.36 Davant la ckiture des jarding partagés
Al -Point26 | Axe Bgoes + 115m 1520 0.24
Ab-Peint 26 | Axe Bgne + 1:25m 1321 22
. ) o 1 AU ped de e tour n® 2 gui Bogue |a
A - Poim 27 As ligne + 138m 1hi22 016 progression - fin du AL

Lincarstude danga vaut 21% (avac wn adervale de confance de B6%)

résantation rofil Af ;| I EET
Représentation graphigue du profil AA
4,80 =
3.00
-\ aleur mesurée CMS0 an uT
2 .50 e
2.0 —
=
5 1.8 ———
1.00 \.\\ —
i THD e -
D{:D = L] ¥ I T T T > L] ST .
a0 20 a0 B0 a0 100 140 160
distance en métres depuls le ptQ
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e pave MAGNETIQUES 50 Hz sty e it g:egﬁiuﬁ'
E— s
3 Tableau des valsurs releve veau des points compl talras

Les niveaux de rétérence pour Pexposition du public fixés par la Recommandation Eurcpéanne 1998/51 5/CE sont les
sUivanls:
O 100uT pour le champ magnétique 50Hz

rapport de la valeur|
repérage | localisation du point de mesure | Heure 1::3; mesurée par o ntai
: . ; ! "esute | vapport au niveau ammentaire
de réﬁ_ranh

Au pizd du pyiding 4 suppartant fa ligne

400 kW Cergy-Tarriar 03 T35 | 330 T | 29 foin inférlour

Zur Un chamin, S0UE |28 CoNGLCTEwrs
b les plus bas de & None 400 & Cergy- | 1367 | 386 pT 20 fals Inférisur
Terrier n"3 {16,2 mde haut)

au niseal d'urve alre de [eus pour

N anfants de B & 17 o 1802 | 147 4T | 66 fois infarier

i Au navesu de s créche de Marcouville | 14:07 | D06 T | 1887 fols Indiriewr
A ! II )

¥ ORI AR IAlRCE IR AT s 1400 | QOB T THAT foig inMrfmuer

de tables

Au niveaw de la maison de guartker at

fubure crische 14:13 | 008 pT 1667 fols infériour

Devant Penbnde te B future résidence
a pour personnes agées (ecluelemant | 1423 | 008 g7 | 1250 lols Inferipur
assaciation Aljeveo au n"30)

h Au pied de la four n"48 citeé lignea HT | 1427 | 08 T 656 foa Inbérieur

i A pled de la jow n"47 colé ignes HT M8 | 0.33 T 13 fals Inferisur

A pled des tours n"32/33 oifé fignes

[ HT 14:31 | 044 pT 227 fols Infireur

K A pigd dela tourn™ T ot lgnes HT | 14:33 | 020 T 345 foig inférieur

S le derrain mousge sous bes
1 conductours de la ghe Cergy-Temicr 1435 | 303 T 33 fols InfSrhatr
n°2 (15 mda haul)

Sur ke terrain rouge sous les
m conducteurs de fa ligne Cergy-Terier | 1440 [ 384 uT 27 o indérieur
n™*1 {13,1 m de heul)
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MESURES DE CHAMPS Bt i s

'ODG‘JE% MAGNETIQUES 50 Hz Page 16 o8 17

6. CONCLUSION

Leis niveaux de référence pour l'exposition du pubdic fikés par la Recommandation Européenne 1958/519/CE sant las
sulvants ; 100 pT pour le champ magnetiqua 50 Hz
P ] AR

Les niveaux de champ macnétique 50 Hz ont £ mesurés au valsinage de la liaison 400kY MO 1 CERGY - TERRIER &n
ACA-AGE surla commune de PONTOISE ke 13 juin 2023 entre 14:52 et 15:22

La valeur maximale relavés 4 cefte localisation estde 321 yT  pour l2 champ magnstique 50H2.

Pour les points de mesures complémantaires

Les nhaaux de champ magnétique 50 Hz ont &1& mesurés le 13 juin 2023 entre 13:55 et 14:4D

Ces niveaw: sant carmprs entre 0.08 1T (points d,a,7 ) el 354 uT (auniveau du peint m : Sur e lermain rouge sous les
canductours de 1a dgne Cemy-Tarrier n™ (15,1 m de haut)]

La valpur maximale de champ magrétique 50Hz est 275 fois inférieur au niveau de référence de la recommandation
eyropéenne 19905 19/CE,

Toules los valeurs mesurées sonl donc conformes aux niveaux de référence fxés par la recommandation
1999/51%/CE,

M LEMA 055_v2 1517 Rappor cas 1_Rapport CAED
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MESURES DE CHAMPS )
cl pave MAGNETIQUES 50 Hz il
— e " — ]
7. SYNTHESE
L Données synthetiques
Référence du rapport
100096838-001-1 10009 -001- 2
e imeatis BEIE-001-1 10009 6838-0:01-1
Ligne A00kY NO 1 CERGY - 400KV ND 3 CERGY - A00EYV NO 2 CERGY -
TERRIER TERRIER TERRIER
LIT CERGYLF1TERRI CERGYLT2TERRI CERGYLTITERRI
portée N AGI-AGS AGS-AGS 4-5
Date des mesures 13/06/2023 13/06/2023 13/06/2023
Heura pour le
A P 14:58 14:52 15:03
Coordonnées GPS - AR = et
Latitude I"{?}__ u 49°3"7.5"M 49°3'7.5"N
Cmrdﬂnnées GFS 2 Iﬂ L} ar, - L1} - ar
lnngi_tude [Ej"[]} 4 39.1E 2"9°39.1"E 278°39.1"E
Code postal 35300 95300 95300
Champ magnatique
{UH'IEIJ'] PAT 2497 2.66 3.06
Hauteur du cibile ks 18.6
iy tah v 15.7 1577
Temperature ambiante
5 27.9°C 27.9°C 27.8°C
["cl
Vent [m/s) 1,5m/s 1,5m/s 1.5m/s
2
Ensoleiliement (W/m?) S00W,/m S00W/m* 900W fm*

1847 Rapporl cas 1_Rapport CMSD
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ANNEXE 1: CERTIFICAT D'ETALONNAGE

CERTIFICATE OF CALIBRATION

.\I\."-\.-‘I-\-h il

e sy O \ i 5

;'-::--.--._:-" CALLE lr.:. CifiH Mumhar 23/09159
e s ML 2

Delemsurements marked with this

symbol (5) ore mel covered by the Page | of & pagas

seape of the Laboeatosy’s acereditation.

LabCal - Waveconinol
Rodiv-elecivic Calibration Laboratory WAV E E n N T H u L
CF Pl 6571

OR01§ Parcehuna { Spain}

ITEM EM Field Mcter
+ Isotropic EM Ficld Probe
BRAND Wavecontrol
MODOEL Metor: RMPZ2
Probe: WP40d
IDENTIFICATION Meter: 1ESNOTTR
Probe: 1EWP100403
APPLICANT APAVE EXPLOITATION FRANCE

B4 RUE CHARLES MICHELS
DR AATINET DEMIS (Framoe)

PATES OF CALIBRATION 24572023

Amthorized Sipnatories Drater oo dssuees 2952023

Alvaro (rero
Labowvatory Techmicim Laberastory Director

Cordorme aux spachcetions. da - demenent Anaun BUFMUEDT, et remes en semane b= 5706200 3

e PIOCOLIMD ﬁyﬂ;‘-ﬁ’
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Ministére de 1’écologie, du développement
durable et de I’énergie

Direction générale de la prévention des risques

Direction générale de 1’énergie et du climat

Instruction du 15 avril 2013
relative a ’urbanisme a proximité des lignes de transport d’électricité
NOR : DEVP1309892]

(Texte non paru au journal officiel)

La ministre de I’écologie, du développement durable et de I’énergie

Pour exécution Monsieur le Préfet de Police
Mesdames et Messieurs les Préfets de département

Résumé : la présente instruction demande aux préfets de recommander aux gestionnaires
d’établissements et aux autorités compétentes en matiere d’urbanisme de ne pas implanter de
nouveaux ¢tablissements sensibles dans des zones exposées a un champ magnétique supérieur a 1
uT.

Catégorie : Instruction adressée par la ministre | Domaine Energie, Ecologie, développement
aux services chargés de son application, sous |durable

réserve, le cas échéant, de 'examen particulier
des situations individuelles

Mots clés liste fermée Mots clés libres : urbanisation a proximité
Energie Environnement/> d’ouvrages électriques

Circulaire(s) abrogée(s) aucune

Date de mise en application : immédiate

Ngd’homologation Cerfa :

Publication v BO W Site circulaires.gouv.fr [~ Non publi¢e




Depuis le début des années 2000, des études épidémiologiques ont montré des associations
statistiques entre I’exposition aux champs magnétiques de tres basses fréquences et certaines
pathologies (leucémie chez I’enfant, maladie d’Alzheimer...).

Cependant, cette corrélation statistique n’a pu étre interprétée par aucun lien de cause a effet,
les études menées sur les animaux et celles menées « in vitro » sur des systemes cellulaires
n’ayant mis en évidence aucun mécanisme d’action, ni méme d’augmentation de risque
d’effet biologique 1i¢ a des niveaux croissants d’exposition.

Ces incertitudes ont amen¢ le centre international de recherche sur le cancer a classer en 2002
les champs magnétiques de trés basses fréquences (50-60 Hz) dans le groupe 2B : « peut étre
cancérogene pour ’homme ».

Par ailleurs, se fondant sur le seuil d’exposition, de 1’ordre de 5000 micro Tesla (uT),
entrainant des effets par stimulation des tissus électriquement excitables (effets immédiats et
réversibles tels que picotements, sensation de brulure, tétanie musculaire...), la commission
internationale de protection contre les rayonnements non ionisants a recommand¢, (apres la
prise en compte d’un facteur de sécurité¢ de 10 pour les professionnels et de 50 pour le public)
des valeurs limites d’exposition de 500 et de 100 uT.

La recommandation 1999/519/CE du 12 juillet 1999 de I’Union européenne reprend cette
valeur limite d’exposition de 100 uT pour le public en précisant qu’il s’agit d’une valeur
limite instantanée visant a prévenir des effets aigus en 1’absence de toute démonstration
associant I’exposition a long terme aux champs ¢lectromagnétiques a des pathologies (de type
cancer). Elle ne préconise pas de valeur moyenne d’exposition.

Cette recommandation est reprise en droit frangais par I'arrété du 17 mai 2001 pris en
application de I’article 19 de la loi du 15 juin 1906 sur les distributions d’électricité qui
dispose en son article 12 que « pour les réseaux €lectriques en courant alternatif, la position
des ouvrages par rapport aux lieux accessibles aux tiers doit étre telle que... le champ
magnétique associé n’excede pas 100 uT dans les conditions de fonctionnement en régime de
service permanent ».

Le 8 avril 2010, I’AFSSET (devenue depuis ’ANSES) a rendu public un avis relatif aux effets
sanitaires des champs ¢électromagnétiques d’extrémement basses fréquences. L’agence a
notamment recommandé, par précaution, de ne plus installer ou aménager des batiments
sensibles (hopitaux, maternités, établissements accueillant des enfants etc.) a moins de 100
metres des lignes de transports d’¢€lectricité a trés haute tension.

Parallelement, elle a recommandé que les futures implantations de lignes de transport
d’¢électricité a trés haute tension soient écartées de la méme distance des ces établissements.

Cette recommandation a été examinée par le rapport de I’Office parlementaire d’évaluation des
choix scientifiques et technologiques intitulé « les effets sur la santé et I’environnement des
champs électromagnétiques produits par les lignes a haute et trés haute tension » publié en juin
2010.

Le rapport de 'OPECST recommande pour sa part la formalisation, de maniére non
contraignante, d’'une zone de prudence ou serait dissuadée la construction d’installations



accueillant de jeunes enfants dans un rayon ou le champ magnétique est supérieur, en moyenne
sur 24 heures, a 0,4uT.

Le conseil général de I’environnement et du développement durable et le conseil général de
I’industrie, de I’énergie et des technologies ont donc été¢ chargés de diligenter une mission
portant sur les modalités envisageables pour la mise en ceuvre des recommandations de
I’ANSES.

Au vu des ¢éléments disponibles sur 1’évaluation des risques, sur lesquels pésent de fortes
incertitudes, et sur les enjeux économiques, vous recommanderez aux collectivités territoriales
et aux autorités en charge de la délivrance des permis de construire, d’éviter, dans la mesure du
possible, de décider ou d’autoriser I’implantation de nouveaux établissements sensibles
(hopitaux, maternités, établissements accueillant des enfants tels que créches, maternelles,
¢coles primaires etc.) dans les zones qui, situées a proximité d’ouvrages THT, HT, lignes
aériennes, cables souterrains et postes de transformation ou jeux de barres, sont exposées a un
champ magnétique de plus de 1 uT, cette valeur, appliquée en bordure de zone de prudence,
apparaissant globalement compatible avec la valeur d’exposition permanente des occupants de
batiments sensibles de 0,4p T proposée par 1’avis de I’ANSES.

Le niveau de champ magnétique généré, en un point donné, par une ligne électrique dépend
notamment de 1’intensité de la ligne et de la distance de ce point par rapport a la ligne.

Des illustrations de niveaux de champs magnétiques sont données en annexe.

Le 15 avril 2013

Delphine BATHO

Copie :

Madame et Messieurs les Préfets de région
Direction régionale de I'environnement de 'aménagement et du logement
Direction régionale et interdépartementale de I'équipement et de 'aménagement
d’lle-de-France
Direction régionale et interdépartementale de I'environnement et de I'énergie d’lle-
de-France
Direction de I'environnement, de 'aménagement et du logement (outre-mer)

Directions départementales des territoires

Directions départementales des territoires et de la mer



Annexe

Valeurs de champs magnétiques d’extrémement basse fréquence (S0Hz)
générés par des lignes aériennes THT et HT ainsi que par des cables souterrains

Tanskon = pp: MNb da CM =sous CMa30m | CMai00m
clroukt la figre
400 kY BILC 1 BA2E T Ja 55T 04206 T
235 kY ARG i T5a15uT | O6&1.64T 02T
| o0 HEENTA 1| 1581047 | 05ateT | <0i1eT
63 kv HIZNTA i 1.2 a 10T aatpT =01uT
Souree : RTE

Four les cabiss souterraing poess en "tr3fle non joint® avec enrcbage béton avee un transil
de 1000 A, les chemps magnétizues mesurds a 1 m au dessus du sol sont donnés parle
fableay suivant [2stimations RTE)

Tersion CM sur 'axe CMa5m CMai0m
400 Xy 13,2 pl 27 uT 07 Ut
| 225y 1.5 T 2T 08 T
| aamo e B60UT 1.4 4T ok T
Spurce | RTE

Ces valeurs moyennes doivent étre examinées avec circonspection et n’étre
considérées que comme des ordres de grandeur. Les champs magnétiques
varient en effet dans de grandes proportions avec 1’intensit¢ du courant
transporté, la nature des pylones, la compacité des lignes, 1’existence
d’autres circuits sur la méme ligne de pylones, la température ....
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1 Contexte

Dans le cadre du projet de renouvellement urbain du quartier des Hauts de Marcouville, un volet
« Air et Santé » doit étre réalisée afin de répondre aux exigences réglementaires et aux attentes de
I'autorité environnementale. Ce rapport détaille la premiére phase de cette étude relative a la
campagne d'état initial de la qualité de I'air sur la zone d'étude.

Ce futur projet d'aménagement est implanté sur la commune de Pontoise, dans le département
de Val d'Oise (95). Il prévoit :
- Les démolitions de la creche, de 300 places de stationnement, de 38 logements et de 45
chambres (Foyer Jeunes Travailleurs) ;
- Lesreconstructions de 74 logements ;
- L'aménagement et rénovation des voies, cheminements, passerelle, emmarchements hors
périmétre de résidentialisation ;
- Lacréation d'aire(s) de jeux, d'espaces sportifs, et de stationnements ;
- Lacréation de locaux commerciaux sur la place.
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Figure 1 : Localisation du périmétre du projet de renouvellement urbain des Hauts de Marcouville

Le plan de masse du projet peut étre trouvé figure suivante :
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G.ﬁ oM

Figure 2 : Plan de masse du projet (source : Architects Building for Capacity)

2 Méthodologie de référence

Cette étude a été réalisée en s'appuyant sur la bibliographie suivante :

La note technique du 22 février 2019 relative a la prise en compte des effets sur la santé
de la pollution de l'air dans les études d'impact des infrastructures routiéres ; cette note
abroge la circulaire interministérielle DGS/SD 7 B n°2005-273 du 25 février 2005 et son
annexe, laquelle a été remplacée par le guide méthodologique (voir puce suivante). Cette
mise a jour tient compte de l'avis de 'ANSES relatif a la sélection des polluants a prendre
en compte dans les évaluations des risques sanitaires réalisées dans le cadre des études
d'impact des infrastructures routieres (juillet 2012) ;

Le guide ministériel méthodologique sur le volet «air et santé » des études d'impact
routiéres du 22 février 2019 rédigé par le CEREMA ;

La Directive européenne 2008/50/CE du 21 mai 2008 ;

La Directive 2004/107/CE du 15 décembre 2004 ;

L'article 19 de la loi sur l'air et l'utilisation rationnelle de I'énergie n°96-1236 du 30
décembre 1996 ;

L'article L. 222-3 du code de 'environnement.
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3 Valeurs réglementaires pour les polluants mesurés

La stratégie communautaire de surveillance de la qualité de l'air et les valeurs réglementaires
(valeurs limites, valeurs cibles, objectifs de qualité sur le long terme) sont indiquées dans la
directive européenne (2008/50/CE) du 21 mai 2008 et dans la directive n°2004/107/CE du 15
décembre 2004. Ces textes ont été transposés par la France par le décret 2010-1250 du 21 octobre
2010 relatif a la qualité de l'air. Les critéres nationaux de qualité de I'air sont définis dans le Code
de I'environnement (articles R221-1 a R221-3). Il existe différents seuils :

Valeur limite : niveau a atteindre dans un délai donné et a ne pas dépasser, il est fixé sur la base
des connaissances scientifiques afin d'éviter, de prévenir ou de réduire les effets nocifs sur la santé
humaine ou sur I'environnement dans son ensemble.

Obijectif de qualité : niveau a minorer ou atteindre a long terme et a maintenir, sauf lorsque cela
n'est pas réalisable par des mesures proportionnées, afin d'assurer une protection efficace de la
santé humaine et de I'environnement dans son ensemble.

Les résultats de la campagne de mesures de la qualité de I'air sont comparés aux valeurs limites
et objectifs de qualité présentés dans le tableau ci-dessous, ou figurent également les
recommandations de 'Organisation Mondiale de la Santé (note : FR/UE/OMS= origine des valeurs).

Tableau 1 : Valeurs de références pour les polluants étudiés

Dioxyde d’azote (NO,)

40 pg/m? (FR) en moyenne annuelle
Objectif de qualité 10 pg/m? (OMS)
25 pg/m3 (OMS) en moyenne journaliere
Valeurs limites pour la protection 200 pg/m3 (FR) en moyenne horaire a ne pas dépasser plus de 18 heures/an
de la santé humaine
40 pg/m?3 (FR) en moyenne annuelle

Particules PM,,

30 “g/T3 (FR) en moyenne annuelle
Objectif de qualité 15 pg/m” (OMS)
45 pg/m3 (OMS) en moyenne journaliere a ne pas dépasser plus de 3 jours/an
en moyenne journaliére a ne pas dépasser plus de
Valeurs limites pour la protection de 50 pg/m* (FR) 35 jours/an
la santé humaine 40 pg/m?3 (FR) en moyenne annuelle

Particules PM;5

10 pg/m2 (FR)
3 en moyenne annuelle
Objectif de qualité 5 ug/m* (OMS)
15 pg/m3 (OMS) en moyenne journaliére a ne pas dépasser plus de 3 jours/an
Valeur limite po,ur la protectlon dela 25 ugm? (FR) en moyenne annuelle
santé humaine
Benzéne
Objectif de qualité 2 pg/m3 (FR) en moyenne annuelle
Valeur limite pour la protection de 5 ug/m? (FR) en moyenne annuelle

la santé humaine

15/04/2024 ENV_2302041_R1_V3 7/73




Projet de renouvellement urbain du quartier des Hauts Marcouville - Pontoise (95)

4 Qualité de I'air a I'échelle locale

Sur I'ensemble du territoire national, la surveillance de la qualité de l'air est effectuée par diverses
associations a I'échelle des régions. L'association agréée de surveillance de la qualité de l'air en
région fle de France est Airparif. Cette derniére est également en charge de réaliser l'inventaire des
émissions de la région.

4.1 Inventaire des émissions a I'échelle de lintercommunalité Cergy -
Pontoise
Le tableau ci-apres présente les quantités émises en 2019, derniéres données disponibles, pour

I'intercommunalité de Cergy - Pontoise et la part qu'elles représentent par rapport aux émissions
départementales, pour les polluants disponibles.

Tableau 2 : Quantités émises pour les polluants étudiés sur l'intercommunalité Cergy-Pontoise en 2019 (Source :
Airparif)

Polluant NOx PM1wo | PM2s SOz | COVNM*

Emissions annuelles sur lintercommunalité

1660 435 222 486 1596
Cergy - Pontoise (en Tonnes)

Part dans les émissions départementales (en %) 19 24 21 64 20

* Composés Organiques Volatils Non Méthaniques

La répartition des émissions de ces polluants par secteur d'activité pour l'intercommunalité est
présentée ci-aprés. Il ressort de ces éléments que :

- Les oxydes d'azote sont principalement émis par le transport routier (38%) suivi par
I'industrie (32%) ;

- Pour les émissions des particules, le secteur de l'industrie contribue majoritairement aux
émissions de PMyg (avec 54%). Quant aux PM,s, les deux principales sources d'émission
sont l'industrie et le secteur résidentiel (avec 36% et 35%, respectivement) ;

- Les COVNM sont majoritairement émis par le secteur de l'industrie (54%) suivi par le
secteur résidentiel (26%)

- Le dioxyde de soufre est trés majoritairement émis par le secteur de I'industrie (82%).

NOx B Aencultire B Hranche Charrtoers Ermessons
‘nepe raturelles
B rcndne B | afocrs Némirten ad B Terlisen
TR ekt
) Traccpoet B Tranmeoen
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TR Bl T F W=
COVNM SO
D N T .
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Figure 3 : Répartition des émissions des polluants étudiés par secteur d'activité pour l'intercommunalité de Cergy -
Pontoise (source : Airparif)
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4.2 Bilan de la qualité de I'air locale

Le réseau de stations de mesure pérennes d'Airparif permet une surveillance a 'année de la qualité
de l'air en différentes zones de la région lle-de-France.

Selon Airparif dans son dernier bilan', les niveaux de pollution enregistrés en 2022 ont légerement
baissé sur I'ensemble de la région lle-de-France par rapport & 2021, & 'exception de I'ozone (Os).Ce
constat est essentiellement lié a la baisse tendancielle des émissions du secteur résidentiel et du
trafic routier et a des conditions météorologiques favorables.

En 2022, environ 40 000 Franciliens sont potentiellement exposés au dépassement de la valeur
limite annuelle en NO; et la quasi-totalité des Franciliens est exposée a un air qui ne respecte pas
les recommandations de I'Organisation Mondiale de la Santé (OMS) annuelle et journaliere
(respectivement 10 pg/m?3 en moyenne annuelle et 25 ug/m? a ne pas dépasser plus de 3 jours par
an).

Les valeurs limites annuelles et journaliéres pour les particules PM1o (respectivement 40 pg/m3 en
moyenne annuelle et 35 jours maximum supérieurs a 50 pg/m?3) sont quant a elles respectées en
2022. Aucun Francilien n'est concerné par un dépassement de ces valeurs limites pour les
particules PM1o, toutefois prés de 90 % des Franciliens sont exposés a un dépassement des
recommandations de I'OMS (15 pg/m3 en moyenne annuelle et 3 jours maximum supérieurs a
45 pg/m?3 pour la moyenne journaliére).

Pour les particules fines PM.s, la valeur limite annuelle de 25 pg/m?3 est respectée mais les niveaux
moyens annuels sont largement supérieurs aux recommandations de 'OMS. En 2022, la totalité
des Franciliens est concernée par un dépassement des recommandations de 'OMS (5 pg/m? pour
la moyenne annuelle et 3 jours maximum supérieurs a 15 pg/m3 pour la moyenne journaliére).

S'agissant de l'ozone (O3), I'objectif de qualité relatif a la protection de la santé est dépassé en tout
point de la région en 2022 (seuil de 120 pg/m?3 sur une période de 8 heures, a ne pas dépasser
dans I'année). C'est également le cas du seuil recommandé par 'OMS (100 pg/m?3 a ne pas dépasser
sur une période de 8 heures). L'ozone est le seul polluant pour lequel les tendances annuelles ne
présentent pas d'amélioration.

Malgré I'amélioration de la qualité de l'air, les concentrations en NO,, en particules fines et en
ozone de basse altitude dépassent largement les seuils recommandés par 'OMS en matiere de
qualité de lair sur l'ensemble de Ille-de-France. Ces seuils, basés sur les connaissances
scientifiques les plus récentes en matiére d'impact des polluants de I'air sur la santé, sont plus bas
que les valeurs limites réglementaires francaises et européennes.

Pour les autres polluants réglementés que sont le benzéne, le monoxyde de carbone, le dioxyde
de soufre, l'arsenic, le nickel et le benzo-a-pyréne aucun dépassement des normes en vigueur en
air ambiant n'est a signaler en 2022 en lle-de-France.

' Bilan 2022 de la qualité de I'air - lle-de-France - Airparif Mars 2023

15/04/2024 ENV_2302041_R1_V3 9/73



Projet de renouvellement urbain du quartier des Hauts Marcouville - Pontoise (95)

Les stations de mesure Airparif a proximité de la zone d'étude sont illustrés sur la carte suivante

et les polluants qu’elles mesurent sont présentés Tableau 7.
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Figure 4 : Implantation des stations de mesure Airparif vis-a-vis de la zone d'étude

Le tableau ci-dessous détaille les polluants mesurés par chacune de ces stations :

Tableau 3 : Stations Airparif a proximité de la zone d'étude et liste des polluants mesurés sur chaque station

. . Polluants mesurés
Station Typologie =
NO:2 PM1o PMz5 Benzéne
Cergy-Pontoise Fond urbain X
Gennevilliers Fond urbain X X X X
Argenteuil Fond urbain X
Mantes-La-Jolie Fond périurbain X
Zone rurale NO Fond rural X
Fremainville régional
Zone rurale Nord St Fond rural
. L X
Martin du Tertre régional

Les résultats des mesures réalisées par ISPIRA seront comparés aux données de ces stations.
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4.3 Compatibilité du projet avec les documents de planification relatifs a
Iair

Différents plans d'actions sont établis a plusieurs échelles (nationale, régionale, locale) et leurs

objectifs sont, entre autres, de réduire I'émissions de polluants atmosphériques et I'exposition de

la population a cette pollution. Le projet en étude doit ainsi étre en cohérence avec les orientations

décrites dans ces outils. Les thématiques concernant la qualité de l'air de ces derniers sont
présentées en Annexe 1.

Le présent volet Air et Santé améliore les connaissances sur la qualité de l'air de la zone par la
réalisation d'une étude bibliographique mais également via des mesures in-situ. En effet, il permet
de s'assurer du respect des valeurs réglementaires a I'état actuel et ainsi de contrbler une
éventuelle surexposition de la population future a la pollution de l'air. Il prend également en
compte I'évaluation de I'impact du projet par un calcul des émissions liées au transport routier
ainsi que la modélisation des concentrations en polluants sur la zone du projet. La qualité de l'air
est ainsi considérée dans le cadre de la politique d'aménagement et le projet est compatible avec
les objectifs concernant la qualité de I'air des documents de planification en vigueur.

5 Etatinitial de la qualité de l'air

5.1 Campagne de mesures in-situ
Deux types de mesures ont été conduites :

- Des mesures par échantillonnage passif fournissant des concentrations moyennes, sur les
vingt-huit jours de campagne, pour le dioxyde d'azote et le benzéne ;

- Des mesures par microcapteurs fournissant des données en particules PM1o et PMys, en
continu sur deux sites de mesures (une creche et une école).

5.1.1 Contexte météorologique

Les données météorologiques enregistrées durant la période de mesure sur la station Météo-
France de Paris-Roissy/Charles-de-Gaulle, dans le Val d'Oise, a environ 33 kilométres a vol d'oiseau
du projet (indicatif 95527001), sont présentées ci-apreés.

5.1.1.1  Température et pluviométrie

Les températures minimales, maximales et moyennes sont indiquées dans le graphique ci-aprés.
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Figure 5 : Evolution des précipitations et de la température au cours de la campagne de mesure - Source : station
Paris-Roissy/Charles-de-Gaulle, Météo France.

La comparaison aux normales saisonnieres s'appuie sur la fiche climatologique de la station
délivrée par Météo-France (statistiques 1991-2020).

Tableau 4 : Normales météorologiques saisonniéres a Paris-Roissy/Charles-de-Gaulle

Période de mesure | Normales du mois de mars | Normales du mois d'avril
24/03 au 21/04/2023 (statistiques 1991-2020) (statistiques 1991-2020)

Température 9,8 83 12
moyenne (°C)
Précipitations (mm) 59,6 49,8 47,8

Nombre de jours
moyens avec 9,0 10 8,8
précipitations > 1 mm

Sur la période de mesure, la température moyenne est comparable aux normales de saison. Au
regard de la durée des mesures, les précipitations relevées durant la campagne apparaissent
cohérentes avec les normales saisonniéres. Il est a noter qu'une pluviométrie importante est
favorable au lessivage de I'atmosphére et ainsi a la diminution des concentrations de polluants
gazeux et particulaires dans l'air.

5.1.1.2 Vents

La figure ci-apres présente la rose des vents générale par classe de vitesse pour la station de Paris-
Orly. Pour rappel, la rose indique d'ou provient le vent.
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Figure 6 : Rose des vents a la station de Paris-Roissy/Charles-de-Gaulle du 24 mars au 21 avril 2023 -
données issues de Météo France
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Figure 7 : Rose des vents a la station Paris-Roissy/Charles-de-Gaulle de 2012 & 2022 pour le mois de mars (a
gauche) et le mois d‘avril (& droite) - données issues de Météo France

Habituellement sur la zone, les vents observés proviennent majoritairement d'un large secteur
nord/nord-est, et dans une moindre mesure d'un large secteur sud-ouest. Lors de la campagne

(Figure 7), ces deux composantes sont observées avec en plus avec ponctuellement des rafales en
provenance du secteur sud-ouest.
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5.1.2 Stratégie d’échantillonnage

La campagne de mesure s'est déroulée sur une période de vingt-huit jours, du 24 mars au 21 avril
2023.

Elle a porté sur trois polluants traceurs du trafic routier que sont le dioxyde d'azote, le benzéne et
les poussieres (PM1g et PMy5). Onze points d'échantillonnage ont été répartis sur la zone en étude.

Le tableau ci-apreés reprend les durées des prélevements et le nombre d'échantillons (y compris
doublon). La description des méthodes de préléevement et d'analyse est présentée en annexe page
57.

Tableau 5 : Durée des prélévements et nombre d’échantillons

Nombre
de points Techniques de Durée Nombre Justification du nombre de
de mesures d’échantillons points de mesure

mesures

Polluants

Dioxyde 1 13 Bon indicateur de la pollution
d'azote liée au trafic routier

Valeurs réglementaires
Echantillonneur respectées sur le territoire ou

passif objectif de qualité
Benzéne 1 1 ponctuellement dépassé le
28 jours long de certaines voies de
circulation et en zone
industrielle

Homogénéité des niveaux en
milieu urbain (hors proximité
immédiate des axes routiers
fréquentés)

PMyq,

PM,s 2 Microcapteur 2

Les critéres suivants ont été utilisés pour définir 'emplacement des points de mesure :
- Périmeétre du projet;
- Voies d'acces au projet ;
- Point en situation de fond ;
- Localisation des futurs batiments ;
- Localisation des axes routiers structurants.

La carte ci-apres présente en détail les polluants mesurés sur chacun des points d'échantillonnage.

Une fiche d'implantation détaillée pour chaque point est disponible en annexe page 59.
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Figure 8 : Polluants mesurés par point de mesure sur la zone du projet

5.1.3 Résultats
5.1.3.1 Dioxyde d'azote

5.1.3.1.1 Présentation des résultats

Les mesures de dioxyde d'azote ont été conduites sur onze points de préléevement, a l'aide de tubes
passifs implantés pendant vingt-huit jours.

Le graphique ci-aprés présente les concentrations observées sur les différents points de mesure.
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Figure 9 : Concentrations moyennes en dioxyde d'azote sur les différents points de mesures du 24 mars au 21 avril
2023
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La carte ci-aprés présente les valeurs obtenues par gamme de concentrations :

Figure 10 : Cartographie des concentrations mesurées en dioxyde d'azote sur chaque point du 24 mars au 21 avril
2023

Les concentrations s'échelonnent de 10,2 pg/m3 (Point 10) a 22,9 pg/m? (Point 1). Les niveaux
apparaissent plus importants a proximité des axes circulés comme la départementale D915.
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5.1.3.1.2 Confrontation aux stations pérennes d'Airparif

La confrontation aux données des stations pérennes sur la méme période permet d'évaluer la
qualité de l'air de la zone d'étude par rapport a son environnement. Le graphique suivant illustre
les teneurs annuelles en NO; relevées entre 2017 et 2022 au niveau des stations d'Airparif ainsi

que les concentrations mesurées sur la zone vis-a-vis de ces stations pendant la campagne.
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Figure 11 : Concentrations moyennes en NO: relevées sur les différents points de mesure ainsi qu'aux stations
d‘Airparif durant la campagne de mesure avec mise en regard de leur évolution annuelle

On constate que :

- L'ensemble des points de mesure respecte la valeur limite annuelle de
40 pg/m3;

- Les stations de typologie urbaine d'Airparif respectent la valeur limite annuelle sur les six
derniéres années.

- Les points 1 et 7 situés a proximité de la D915 présentent des concentrations moyennes
supérieures a celles mesurées sur les stations de fond urbain pendant cette campagne,
mais restent relativement comparables aux concentrations annuelles mesurées depuis
2020 sur les stations de Gennevilliers et Argenteuil ;

- Les points 2, 6, 8, 9 et 11 présentent des concentrations comparables entre elles et du
méme ordre de grandeur que celles relevées sur la station de fond urbain d’Argenteuil
mais plus faibles que les celles mesurées au niveau des points 1 et 7.

Ainsi, au regard de ces évolutions et de cette comparaison, le respect de la valeur limite en
moyenne annuelle sur les zones ou sont localisés les batiments a usage de logement est probable.

Concernant la ligne directrice (LD) de 10 pg/m3 recommandée par 'OMS en 2021, il est trés
probable qu'elle sera dépassée sur I'ensemble des points de mesures comme sur les stations
pérennes étudiées depuis plusieurs années et sur une grande partie du territoire dlle-de-France.
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Les résultats de la modélisation permettront d’'affiner ces constats et d'évaluer le respect
des valeurs réglementaires sur la zone du projet.

5.1.3.2  Particules PMqo et PMys
5.1.3.2.1 Données sur la zone d'étude du 24/03 au 21/04/2023

Les évolutions journaliéres des concentrations en particules (PM1o et PMy;5) sur la période peuvent
étre trouvées figures suivantes :
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Figure 12 : Evolution des concentrations en particules PMio en moyenne journaliére aux points de mesure 5 et 8 et
aux stations d’Airparif du 24 mars au 21 avril 2023
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Figure 13 : Evolution des concentrations en particules PMzs en moyenne journaliére aux points de mesure 5 et 8 et
aux stations d’Airparif du 24 mars au 21 avril 2023

S'agissant des PMyq, la valeur limite journaliere de 50 pg/m? est respectée sur I'ensemble de la
période de mesure, a I'exception de la journée du 18 avril. De fortes concentrations sont
observées ce jour-la sur les stations d'Airparif, avec un dépassement de la valeur limite journaliere
relevé au point 5 situé au niveau de la creche (52,1 pg/m3).
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Il en va de méme pour la ligne directrice de 45 pg/m?3 en moyenne journaliere recommandée par
I'OMS qui est respectée sur I'ensemble de la campagne de mesure sauf, comme pour les PMyy, le
18 avril au point 5.

Lors de cette campagne, les concentrations moyennes en PM1o enregistrées sur les stations de
fond urbain et rural d’Airparif sont comparables entre elles (13,0 - 14,5 pg/m3). Ces concentrations
sont également comparables a celle obtenue au point 5 de 14,1 pg/m3, mais relativement
supérieures a celle obtenue au point 8 de 10,5 pg/m3. Il est toutefois important de souligner que
'ensemble des points de mesures et des stations de surveillance suivent globalement les mémes
tendances liées vraisemblablement en grande partie au bruit de fond de la zone.

Pour les PM_s, 'objectif de qualité fixé en 2021 par 'OMS a 15 pg/m3 en moyenne journaliére a été
fortement dépassé les journées du 17 et 18 avril sur les stations de fond urbain et rural d'Airparif.
Ce dépassement est également observé aux niveaux des points de mesure 5 et 8, qui ont
enregistrés le 18 avril 39,3 pg/m?3 et 28,6 pg/m?3, respectivement

Lors de la campagne, les concentrations moyennes en PM;s enregistrées sont de 8,9 ug/m? a la
station de fond urbain de Gennevilliers et de 7,8 pg/m?3 a station rurale Nord. Ces concentrations
sont comparables a celles obtenues aux points 5 et 8 de 9,8 ug/m? et 7,8 ug/m?3, respectivement.

De la méme facon que pour les PM1o, I'ensemble des points de mesures et des stations de
surveillance suivent globalement les mémes tendances pour les PM; s certainement a nouveau en
lien avec le bruit de fond de la zone.

5.1.3.2.2 Confrontations aux données des stations pérennes d'Airparif

5.1.3.2.2.1 Particules PM1g

Le graphique suivant illustre les teneurs annuelles en PM1o relevées entre 2017 et 2022 au niveau
des stations d'Airparif ainsi que les concentrations mesurées sur la zone vis-a-vis de ces stations
pendant la campagne.
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Figure 14 : Concentrations en PM1o relevées au point 5 et 8 et aux stations d’Airparif durant la campagne de mesure
et évolution annuelle
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L'ensemble des stations Airparif prises en compte dans cette étude respecte la valeur limite
annuelle de 40 pg/m?3 pour les PM1o depuis plusieurs années, en revanche, la Ligne Directrice (LD)
de 'OMS de 15 pg/m3 édictée en 2021 est systématiquement dépassée sur les stations de fond
urbain de Cergy-Pontoise et Genneuvilliers.

Lors de la campagne, la concentration moyenne en PMjo obtenue au point 5 est comparable a
celles enregistrées aux stations d'Airparif, alors que celle mesurée au point 8 est légérement
inférieure. Par analogie sur la zone du projet, le respect de la valeur limite de 40 pg/m3 en
moyenne annuelle pour ce polluant est trés probable. Concernant la valeur recommandée par
'OMS en 2021, de 15 pg/m3 en moyenne annuelle, il est possible qu'elle soit dépassée sur la zone
du projet comme sur les stations Airparif.

5.1.3.2.2.2 Particules PM35s

Le graphique suivantillustre les teneurs annuelles en PMys relevées entre 2017 et 2022 au niveau
des stations d'Airparif ainsi que les concentrations mesurées sur la zone vis-a-vis de ces stations
pendant la campagne.
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Figure 15 : Concentrations en PMz s relevées au point 5 et 8 et aux stations d'Airparif durant la campagne de mesure
et évolution annuelle

L'ensemble des stations Airparif prises en compte dans cette étude respecte la valeur limite
annuelle de 25 pg/m?3 pour les PM,s depuis plusieurs années, en revanche, ligne directrice de 'OMS
de 5 pg/m?3 édictée en 2021 est systématiquement dépassée.

Lors de la campagne, la moyenne en PM;s obtenue au point 8 est similaire a celle observée sur la
station rurale Nord, alors que celle obtenue au point 5 est du méme ordre de grandeur que celle
enregistrée sur la station de fond urbain de Genneuvilliers. Ainsi par analogie, sur la zone du projet,
le respect de la valeur limite de 25 pg/m3 en moyenne annuelle pour ce polluant est trés
probable. Concernant la valeur recommandée par 'OMS en 2021, de 5 pyg/m3 en moyenne
annuelle, il est fort probable qu'elle soit dépassée sur la zone du projet comme sur les stations
Airparif.
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5.1.3.3 Benzeéne

La mesure du benzéne a été réalisée au niveau du point 5, a I'aide d'un tube passif échantillonnant
pendant vingt-huit jours. Le tableau ci-aprés présente la concentration moyenne observée sur ce
point de mesure.

Tableau 6 : Concentration moyenne en benzéne au point de mesure 5 du 24/03 au 21/04/2023

. Valeur limite en Objectif de qualité en
Concentration
Point de mesure moyenne annuelle moyenne annuelle
(ug/m’)
5 0,5 5 2

La comparaison de la concentration relevée sur la zone d'étude avec les valeurs limites établies sur
une année complete n'est qu'indicative puisque la durée de mesure est restreinte. Toutefois, sur
la période, la concentration moyenne mesurée reste faible, bien en deca de la valeur limite
annuelle et de l'objectif de qualité en vigueur, soit respectivement 5 ug/m? et 2 ug/m3.

Aucune donnée concernant les concentrations en benzéne n'est disponible sur la période de
mesure. Historiquement, les concentrations moyennes annuelles en benzéne sur la station de
fond urbain de Gennevillierssont de l'ordre de 1 pg/m?3 depuis plus de 5 ans.

Au vu des résultats, et du fait que les seuils réglementaires pour le benzéne sont respectés
en situation de fond en lle-de-France depuis plusieurs années, le respect de la valeur limite
et de I'objectif de qualité pour le benzéne est vraisemblablement assuré sur la zone.
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5.2 Modélisations aérodispersives des polluants atmosphériques a l'état
initial

Afin de pouvoir prendre en compte la topographie du site et son occupation par un bati dense sur

plusieurs niveaux traversé et par des axes a fort trafic, des modélisations en trois dimensions (3D)

des polluants mesurés lors de la campagne de mars-avril 2023 (NO,, benzéne, PM1o et PM25) ont

été réalisées par la société Ramboll. Celles-ci permettent ainsi d'identifier les zones problématiques

en termes d'accumulation de concentration en ces polluants et d'orienter les perspectives
d'aménagement dans le but de favoriser la qualité de l'air a I'horizon de mise en service du projet.

Les paragraphes ci-aprés déclinent la méthodologie employée ainsi que les résultats obtenus.

5.2.1 Modéle de dispersion et données d’entrée

5.2.1.1  Description du modele utilisé

Les calculs aérauliques et de dispersion ont été réalisés grace a une approche de mécanique des
fluides (Computational Fluid Dynamics ou CFD). Le modéle HELYX 2.52, basé sur la plateforme
OpenFOAM, a été utilisé. Les simulations ont été réalisées sur un Cluster de calcul LINUX.

Les meilleures pratiques ont été suivies pour construire le modéle numérique et le maillage de la
zone d'étude3. Finalement, une grille de calculs composée de plus de 63 millions de mailles a été
construite. Cela correspond a une résolution spatiale de I'ordre de 25 ¢cm sur le terrain, le bati et
les sources d'émission.

L'approche consiste tout d'abord a calculer de facon détaillée, pour chaque direction de vent,
I'écoulement d'air autour des structures et des obstacles, en tenant compte de la topographie et
de l'occupation des sols. L'écoulement aéraulique est calculé sur la base d'une approche
stationnaire. Les équations de Navier-Stockes (RANS) sont résolues en utilisant un schéma de
turbulence k-g4, avec discrétisation des équations au second ordre. Les profils de vent aux limites
ont été configurés selon Richards and Hoxey®. Dans un second temps, les sources d'émission
correspondant au trafic sur les axes routiers sont intégrées au modele, et ces émissions sont
dispersées selon I'écoulement calculé en amont. Il s'agit de l'approche la plus avancée dans le
domaine de la modélisation de la qualité de l'air a échelle locale, car elle permet de prendre en
compte de fagon trés précise les effets d'obstacles, de la topographie et de calculer précisément
les niveaux de concentration sur les facades des batiments.

Les concentrations moyennes annuelles des polluants ont été calculées en considérant les
seize secteurs de vent de 22,5° composant la rose des vents annuelle. Pour chaque secteur de
vent, la vitesse moyenne des vents a été considérée et utilisée pour réaliser un calcul d'écoulement
et de dispersion des émissions. Sur cette base, un « scaling » des concentrations a été réalisé sur
chacune des conditions météorologiques horaires sur la période 2019-2021, et la moyenne
calculée sur I'ensemble de la période.

2 https://engys.com/products/helyx

3 Franke, J., Schlinzen, H., Carissimo, B., 2007. Best practice guideline for the CFD simulation of flows in the urban
environment. COST Action 732 - quality assurance and improvement of microscale meteorological models. Distributed by
University of Hamburg (Germany), Meteorological Institute, ISBN:3-00-018312-4.

4Shih, T.H., Liou, W.W., Shabbir, A,, Yang, Z., Zhu, J., A new k-e eddy viscosity model for high Reynolds number turbulent
flows. Computers and Fluids, 24(3):227-238, 1995.

5 Richards, P.J., Hoxey, R.P., Appropriate boundary conditions for computational wind engineering models using the k-&
turbulence model. Journal of Wind Engineering and Industrial Aerodynamics 46&47, 145-153, 1993.
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La conversion chimique des émissions de NOx en NO; a été réalisée sur la base de la relation
empirique de Derwent-Middleton ¢. Les émissions de NOx comprennent effectivement le
monoxyde d'azote (NO) et le dioxyde d'azote (NOy), sachant qu'une fraction significative du NO va
s'oxyder et se transformer en NO, dans I'atmosphére, et que seul le NO; fait I'objet de valeurs
limites pour la protection de la santé en France et en Europe.

Les concentrations annuelles des différents polluants ont finalement été calculées :

e A1,5m au-dessus du sol;
e Enfacade des batiments et des équipements.

La section suivante présente les données utilisées pour alimenter le modéle. Ces données
concernent les émissions issues du trafic, la topographie, les batiments, les données
météorologiques et la pollution de fond.

5.2.1.2 Calcul des émissions
5.2.1.2.1 Emissions a I'échappement

La principale source de polluants dans la zone d'étude est le trafic routier local. La figure ci-dessous
présente le réseau routier pris en compte pour le calcul d'‘émissions et la modélisation.
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Figure 16 : Réseau routier pris en compte

Le calcul d'une émission résulte du produit d'un facteur d’émission par une activité. Ainsi, pour un
axe routier défini par son trafic et sa vitesse de circulation, I'émission d'un polluant donné (en
g/km/s) sera obtenue en multipliant des données de trafic (typiquement des Trafics Moyens
Journaliers Annuels, ou TMJA) par un facteur d’émission (émission unitaire par véhicule).

Les facteurs d'émission utilisés pour caractériser les émissions a I'échappement des véhicules
proviennent de 'outils COPERT 5.

6 Derwent, R.G. and Middleton, D.R., 1996, An empirical function for the ratio NO2:NOx, Clean Air, 26, 57-60.
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COPERT 5 est l'outil de référence pour le calcul des émissions routieres. Il est développé dans le
cadre de plusieurs projets européens par le JRC (Joint Research Center, Centre de recherche de la
Commission Européenne) d'Ispra en ltalie et ce développement est coordonné par I'Agence
Européenne pour I'Environnement EEA. La méthodologie employée dans cet outil est I'approche la
plus sophistiquée disponible pour le calcul des émissions routieres (EMEP 2019) 7. Plus
précisément, COPERT 5 produit des facteurs d'émission qui intégrent de nombreux parametres
tels que :

e Le trafic des différentes catégories de véhicules (répartition par catégorie) ;

e Le parc de véhicules en circulation (répartition par norme Euro, motorisation,
cylindrée, ...);

e Les caractéristiques des axes (hombre de voies, capacité, pente, ...) ;

e Des parameétres complémentaires (météorologie, conditions de circulation, ...).
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aPoids kouwrds slibessa
| #Deux Fowes sfente; .
'F‘ellrc roulant de F‘ararml'ztres
wvahicules complementaires
«PaF motorisation " sMatin
=Pai* naime Euro sConditions de
*Par cylindrée " Emissions circuiztion
; de - <
polluants
", . >
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Figure 17 : Parametres utilisés dans la méthodologie COPERT pour le calcul des émissions liées au trafic routier

COPERTS5, dans le cadre de cette étude, a été configuré pour prendre en compte les données les
plus récentes disponibles relatives au parc automobile francais, compilées dans la base de
données SIBYLS. Cette base de données, spécifique a chaque pays de I'Union Européenne et
actualisée tous les ans, est notamment utilisée par 'Agence Européenne pour I'Environnement afin
de vérifier les émissions déclarées par chaque pays membre. Elle renseigne sur la composition du
parc roulant de véhicules depuis 1990, et fournit par ailleurs des données de projections jusqu'a
I'horizon 2050, en tenant compte des éléments attendus liés a I'évolution du parc (modernisation,
remplacement des véhicules les plus anciens, évolution des tailles et des motorisations, ...). Pour
les états futurs, l'effet de I'évolution du parc automobile sera donc pris en compte dans les calculs.

5.2.1.2.2 Emission de poussieres liées a l'usure des équipements

Les émissions de particules liées a l'usure des pneus, des freins et des routes ont également éte
prises en compte. Ces émissions, non calculées par la méthodologie COPERT, ont été déterminées
selon la méthodologie EMEP/routes (2019), et sont reportées dans le tableau suivant.

7 EMEP/routes (2019). EMEP/EEA Report No 13/2019. Air Pollutant Emission inventory guidebook. 1.A.3.b.i-iv Road transport
2019, 1.A.3.b.vi-vii Road tyre and breake wear 2019
8 https://www.emisia.com/utilities/sibyl-baseline/
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Tableau 7 : Facteurs d'émission en PM1o et PMzs pour l'usure des pneus, des freins et des routes selon les catégories
de véhicules

Facteur d’émission (g/km/véhicule)

P PM1o PMzs
Type de véhicule
Usure des pneus Usure des Usure des pneus Usure des
et des freins routes et des freins routes
Deux-roues 0,0064 0,003 0,0034 0,0016
VL (Véhicules Légers) 0,0138 0,0075 0,0074 0,0041
VUL (Vehlc’ules utilitaires 00216 0,0075 00117 0,0041
Légers)
PL (Poids Lourds) 0,059 0,038 0,0316 0,0205

5.2.1.2.3 Données trafic

Comme expliqué précédemment, le volume de trafic est 'une des données clefs pour évaluer les
émissions des polluants sur un axe donné. Les émissions ont été calculées a partir de trafics
moyens journaliers annuels (TMJA). Ces données de trafic sont issues de comptages effectués par
EMTIS entre le 3 et 9 avril 2023 sur la zone d'étude et définies par EMTIS comme valeurs moyennes
de trafic (TMJA). Ces données ont été utilisées pour la modélisation correspondant a la période de
réalisation de la campagne de mesure.

5.2.1.3 Topographie, bati et réseau routier

La topographie et le bati de la situation actuelle sont issus de la maquette numérique 3D fournie
par la société ABC ainsi que de la base de données BD TOPO® de IlGN?. Afin de bien prendre en
compte l'effet aérodynamique de I'environnement du domaine d'étude et d'obtenir de bonnes
conditions aux limites, les batiments compris dans un rayon d’environ 500 m autour du projet ont
été modélisés explicitement et intégrés dans les calculs. Au-dela et jusque dans un rayon de 2 500
meétres autour de la zone d'étude, l'occupation des sols a été simplifiée et représentée par un
parameétre de rugosité correspondant a un sol bati de type périurbain (zo= 0,5 m). Les données
relatives au réseau routier sont issues de la base BD TOPO® et d'informations SIG fournies par
Cergy Pontoise Aménagement.

La maquette numérique finalement construite est présentée sur la figure ci-dessous. Les axes
routiers modélisés sont représentés en couleur sur la figure :

9 https://geoservices.ign.fr/documentation/donnees/vecteur/bdtopo
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Figure 18 : Maquette numérique utilisée en entrée du modele de dispersion

5.2.1.4 Données météorologiques

Les données météorologiques retenues pour les calculs sont celles observées a la station Météo
France de I'aérodrome de Pontoise - Cormeilles en Vexin. Comme on I'a vu et afin d'évaluer des
concentrations moyennes de polluants représentatives, les calculs de concentration ont été
réalisés sur une période de trois années météorologique complétes (2019-2021). La rose des vents
correspondante est présentée sur la figure ci-aprés. Elle montre des vents provenant
principalement du sud/sud-ouest. On note également l'occurrence fréquente de vents de
nord/nord-est et nord/nord-ouest.

N
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S 4"-,___
N-\,f;’ 85 N-E
" 6.4 N\
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Rose des vents Cormeilles Vexin 2010 a 2021 (mi/s)
B (00:10) = [40:50) &= [8.0:9.0)
BN (1.0:20) [0 (5.0:60) B ($.0:10.0}
N (20:30) [3(60:70) W (100 ll.O)J

N (30:40) [0 [7.0:80) W [11.0. k1)

Figure 19 : Rose des vents a la station de Cormeilles en Vexin, période 2019-2021
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Dans la mesure ou I'on travaille a des échelles ou les effets d'obstacle et de rugosité conditionnent
en trés grande majorité le niveau de turbulence, le choix a été fait de travailler en condition de
stabilité thermique neutre. Les effets de stabilité thermique, qui peuvent jouer un rble important
a I'échelle de l'agglomération (par exemple les épisodes de forte stabilité en période hivernale),
sont pris en compte dans le niveau de pollution de fond qui est une donnée d'entrée du modéle.

Pour le calage du modéle sur la période de campagne de mesure (24 mars au 21 avril 2023), les
données de vent correspondant a cette période ont été utilisées. Elles sont présentées sur la figure
ci-dessous, et montre une prédominance des vents en provenance de deux secteurs : secteur sud-
ouest avec des vents plus forts que sur le secteur nord-est.

N
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Rose des vents Carmellles Vaxin du 24 mars au 21 avnl [nvs)
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BN (10:20) @3 (50:60 W [9.0:10.0)
- 20 30) 60 70 NN [100:110)
B (30:40) L. (70:80 WER |11.0:in)
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Figure 20 : Rose des vents sur la période de la campagne de mesure (24 mars au 21 avril 2023)

5.2.1.5 Pollution de fond

Les axes routiers pris en compte ne sont pas les seules sources de pollution pouvant contribuer
aux concentrations observées sur la zone d'étude. Lorsque I'on s'éloigne de quelques centaines de
meétres de ces axes, les niveaux de concentration ne sont pas nuls et correspondent a ceux
observés dans les zones de I'agglomération moins exposées aux sources de pollution (zones a
faible trafic, parcs, etc...). Les différentes sources de pollution de I'agglomération vont contribuer a
ce niveau de fond qu'il va falloir intégrer au modéle pour que les concentrations finales
(contribution des axes routiers + pollution de fond) soient réalistes.

Cette pollution de fond a été estimée lors de la phase du calage du modeéle (voir paragraphe
RENVOI). Elle correspond aux valeurs minimums mesurées lors de la campagne de mesure pour
chaque polluant. En faisant la différence entre les résultats de la mesure (qui intégre toutes les
sources de pollution) et les résultats du modele sur la méme période (qui lui intégre uniquement
la contribution des principaux axes routiers considérés), on obtient bien le niveau de fond établi.
C'est donc bien ce niveau de fond qu'il faut ajouter au modele, pour que celui-cidonne des résultats
réalistes comparables aux niveaux mesurés.

Pour les calculs sur une année compléte (au cours de laquelle la pollution de fond est a priori
différente de celle rencontrée pendant les quinze jours de campagne), les niveaux de fond en NO;
PMsio et PM, 5 ont été déterminés a partir des cartographies disponibles en ligne sur le site d'Airparif
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en situation de fond urbain'®. Pour le benzéne dont les valeurs n'étaient pas disponibles durant la
période de campagne sur les stations de fond Airparif, la concentration moyenne mesurée sur
I'année 2022 sur ces stations a été utilisée comme niveau de fond (hypothése a priori majorante).

Les données utilisées sont récapitulées dans le tableau suivant :

Tableau 8 : Niveaux de fond utilisés en entrée du modéle de dispersion

Niveau de fond durant la campagne de Niveau de fond annuel estimé
Polluant mesure déduit des valeurs minimums (d’apreés cartes de pollution
mesurées (24 mars au 21 avril 2023) AIRPARIF pour I'année 2022)
NO: 10,2 pg/m3 17,0 pg/m3
PM1o 10,8 pg/m3 17,0 pg/m3
PM2s 7,8 pyg/m?3 12,0 pg/m3
Benzéne 0,5 pg/m3 0,6 pg/m3

5.2.2 Résultats de I'étude de modélisation

5.2.2.1 Caloge du modéle sur les résultats de la campagne de mesures
5.2.2.1.1 Principe

Comme évoqué précédemment, le principe du calage est d'ajuster le modele pour que ses
résultats durant la campagne de mesures soient conformes aux mesures de terrain. L'ajustement
porte principalement sur la pollution de fond, et quelques paramétres du modéle. Une fois calé, le
modele est considéré comme validé et peut étre utilisé pour modéliser des plus longues périodes
(trois années météorologiques dans notre cas) afin de pouvoir comparer les résultats aux valeurs
réglementaires annuelles.

5.2.2.1.2 Résultats du calage

La Figure 21 ci-dessous présente les niveaux de concentration de NO, modélisés sur la période de
la campagne avec des points de mesures notés de P1 a P11.

La Figure 22 présente la comparaison des concentrations modélisées pour le NO, a celles
mesurées du 24 mars au 21 avril 2023.

L'écart modele/mesure est globalement inférieur a 20%, ce qui montre une bonne corrélation
entre les deux séries de valeurs. Les écarts les plus importants entre la mesure et le modéle se
situent sur les points de proximité automobile. Cela peut s'expliquer par des écarts entre les deux
périodes de mesure trafic (relevés point de comptage) et qualité de I'air (campagne de mesure), et
un trés fort gradient des concentrations a proximité des voies (trés forte décroissance) qu'il est
parfois difficile de reproduire précisément. Ces résultats sont d'autant plus positifs que le NO; est
le polluant traceur du trafic automobile.

Les résultats pour les particules PM1o, PM2s (mesurées sur les seuls points P5 et P8 par des
microcapteurs) et le benzene (mesuré sur les mémes points P5 et P8) sont présentés sur les figures
suivantes. Ces résultats montrent également des résultats satisfaisants avec des écarts a la mesure

10 https://www.airparif.asso.fr/surveiller-la-pollution/bilan-et-cartes-annuels-de-pollution
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réduits étant donné le nombre de points de comparaison plus limité. Ces cartographies en
particules PM1g et PM2s sont présentées a titre indicatif.

Figure 21 : Concentrations de NO2 modélisées sur la période du 24 mars au 21 avril 2023
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P1 22,9 164  -28% o
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P3 10,4 10,7 3% E ; i o
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Figure 22 : Comparaison modéle/mesure des concentrations de NO: (en pg/m?3) sur la période du 24 mars au 21
avril 2023
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Figure 23 : Concentrations de PM1o modélisées sur la période du 24 mars au 21 avril 2023
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Figure 24 : Comparaison modéle/mesure des concentrations de PM1o (en pg/m?3) sur la période du 24 mars au 21
avril 2023
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Figure 25 : Concentrations de PMzs modélisées sur la période du 24 mars au 21 avril 2023
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Figure 26 : Comparaison modeéle/mesure des concentrations de PMzs (en pg/m3) sur la période du 24 mars au 21
avril 2023
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Figure 27 : Concentrations de benzéne modélisées sur la période du 24 mars au 21 avril 2023
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Figure 28 : Comparaison modéle/mesure des concentrations de benzene (en pg/m?3) sur la période du 24 mars au
21 avril 2023

5.2.2.2 Résultats de I'étude de modélisation pour la situation actuelle et comparaison aux valeurs
réglementaires

5.2.2.2.1 Cartographie des concentrations moyennes annuelles de NO;

La Figure 29 ci-apres présente les résultats des concentrations moyennes de NO; sur le domaine
d'étude. Il s'agit de concentrations moyennes annuelles, directement comparables aux standards
réglementaires long termes relatifs a la qualité de l'air.

Les valeurs calculées au niveau des points de mesure sont reportées dans le tableau
accompagnant la figure. On retiendra que les valeurs de concentration dépassent la valeur limite
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de 40 pg/m3 en moyenne annuelle sur le principal axe routier traversant le domaine d'étude, la
D915. Si les concentrations dépassent cette valeur limite sur la chaussée, elles décroissent
rapidement lorsque I'on s'éloigne du trafic (voir en conclusion du rapport). On peut observer que
les concentrations sont inférieures a 40 ug/m?3 a tous les points. Les points situés a l'intérieur de la
zone d'étude et sur des axes a faible trafic révelent des concentrations inférieures de I'ordre de 18
a 20 pg/m?3 en s'approchant des niveaux de fond observés sur le périmétre de I'étude.

L'ensemble des concentrations modélisées dépasse en revanche les valeurs de recommandation
récemment publiées par 'OMS (2021), valeurs par ailleurs dépassées sur lintégralité de
I'agglomération parisienne.

-1
- 70
—
= 40pg/m?
S E .
'i valeur limite
! .u;E S
=3 10 pg/m?3
. | ide OMS
i valeur guide

recommandation

Points | Modéle
Pl 21,2
P2 18,9
P3 17,5
P4 17.8
P5 18,8
PG 24,1
P7 22,6
P2 20,7
P9 18,9
P10 17,7
P11 18,2

Figure 29 : Concentrations moyennes annuelles de NO2 modélisées (ug/m?3) - 2023
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5.2.2.2.2 Concentrations moyennes annuelles de PM1g

Les concentrations moyennes de PMjo sont présentées sur la Figure 30 ci-dessous. Toutes les
valeurs sont inférieures a la valeur limite de 40 ug/m3. Elles respectent également I'objectif qualité
francais de 30 pg/m?3 en dehors des axes routiers. La valeur de 15 pg/m3 recommandée en 2021
par 'OMS est dépassée sur la totalité de la zone d'étude et plus largement lorsque l'on se
rapproche des axes routiers. En effet, ces niveaux sont trés dépendants du niveau de fond retenu
(17 pg/m?3). Les valeurs sont homogenes et proches du niveau de fond au coeur de la zone.

40 pg/m?3

& valeur limite

30 pg/m?
Mg objectif qualité
L]
-

.

il

15 pg/m?

valeur guide OMS
recommandation
=5 2021

Points | Modéle
P1 17,5
P2 17,2
P3 17,1
p4 17,1
PS5 17,2
P6 17,9
P7 17,7
P3 17,4
P9 17.2
P10 17,1
P11 17,1

Figure 30 : Concentrations moyennes annuelles de PM1o modélisées (Lg/m?3) - 2023
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5.2.2.2.3 Concentrations moyennes annuelles de PM;s

De la méme facon, les niveaux de concentration en PM_s sont relativement faibles a l'intérieur de
la zone d'étude et respectent a la fois la valeur limite de 25 pg/m3en moyenne annuelle et la valeur
cible de 20 pg/m3, a l'exception de la proximité immédiate des axes de circulation. Les
concentrations dépassent l'objectif de qualité de 10 pg/m3 ainsi que la nouvelle valeur
particuliérement stricte recommandée par 'OMS (5 pg/m?3) sur I'ensemble de la zone d'étude en

raison d'un niveau de fond retenu de 12 pg/m?3 observé sur I'agglomération parisienne en général.

E'e) 25 pg/m3
valeur limite

=
n g
5! i
L4
e & 10 ug/m?
E objectif qualité
[ =]
5 pg/m3
fi —————————
24 valeur guide OMS
recommandation
2021

Points | Modéle
P1 12,3
P2 12,1
P3 12,0
P4 12,1
P5 12,1
PG 12,6
P7 12,4
P8 12,3
P9 12,1
P10 12,1
P11 12,1

Figure 31 : Concentrations moyennes annuelles de PMzs modélisées (Lg/m?3) - 2023
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5.2.2.2.4 Concentrations moyennes annuelles de benzéne

Enfin, les résultats en benzéne sont peu préoccupants (Figure 32), avec des niveaux partout
inférieurs a 1 pug/m?3, a I'exception du centre des voies de circulation. La valeur limite de 5 pg/m3et
I'objectif qualité de 2 pg/m3sont respectés sur l'intégralité du périmétre d'étude.

a5 pg/m3
valeur limite

i

CyHylpgim®)

2 pg/m?
valeur cible

alli}

Points | Modéle
P1 0,61
P2 0,61
P2 0,60
P4 0,60
P5 0,60
PG 0,62
P7 0,61
P8 0,61
P9 0,61
P10 0,60
P11 0,60

Figure 32 : Concentrations moyennes annuelles de benzene modélisées (ug/m?3)
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6 Etats futurs et impacts du projet sur la qualité de l'air
Le but de cette section est double :

e Fournir des éléments sur |'évolution des émissions de polluants atmosphériques et de la
dispersion de certains polluants d'intérét entre la situation actuelle 2022 et la situation a
I'norizon du projet en 2031 sans mise en ceuvre du projet de renouvellement du quartier,

e Fournir des éléments sur Iimpact du projet a horizon 2031 en termes d'émissions de
polluants atmosphériques et de la dispersion de certains polluants d'intérét en comparant
la situation avec projet et la situation sans projet.

6.1 Données considérées

L'analyse des données trafic aux horizons considérés est réalisée sur les années 2022 et 2031.
Ainsi, les axes routiers dont le trafic sera significativement impacté par le renouvellement du
quartier seront considérés. Cette analyse a été réalisée a partir des modélisations de trafic
(volumes de trafic et part de poids-lourds) mises en place par le bureau d'étude EMTIS sur
I'ensemble des situations :

e FEtat actuel 2022 ;
e Scénario « Fil de I'eau 2031 » ;
e Scénario « Projet 2031 ».

Comme présenté lors de I'établissement de I'état initial, dans le cadre de cette étude, il a été retenu
de prendre en compte I'ensemble des voiries impactées par la mise en ceuvre du projet et les axes
majeurs a plus fort trafic, représentant un total de 5,8 km de voiries et présenté en rouge sur la
figure suivante. Les départementales D14 et D915 localisées au sud et a I'ouest du projet sont
prises en compte dans cette évaluation car ces deux axes a fort trafic peuvent avoir un impact sur
les niveaux en polluants atmosphériques sur I'emprise du projet.
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Figure 33 : Réseau routier pris en compte
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Tableau 9 : Nombre de kilométres parcourus par jour pour les trois scénarios

Tous Véhicules Poids

Scénarios Unité s L
: : véhicules Légers (VL) Lourds (PL)

Situation 2022 et
Scénario « Fil de Veh.km 79 908 75786 4125
I'eau 2031 »

P . Veh.km 80 668 76 549 4119
Scénario « Projet

Evolution / 2031
2031 » o ;; o &3) +0,9% +1,0% -0,1%
En I'absence de disponibilité des données, il a été fait I'hypothése d’'une stabilité du trafic routier
pour le scénario « fil de I'eau 2031 » par rapport a la situation 2022. Avec la création du projet, on
observe une augmentation relativement faible de I'ordre de 0,9 % en 2031 par rapport a la situation
«fil de l'eau 2031 » d'aprés les données de trafic fournies, hausse essentiellement liée aux
véhicules légers, la baisse sur les poids lourds étant minime.

Les facteurs d'émissions utilisés pour les scénarios futurs sont les mémes que ceux pris en compte
pour |'état initial (voir paragraphe 5.2.1.2).

6.2 Evaluation des émissions de polluants sur la zone d’étude

Le tableau suivant compile les émissions calculées sur le réseau d'étude pour chaque scénario et
pour les 4 polluants d’études : les oxydes d'azote NOy, les particules PMig et PM 5 et le benzéne
CeHe.

Tableau 10 : Emissions (kg/an) pour I'ensemble des composés et pour les trois scénarios d'étude

, Etat actuel Fil de I'Eau .
Composeés 2022 2031 Projet 2031
Oxydes d'azote
11787 4789 4809
(NOy)
PM1o 1010 783 794
PMzs 659 448 454
Benzéne 239 17,2 17,5

Les figures suivantes présentent, pour chaque composé, une comparaison des émissions calculées
pour chaque scénario.
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Figure 34 : Emissions en kg/an selon le scénario sur le réseau d'étude

L'évolution des émissions des scénarios a I'horizon 2031 par rapport a la situation actuelle 2022

est présentée sur la figure suivante.
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Figure 35 : Evolution des émissions par rapport a I'état actuel 2022 selon le scénario
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Le bilan des émissions et I'évolution des émissions pour les scénarios 2031 avec et sans le projet
par rapport a I'état actuel 2022 sur la zone d'étude apportent les informations suivantes :

- Les émissions d'oxydes d'azote (NOx) présentent une nette tendance a la baisse, de l'ordre
de 60% entre I'état initial 2022 et les deux horizons 2031 avec ou sans projet. Cette
diminution est a relier directement a l'amélioration du parc roulant, ainsi qu'a
'augmentation progressive de la part des véhicules électriques ;

- Cette évolution est également constatée, dans des proportions moins marquées, pour
'ensemble des composés. Pour ceux-ci, la diminution des émissions est comprise entre
21% (pour les particules PM1o) et 31% (pour les particules PM;s) entre I'état initial 2022 et
I'horizon 2031 sans projet.

L'impact du projet sur les émissions peut étre illustré en comparant les émissions des scénarios
prospectifs 2031 (avec et sans projet). Ces comparaisons sont présentées sur la figure suivante :

Impact de la mise en service du projet sur les émissions a I'horizon 2031

10.0%
9.0%
B.0%
7.0%
6.0%
5.0%

4.0%
2.3%

3.0% 15% 14% 1.4%

205
-~ = =
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Figure 36 : Impact de la mise en service du projet renouvellement sur les émissions du trafic routier a I'horizon 2031

Dans I'ensemble, I'évolution des émissions dues au trafic routier a I'horizon 2031 en lien avec le
renouvellement du quartier Marcouville est comprise entre +1,5% et +2,3% par rapport au scénario
2031 de référence, évolution relativement faible au regard de la baisse des émissions entre 2022
et 2031. Cette évolution est liée a la légere augmentation du trafic engendré par la réalisation du
projet sur la zone d'étude.

Au-dela de ce constat chiffré, les valeurs d’émissions ne pouvant étre comparées a des valeurs
réglementaires, il convient d'analyser les concentrations qui en résultent et leur répartition
spatiale, afin d'évaluer plus en détail Iimpact du projet immobilier sur la qualité de l'air de
'ensemble de la zone.
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6.3 Modélisations aérodispersives des polluants atmosphériques aux
horizons futurs

6.3.1 Topographie, bati et réseau routier

La topographie et le bati de la situation actuelle sont issus de la maquette numérique 3D fournie
par la société ABC ainsi que de la base de données BD TOPO® de I'lGN'. Afin de bien prendre en
compte l'effet aérodynamique de I'environnement du domaine d'étude et d'obtenir de bonnes
conditions aux limites, les batiments compris dans un rayon d’environ 500 m autour du projet ont
été modélisés explicitement et intégrés dans les calculs. Au-dela et jusque dans un rayon de
2500 m autour de la zone d'étude, l'occupation des sols a été simplifiée et représentée par un
parametre de rugosité correspondant a un sol bati de type périurbain (zo= 0,5 m). Les données
relatives au réseau routier sont issues de la base BD TOPO® et d'informations SIG fournies par
Cergy Pontoise Aménagement.

La maquette numérique finalement construite pour I'état projet est présentée sur la Figure 3 ci-
dessous. Les axes routiers modélisés sont représentés en couleur sur la figure.

Figure 37 : Maquette numérique utilisée en entrée du modele de dispersion

" https://geoservices.ign.fr/documentation/donnees/vecteur/bdtopo
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6.3.2 Données météorologiques

Les données météorologiques retenues pour les calculs sont celles observées a la station Météo
France de l'aérodrome de Pontoise - Cormeilles en Vexin. Comme pour I'état initial, afin d'évaluer
des concentrations moyennes de polluants représentatives, les calculs de concentration ont été
réalisés sur une période de trois années météorologique complétes (2019-2021). La rose des vents
correspondante est présentée sur la figure ci-aprés. Elle montre des vents provenant
principalement du sud/sud-ouest. On note également l'occurrence fréquente de vents de
nord/nord-est et nord/nord-ouest.

10,7
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3-'/N e

S
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Figure 38 : Rose des vents a la station de Cormeilles en Vexin, période 2019-2021

Dans la mesure ou l'on travaille a des échelles ou les effets d'obstacle et de rugosité conditionnent
en tres grande majorité le niveau de turbulence, le choix a été fait de travailler en condition de
stabilité thermique neutre. Les effets de stabilité thermique, qui peuvent jouer un rble important
a I'échelle de l'agglomération (par exemple les épisodes de forte stabilité en période hivernale),
sont pris en compte dans le niveau de pollution de fond qui est une donnée d'entrée du modéle.

6.3.3 Pollution de fond

Les axes routiers pris en compte ne sont pas les seules sources de pollution pouvant contribuer
aux concentrations observées sur la zone d'étude. Lorsque I'on s'éloigne de quelques centaines de
métres de ces axes, les niveaux de concentration ne sont pas nuls et correspondent a ceux
observés dans les zones de I'agglomération moins exposées aux sources de pollution (zones a
faible trafic, parcs, etc...). Les différentes sources de pollution de I'agglomération vont contribuer a
ce niveau de fond qu'il va falloir intégrer au modéle pour que les concentrations finales
(contribution des axes routiers + pollution de fond) soient réalistes.

Cette pollution de fond a été estimée lors de la phase du calage du modéle pour I'état initial (voir
paragraphe 5.2.1.5). Elle correspond aux valeurs minimums mesurées lors de la campagne de
mesure pour chaque polluant. En faisant la différence entre les résultats de la mesure (qui integre
toutes les sources de pollution) et les résultats du modele sur la méme période (qui lui integre
uniquement la contribution des principaux axes routiers considérés), on obtient bien le niveau de
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fond établi. C'est donc bien ce niveau de fond gqu'il faut ajouter au modéle, pour que celui-ci donne
des résultats réalistes comparables aux niveaux mesurés.

Pour les calculs sur une année compléte a horizon 2031 du projet, les niveaux de fond en NO», PM1q
and PM; s ont été déterminés comme constant entre 2022 et 2031, hypothése « majorante » pour
I'évaluation de l'impact du projet.

Tableau 11 : Niveaux de fond utilisés en entrée du modéle de dispersion

Niveau de fond annuel estimé a horizon 2031 d’aprés

polluant le rapport PPA AIRPARIF pour I'année 2030
NO, 17,0 pg/m3
PMao 17,0 pg/m?3
PMas 12,0 pg/m?

Benzéne 0,6 pg/m?

6.3.4 Résultats de I'étude de modélisation a horizon du projet

Ce paragraphe présente les résultats de I'étude de modélisation pour la situation projet en les
comparant aux valeurs réglementaires.

6.3.4.1 Cartographie des concentrations moyennes annuelles de NO;

La Figure 39 ci-aprés présente les résultats des concentrations moyennes de NO; sur le domaine
d'étude. Il s'agit de concentrations moyennes annuelles, directement comparables aux standards
réglementaires long termes relatifs a la qualité de lair.

Les valeurs calculées au niveau des points de mesure sont reportées dans le tableau
accompagnant la figure. On retiendra que les valeurs de concentration dépassent la valeur limite
de 40 pg/m3 en moyenne annuelle sur le principal axe routier traversant le domaine d'étude, la
D915, sous la passerelle piétonne et sous le pont au croisement de la D14. Si les concentrations
dépassent cette valeur limite sur la chaussée, elles décroissent rapidement lorsque I'on s'éloigne
du trafic (voir Figure 43 en conclusion du rapport). On peut observer que les concentrations sont
inférieures a 40 pg/m?3 au droit de tous les points. Les points situés a l'intérieur de la zone d'étude
et sur des axes a faible trafic révelent des concentrations de l'ordre de 18 a 20 pg/m3 en
s'approchant des niveaux de fond observés sur le périmétre de I'étude.

L'ensemble des concentrations modélisées dépasse en revanche la valeur recommandée de
10 pg/m? publiées par 'OMS (2021), valeur par ailleurs dépassée sur l'intégralité de I'agglomération
parisienne.

Cela étant, avec le projet de loi du Parlement Européen visant a modifier la Directive Européenne
sur les valeurs réglementaires de la qualité de l'air, la valeur limite annuelle de 40 pg/m?3 pour le
dioxyde d'azote devrait étre abaissée a une valeur de 20 pg/m3 a I'horizon 2030. Avec cet
abaissement du seuil, une partie conséquente de la zone d'étude se situera en dépassement de
cette valeur limite en 2031, en particulier le long des axes routiers, a une distance suffisante pour
impacter les constructions en place et des terrains en projet de construction. Le projet immobilier
situé au sud de la zone entre la rue des Roseaux et la D915 se trouvera potentiellement en
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dépassement de cette valeur de 20 pg/m3. Il convient donc de considérer les recommandations de

réduction des impacts mentionnées en conclusion de ce rapport.

40 pg/m?

valeur limite

10 pg/m?3
valeur guide OMS

recommandation

Points

Modéle

P1

18.6

17.7

P3

17.2

17.4

20.7

19.6

18.3

g2 |3|R|& |8

17.7

P10

17.3

P11

17.5

Figure 39 : Concentrations moyennes annuelles de NO2 modélisées a horizon 2031 (ug/m?3)

15/04/2024 ENV_2302041_R1_V3

44/73



Projet de renouvellement urbain du quartier des Hauts Marcouville - Pontoise (95)

6.3.4.2  Concentrations moyennes annuelles de PMjo

Les concentrations moyennes de PMjo sont présentées sur la Figure 40 ci-dessous. Toutes les
valeurs sont inférieures a la valeur limite de 40 pg/m?3. Elles respectent également I'objectif qualité
francais de 30 pg/m?3 en dehors des axes routiers. La valeur de 15 pg/m3 recommandée en 2021
par 'OMS est dépassée sur la totalité de la zone d'étude et plus largement lorsque l'on se
rapproche des axes routiers. En effet, ces niveaux sont trés dépendants du niveau de fond retenu
(17 pg/m?3). Les valeurs sont homogenes et proches du niveau de fond au cceur de la zone. La
future valeur limite de 20 pg/m?3 en projet au Parlement Européen a horizon 2030 est quant a elle
dépassée le long des axes majeurs de la zone en particulier sur la D915.

“F 40 pg/m3

& valeur limite
o 30 pg/m?

M= Objectif qualité
n

73

i3
valeur guide OMS

recommandation
5 2021

1o

Points | Modéle
P1 17.4
P2 17.2
P3 17.0
P4 17.1
P5 17.2
P& 17.8
P7 17.6
P8 17.3
P 17.2

P10 17.1
P11 17.1

Figure 40 : Concentrations moyennes annuelles de PMio modélisées a horizon 2031 (ug/m?3)
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6.3.4.3  Concentrations moyennes annuelles de PM;,s

De la méme facon, les niveaux de concentration en PM; s sont relativement faibles a l'intérieur de
la zone d'étude et respectent a la fois la valeur limite de 25 pyg/m3 en moyenne annuelle et la valeur
cible de 20 pg/m?3. Les concentrations dépassent I'objectif de qualité de 10 pug/m3, future valeur
limite en projet au Parlement Européen a horizon 2030, ainsi que la valeur particulierement stricte
recommandée par 'OMS (5 pg/m3) sur I'ensemble de la zone d’étude en raison d’'un niveau de fond
retenu de 12 pg/m3.

- 20,
ey 25 pg/m3
valeur limite
=
. m 5
| .
o= 10 pug/m?
E objectif qualité
=]
5 pg/m3
:, ——
24 valeur guide OMS
recommandation
2021

Points | Modéle
P1 12.2
P2 12.1
P3 12.0
P4 12.0
257 12.1
P& 125
BT 12.3
P2 12.2
P9 12.1
P10 12.0
P11 12.1

Figure 41 : Concentrations moyennes annuelles de PMzs modélisées a horizon 2031 (ug/m?)
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6.3.4.4  Concentrations moyennes annuelles de benzéne

Enfin, les résultats en benzéne sont peu préoccupants (Figure 42), avec des niveaux partout
inférieurs a 1 ug/m3. La valeur limite de 5 pg/m?3 et I'objectif qualité de 2 pg/m3sont respectés sur
I'intégralité du périmétre d'étude.

&
valeur limite
5

a
3

l_
IZ

2 pg/m?
valeur cible

CyHplpgim®}

o 5pg/m?
i

Points | Modéle
Pl 0.61
P2 0.61
P3 0.60
P4 0.60
P5 0.61
PB 0.62
P7 0.61
P38 0.61
P9 0.60
P10 0.60
P11 0.60

Figure 42 : Concentrations moyennes annuelles de benzene modélisées a horizon 2031 (ug/m3)
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7 Conclusions / Synthése

Dans le cadre du projet de renouvellement urbain du quartier des Hauts de Marcouville a Pontoise
(95), une étude de la qualité de I'air a été réalisée. Elle comporte une campagne de mesure in-situ,
un bilan des émissions ainsi que des modélisations.

La campagne de mesures in-situ s'est déroulée du 24 mars au 21 avril 2023 et a concerné les
polluants suivants : dioxyde d'azote, particules PM1o et PMy5s et benzéne.

Pour le dioxyde d'azote, les concentrations s'échelonnent de 10,2 a 22,9 ug/m?3 et apparaissent
plus importantes a proximité des axes circulés.

S'agissant des particules PM1o, une concentration moyenne de 14,1 yg/m3et de 10,5 yg/m? a été
mesurée sur les deux sites de la créche et de I'école, respectivement. La valeur limite fixée a
50 pg/m3 en moyenne journaliére a été dépassée uniquement la journée du 18 avril au niveau de
la creche (52,1 pg/m3). Pour les PM_s, les concentrations moyennes durant la campagne sont de
9,8 ug/m3et de 7,8 ug/m?3, respectivement pour la creche et I'école. L'objectif de qualité fixé en 2021
par 'OMS a 15 pg/m3 en moyenne journaliére a été dépassé les journées du 17 et 18 avril sur les
stations d'Airparif, ainsi qu'aux niveaux des deux points de mesure.

Le benzéne affiche une concentration faible (0,5 pg/m3), le respect de la valeur limite (5 pg/m?3) en
moyenne annuelle sur I'emprise du projet est ainsi certain.

Les résultats des modélisations réalisées pour I'état initial montrent quant a eux que sur le
périmeétre de Marcouville et en dehors d’'une proximité directe avec les voies de circulation, les
valeurs limites applicables aux concentrations moyennes annuelles sont respectées pour
'ensemble des polluants. Pour le NO», polluant le plus préoccupant et composé traceur des
émissions du trafic routier, les valeurs sont globalement inférieures a 25 pg/m? sur I'ensemble du
périmetre d'étude, ce qui correspond a 63 % de la valeur limite de 40 pg/m3 en moyenne annuelle.
En dehors de la proximité immédiate des voies de circulation, les concentrations moyennes
annuelles sont inférieures a 18 pg/m?3 pour les PM1o, 13 pg/m?3 pour les PM,s et 1 pg/m3 pour le
benzéne, soit des valeurs qui respectent les objectifs de qualité proposés par la réglementation
francaise, a I'exception des particules fines PMys.

On retiendra néanmoins que les valeurs calculées pour I'état initial restent généralement
supérieures au niveau de fond urbain au cceur de la zone d'étude, que ces concentrations
augmentent rapidement dés que I'on se rapproche des axes, et que pour le NO; et les particules
PM1o et PMy5 ces valeurs dépassent sensiblement - et sur I'ensemble du périmetre de calcul - les
nouveaux seuils recommandés par 'OMS.

Pour ce qui est de la caractérisation des impacts du projet aux horizons futurs, dans I'ensemble,
I'évolution des émissions de polluants atmosphériques dues au trafic routier a I'horizon 2031 en
lien avec le renouvellement du quartier Marcouville est comprise entre +1,5 % et +2,3 % par rapport
au scénario 2031 de référence. Cette évolution s'avére relativement faible au regard de la baisse
des émissions calculée entre 2022 et 2031, et est liée a la Iégere augmentation du trafic engendré
par la réalisation du projet sur la zone d'étude.

Les résultats des modélisations a I'horizon de mise en service du projet montrent que sur le
périmetre de Marcouville et en dehors d'une proximité directe avec les voies de circulation, les
valeurs limites applicables aux concentrations moyennes annuelles sont respectées pour
'ensemble des polluants. Pour le NO,, polluant le plus préoccupant et composé traceur des
émissions du trafic routier, les valeurs sont globalement inférieures a 20 pyg/m? sur I'ensemble du
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périmetre d'étude, ce qui correspond a 50% de la valeur limite de 40 pg/m* en moyenne annuelle.
En dehors de la proximité immédiate des voies de circulation, les concentrations moyennes
annuelles sont inférieures a 18 pg/m?3 pour les PM1o, 13 pg/m?3 pour les PM,s et 1 yg/m3 pour le
benzéne, soit des valeurs qui respectent les objectifs de qualité proposés par la réglementation
francaise, a I'exception des particules fines PMy;s.

On retiendra néanmoins que les valeurs calculées restent généralement supérieures au niveau de
fond urbain au cceur de la zone d'étude, que ces concentrations augmentent rapidement dés que
I'on se rapproche des axes, et que pour le NO; et les particules PM1o et PMy s ces valeurs dépassent
sensiblement - et sur I'ensemble du périmétre de calcul - les seuils recommandés par 'OMS. Avec
le projet de loi du Parlement Européen visant a modifier la Directive Européenne sur les valeurs
réglementaires de la qualité de I'air, la valeur limite annuelle de 40 pg/m?3 pour le dioxyde d'azote
devrait étre abaissée a une valeur de 20 pg/m3 a I'horizon 2030, celle des particules PMo de
40 pg/m3 a 20 pg/m3 et celle des PMys de 25 pg/m3 a 10 pg/m3. Il conviendra donc d'essayer de
réduire au maximum l'exposition des habitants et usagers des futurs aménagements, en
particulier au niveau du projet immobilier prévue entre la rue des Roseaux et la D915. En vue de
réduire I'exposition de la population a la pollution de l'air dans I'environnement du projet, on peut
d'ores et déja citer des recommandations générales (ou leviers d'action) qu'il conviendra de
considérer lors de la conception du projet d'aménagement. Elles sont développées dans le
paragraphe suivant.

8 Recommandations

Ces recommandations se basent notre retour d'expérience au travers de projets déja réalisés, de
recommandations d'organismes comme I'ADEME ou AIRPARIF et de la boite a outil récente
développée par la DRIEAT lle de France'.

e Réduction des émissions a la source

Ce levier potentiellement trés efficace sera difficilement activable dans le cadre du projet, car la
principale source d'émission est la départementale D915. Il conviendra d'étre vigilant quant a la
circulation automobile au cceur méme de la zone d'étude générée par les habitants/usagers, et a
la conception (et acces) des éventuels parkings/stationnements.

e Aménager a distance des axes de circulation

Il est notoire que les niveaux de concentration en polluants diminuent rapidement lorsque l'on
s'éloigne des axes de circulation. On retiendra que les zones d'influence peuvent atteindre 150 m
a 200 m pour les gaz (NO, notamment) et environ 100 m pour les particules. Dans notre cas, les
niveaux de fond sont retrouvés a environ 100 métres de la départementale. |l conviendra ainsi de
limiter la construction et les usages extérieurs a proximité immédiate des axes principaux (la D915
principalement). On retiendra également que les niveaux de concentration diminuent
généralement avec la hauteur, et que les bas niveaux des aménagements sont généralement les
plus exposés. Il est donc déconseillé de placer des établissements accueillant du public sensible,
comme des creches par exemple, au rez-de-chaussée des batiments les plus exposés ; les cceurs
dlots étant a privilégier.

12 |imiter I'exposition des populations a la pollution atmosphérique par un urbanisme adapté, DRIEAT, 2021,

http://www.driea.ile-de-france.developpement-durable.gouv.fr/enjeu-de-sante-public-comment-limiter-lI-exposition-
a6014.html
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Figure 43 : Distance d'influence des axes de circulation (source : AIRPARIF)

e Conception et forme architecturale

La conception et la forme architecturale du projet d'aménagement est un levier important. Des
études récentes et la littérature scientifique sur le sujet indiquent que la construction d’'un front
bati continu coté trafic permet de protéger efficacement le reste du projet, qui pourra accueillir un
bati plus aéré et ventilé. Cet effet est illustré de fagon schématique sur la Figure 44 ci-dessous, et
sur la Figure 45 sur le cas concret de I'étude MOEDELAIRURBA conduite par Plaine Commune au
niveau de la porte de la chapelle. Dans les cas présentés, les batiments les plus exposés doivent
néanmoins faire l'objet d'un traitement particulier (voir section Ventilation et traitement des
facades ci-dessous).

vent %
dominant

Front bt
continu —__

\‘/ 3 Srise

ouvert rafraichissante

Front bad

Figure 44 : lllustration de I'effet d’un front bati continu sur la qualité de I'air (Source : ADEME)
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Boulavard Périphérique

Etat initial Projet

Amélioration de la qualité
de I"air par la création d'un
front bati continu

Figure 45 : Exemple de consolidation d'un front béti sur le secteur de la Porte de la Chapelle (Source :
étude MODELAIRURBA, Plaine Commune/Ramboll)

e Ecrans de protection

La mise en place d'écrans physiques peut permettre de protéger des espaces extérieurs,
notamment a proximité des axes principaux. Ces écrans devront néanmoins étre de taille
importante (supérieur a 5 m) pour voir un effet significatif sur la qualité de l'air. Plutét qu'un mur,
on peut imaginer la mise en place d'écrans transparents qui s'integreront mieux dans le paysage,
ou les habiller avec de la végétation.

Comme illustré sur la cartographie en Figure 29, 'encaissement de la départementale permet de
limiter la dispersion des polluants au niveau des zones habitées du projet. Décaisser le site afin de
revenir au niveau de la route aurait probablement un impact négatif sur I'exposition des
populations en étendant la zone d'influence de I'axe. Il serait alors judicieux d'étudier la possibilité
de mise en place d'un écran afin de limiter cet effet.

o Végétalisation du projet

La végétalisation du projet n'est pas contre-indiquée, car certaines espéces d’arbres et plantes
peuvent avoir un effet de filtration de la pollution, et les co-bénéfices sont importants : limitation
des ilots de chaleur, bien é&tre, paysage, ... Toutefois il conviendra de choisir des espéces
persistantes, dont l'effet de filtration est connu et qui ne sont pas allergisantes. D'autre part, il
faudra éviter une densification trop importante des espaces publics, car cela peut limiter
sensiblement la ventilation naturelle des espaces par le vent et favoriser I'accumulation de la
pollution.

o Ventilation et traitement des facades

Les batiments les plus exposés devront faire I'objet d'une attention particuliére : développement
d’'une activité tertiaire plutét que du logement par exemple (au moins sur les premiers niveaux),
ce qui peut permettre de conserver des menuiseries fixes et de construire des enveloppes
étanches. Cela peut étre également envisagé pour du logement, en concevant par exemple des
coursives hermétiques cdté trafic, et en orientant les piéces de vie vers le cceur de Ilot. Dans tous
les cas il faudra prévoir des ventilations performantes, et le cas échéant envisager des ventilations
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mécaniques double flux associées a de la filtration des particules et a des prises d'air sur les
facades les moins exposées. Prévoir dans ce cas un niveau de maintenance adéquat.

e Sensibilisation et suivi

Enfin, la sensibilisation des usagers et des personnes chargées de I'entretien et de la gestion des
batiments/équipement peut étre intéressante. La mise en place d'un dispositif de monitoring de la
qualité de I'air en extérieur peut également étre pédagogique, dans un contexte ou la tendance est
a 'amélioration au fil des ans de la qualité de I'air dans I'agglomération parisienne.
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9 Annexe 1: Documents de planification relatifs a I'air

Il existe différents documents de planification définissant des objectifs en matiére de réduction de
la pollution de l'air a plusieurs échelles. Ces derniers sont présentés dans les paragraphes suivants.

DOCUMENTS NATIONAUX
PREPA

Le Plan National de Réduction des Emissions de Polluants Atmosphériques (PREPA) est prévu par
I'article 64 de la loi relative a la transition énergétique pour la croissance verte du 18 aolt 2015. Ce
dernier a pour objectif de protéger la population et I'environnement. Il fixe la stratégie de I'Etat
pour réduire les émissions de polluants atmosphériques au niveau national et respecter les
exigences européennes. Ce dernier a été adopté en mai 2017.

Les objectifs de réduction des émissions de cing polluants, en application de I'Article L. 222-9 du
Code de I'Environnement, sont présentés dans le Décret N° 2017-949 du 10 mai 2017 fixant les
objectifs nationaux de réduction des émissions de certains polluants atmosphériques

Tableau 12 : Objectifs nationaux de réduction des émissions

Polluant Annezeosziozo a Anne;OSZZQOZS a A partir de 2030
Dioxyde de soufre (SOy) -55 % -66 % -77 %
Oxydes d'azote (NO,) -50 % -60 % -69 %
Composés Organiques
Volatils autres que le -43 % -47 % -52%
méthane (COVNM)
Ammoniac (NHs) -4 % -8% -13%
Particules fines (PMz,s) -27% -42 % -57%

Le PREPA prévoit des actions pour différents secteurs tels que lindustrie, les transports, le
résidentiel-tertiaire et I'agriculture. Celles-ci sont précisées dans I'arrété du 10 mai 2017 établissant
le plan national de réduction des émissions de polluants atmosphériques.

Les actions relatives au secteur des transports et de la mobilité (hors transports aérien et maritime)
sont les suivantes :

- Ajuster la fiscalité pour mieux prendre en compte les polluants atmosphériques :
o Faire converger la fiscalité entre 'essence et le gazole ;
o Aligner les régimes de déductibilité de la TVA entre essence et gazole ;
- Encourager les mobilités actives et les transports partagés :
o Favoriser la mise en place de plans de mobilité par les entreprises et les
administrations ;
o Inciter 'utilisation du vélo ;
- Favoriser l'utilisation des véhicules les moins polluants :
o Mettre en ceuvre des zones a circulation restreinte ;
o Imposer les certificats qualité de I'air (Crit'air) dans les zones a circulation restreinte
(ZCR) et les zones non visées par la circulation différenciée ;
o Encourager la conversion des véhicules les plus polluants et I'achat de véhicules
plus propres ;
o Développer des infrastructures pour les carburants propres au titre du cadre
national pour les carburants alternatifs ;
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o Renouveler le parc public par des véhicules faiblement émetteurs ;
- Renforcer le contrble des émissions de véhicules et engins mobiles non routiers :
o Controdler les émissions réelles des véhicules routiers ;
o Renforcer le contréle technique des véhicules ;
o Soutenir 'adoption de nouvelles normes européennes ambitieuses ;
o Réduire les pollutions liées aux engins mobiles non routiers (EMNR) et la
surveillance du marché des engins mobiles non routiers.

PNSE4

Le 4°™e Plan National Santé Environnement (PNSE) a pour objectif d’établir une feuille de route
gouvernementale afin de réduire l'impact des altérations de I'environnement sur la santé. Celui-ci
couvre la période 2021-2025. Sa mise en ceuvre a été placée sous le copilotage des ministéres en
charge de I'environnement et de la santé.

Ce plan s'articule autour de 4 objectifs :

- S'informer, se former et informer sur I'état de mon environnement et les bons gestes a
adopter pour notre santé et celle des écosystémes;

- Réduire les expositions environnementales affectant la santé humaine et celle des
écosystémes sur 'ensemble du territoire ;

- Démultiplier les actions concretes menées par les collectivités dans les territoires ;

- Mieux connaitre les expositions et les effets de l'environnement sur la santé des
populations et des écosystémes.

Il comporte 20 actions dont les suivantes concernent la qualité de I'air extérieur :

- Action n°1: Connaitre I'état de son environnement et les bonnes pratiques a adopter ;

- Action n°7 : Informer et sensibiliser les jeunes a la santé environnement ;

- Action n°17 : Renforcer la sensibilisation des urbanistes et aménageurs des territoires pour
mieux prendre en compte la santé environnement ;

- Action n°18: Créer un espace commun de partage de données environnementales pour la
santé, le Green Data for Health.

DOCUMENTS REGIONAUX ET LOCAUX
PRSE3

A ce jour, le PNSE4 n'est pas décliné a l'échelle des régions. Il est actuellement en cours
d'élaboration en région lle de France et devrait étre disponible en début d'année 2024,

Le troisiéme Plan Régional Santé Environnement (PRSE 3) de Ile-de-France pour la période 2017-
2021, élaboré par I'Agence Régionale de Santé (ARS) et la DRIEE (Direction Régionale et
Interdépartementale de I'Environnement et de la maitrise de I'Energie) et adapté du PNSE 3
(prédécesseur du PNSE4, a I'échelle nationale), décline diverses actions pour lutter contre les
impacts sanitaires provenant de I'environnement. Quatre axes de travail structurent ce plan :

- Préparer I'environnement de demain pour une bonne santé,

- Surveiller et gérer les expositions liées aux activités humaines et leurs conséquences sur
la santé,

- Travailler a l'identification et a la réduction des inégalités sociales et environnementales de
santé,

- Protéger et accompagner les populations vulnérables.

15/04/2024 ENV_2302041_R1_V3 54/73



Projet de renouvellement urbain du quartier des Hauts Marcouville - Pontoise (95)

Dans ces axes de travail figurent des actions concrétes telles que :

- Lutter contre les risques liés a 'amiante,

- Prendre en compte la santé dans la mise en ceuvre des politiques d'aménagement,

- Identifier les sources de polluants émergents et mesurer la contamination des milieux,

- Consolider les connaissances sur les zones de multi-exposition environnementale,

- Mettre en place une démarche locale participative d'identification et de résorption des
zones de multi-exposition,

- Renforcer la prise en compte des enjeux sanitaires de la précarité énergétique et de la
qualité de l'air intérieur par une meilleure coordination des différents acteurs.

SDRIF

Le Schéma Directeur de la Région fle-de-France (SDRIF), élaboré par le Conseil Régional
conjointement & I'Etat, vise & cadrer stratégiquement la croissance urbaine et démographique liée
a l'utilisation de I'espace urbain. Il a été approuvé par le Conseil d’Etat en 2013. Il s'agit d’'un schéma
d'aménagement du territoire spécifique a la région lle-de-France comparable au SRADDET (Schéma
Régional dAménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires) issu de la loi
NOTRe et valable pour onze régions francaises.

Cette vision stratégique de la région Tle-de-France a I'horizon 2030 repose sur trois piliers :

- Relier-structurer : le réseau de transports collectifs francilien s'enrichira de nouvelles
dessertes pour une meilleure accessibilité ;

- Polariser-équilibrer : des bassins de vie multifonctionnels polariseront le territoire ;

- Préserver-valoriser : la consommation d’'espaces naturels sera limitée et les continuités
écologiques seront préserveées.

Le SDRIF préconise notamment de « penser l'urbanisation en méme temps que l'offre en
transports collectifs ».

Les incidences notables sur la qualité de l'air prévisibles du SDRIF sont :

qR
- Amélioration de la qualité de l'air par le report modal des déplacements routiers vers les
modes actifs et les transports collectifs
- Développement de boulevards métropolitains apaisés
|
- Augmentation de la population attendue dans des secteurs ou les niveaux de pollution
sont élevés
PP

Les Plans de Protection de 'Atmosphére (PPA) ont été introduits par la loi LAURE (Loi sur I'Air et
I'Utilisation Rationnelle de I'Energie) en 1996. lls sont établis sous l'autorité des Préfets de
départements et ont pour objectif de mettre en place des mesures permettant de ramener, a
I'intérieur du territoire, les concentrations en polluants dans I'atmosphere a des niveaux inférieurs
aux valeurs limites réglementaires. Ces plans sont obligatoires dans toutes les agglomérations de
plus de 250 000 habitants et dans les zones ou les valeurs limites et les valeurs cibles sont
dépassées ou risquent de I'étre.
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Le Plan de Protection de 'Atmosphére (PPA) d'lle-de-France, approuvé par arrété inter-préfectoral
pour la période 2018-2025, décline 46 actions visant a respecter les valeurs seuils européennes en
région Francilienne, en matiére de pollution atmosphérique, a I'horizon 2025. Douze des 25 défis
identifiés concernant différents secteurs permettraient de réduire I'exposition des Franciliens a la
pollution atmosphérique jusqu'a 70 % selon les polluants. Certains secteurs et défis associés sont
Cités ci-dessous :

Résidentiel-tertiaire-chantiers :

e RES3: Elaborer une charte globale chantiers propres impliquant I'ensemble des acteurs
(des maitres d'ouvrage aux maitres d'ceuvre) et favoriser les bonnes pratiques.

Transports :

e TRAT : Elaborer des plans de mobilité par les entreprises et les personnes morales de droit
public,
e TRA7 : Favoriser une logistique durable plus respectueuse de I'environnement.

Actions citoyennes :
e Engager le citoyen francilien dans la reconquéte de la qualité de l'air.

Le Plan régional pour la qualité de I'air intitulé « Changeons d’Air en Tle-de-France » (2016-2021)
rejoint le PPA Francilien.

PCAEM

Le Plan Climat Air Energie de la Métropole (PCAEM) du Grand Paris (2016-2021) vise a identifier et
mettre en place des leviers d'actions permettant d'atteindre la neutralité carbone en 2050, réduire
drastiquement les consommations énergétiques ou encore de respecter les valeurs guides OMS
des concentrations en polluants atmosphériques.

En matiére de qualité de I'air et de projets d’habitat, plusieurs actions ont été envisagées :

- AIR1: Mobiliser et coordonner les acteurs de la qualité de I'air autour d'un plan d'actions
ambitieux de lutte contre la pollution atmosphérique,

- AIR10: Mettre en place des chantiers a basses émissions: Réduire les émissions de
particules liées aux chantiers,

- HAB2:Créer un Fonds Métropolitain de rénovation et de sobriété énergétique,

- HAB5: Mettre en place des prescriptions environnementales proactives dans le Plan
Métropolitain de I'Habitat et de 'Hébergement et le Schéma de Cohérence Territoriale
Métropolitain.
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10 Annexe 2 : Méthodes de mesure
DIOXYDE D'AZOTE

Le dioxyde d'azote NO; est mesuré a l'aide d'un échantillonneur passif long term de marque
Passam dans lequel il diffuse et est piégé sur un support solide imprégné de triéthanolamine (TEA).
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Figure 46 : Principe de I'échantillonneur passif Passam

L'analyse est ensuite conduite par spectrophotométrie dans le visible a 542 nm par le laboratoire
Passam AG.

BENZENE

Le benzéne est mesuré a l'aide d'un échantillonneur passif de marque Passam. L'échantillonneur
diffusif est constitué d'un tube en verre contenant du charbon actif maintenu par deux embouts
poreux en acétate de cellulose. L'échantillonneur est exposé a I'air pendant une durée définie au
cours de laquelle les molécules sont piégées par le charbon actif. La concentration du gaz
recherché en pg/m?3 est ensuite calculée a partir de la masse du composé retrouvée sur le tube
aprés analyse et le débit de piégeage défini par le fabricant.

Figure 47 : Echantillonneur passif Passam

Lors de 'analyse au laboratoire, les composés piégés sont désorbés a l'aide de disulfure de carbone
puis analysés par chromatographie gazeuse.

L'analyse des échantillons est effectuée par le laboratoire Passam AG.
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PARTICULES (PM1 ET PM35)

La mesure en continu des particules PM1g et PMys a été réalisée a 'aide d'une station de suivi de la
qualité de l'air extérieur pouvant mesurer en continu ces polluants: le capteur NEMo® (Next
Environmental Monitoring) QAE. La fréquence d'échantillonnage est de 10 minutes.

Tableau 13 : Caractéristiques du Nemo QAE

Caractéristiques techniques du capteur interne
PM1o / PM25

Méthode de détection/Type de capteur | Laser néphélometre

Canaux de mesure 0-1000 pg/m3

Pas de temps 10 min

Figure 48 : Nemo QAE
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11 Annexe 3 : Fiches descriptives des points de mesure

Caractérisation du site

Latitude | 49,04870888

Désignation du Point 1 Coordonnées
site géographiques

Longitude | 2,080023893

Conditions d'exposition

Type de milieu u Début de la mesure Fin de la mesure
Distance a la
voie la plus 90 m D915
proche 24/03/2023 21/04/2023
Type de Panneau de
support signalisation
lllustrations

Résultats
Composés n° de .
. - Heure de pose Heure de dépose
mesurés tube/matériel
NO2 286 13h12 12h50
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Caractérisation du site

Latitude | 49,04915891
Désignation du . Coordonnées
. Point 2 . .
site géographiques
Longitude | 2,077767692
Conditions d'exposition
Type de milieu u Début de la mesure Fin de la mesure
Distance a la
voie la plus 50 m D14
proche 24/03/2023 21/04/2023
Type de Candélabre
support
Illustrations

Résultats
Composés n° de .
. - Heure de pose Heure de dépose
mesurés tube/matériel
NO2 266 13h04 12h38
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Caractérisation du site

Latitude | 49,0508418
Désignation du . Coordonnées
. Point 3 . .
site géographiques
Longitude | 2,0773874
Conditions d'exposition
Type de milieu u Début de la mesure Fin de la mesure
Distance a la
voie la plus
proche 24/03/2023 21/04/2023
Type de Candélabre
support
Illustrations
, AN
. ,é’{g},
S

Résultats
Composés n° de .
. - Heure de pose Heure de dépose
mesurés tube/matériel
NO2 301 13h40 13h24
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Caractérisation du site

Latitude | 49,05018216
Désignation du . Coordonnées
. Point 4 . .
site géographiques
Longitude | 2,078996558
Conditions d'exposition
Type de milieu u Début de la mesure Fin de la mesure
Distance a la
voie la plus
proche 24/03/2023 21/04/2023
Type de Candélabre
support
Illustrations

™
Résultats
Composés n° de .
. - Heure de pose Heure de dépose
mesurés tube/matériel
NO2 269 13h24 13h36
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Caractérisation du site

Latitude | 49,05080023
Désignation du . Coordonnées
. Point 5 2 .
site géographiques
Longitude | 2,080200836
Conditions d'exposition
Type de milieu u Début de la mesure Fin de la mesure
Distance a la
voie la plus 82 m D915
proche 24/03/2023 21/04/2023
Type de Grillage local
support creche
Illustrations

L O

Résultats
Composés n° de .
. - Heure de pose Heure de dépose
mesurés tube/matériel
NO2 227 14h22 10h45
Benzene BTEX FIX-4 14h24 10h45
PM10 et PM2,5 QAE 2 14h26 10h57
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Caractérisation du site

Latitude | 49,05132456

Désignation du . Coordonnées
. Point 6 v .
site géographiques

Longitude | 2,081148907

Conditions d'exposition

Type de milieu u Début de la mesure Fin de la mesure
Distance a la
voie la plus 14 m D915
proche 24/03/2023 21/04/2023
R EG Candélabre
support
lllustrations

v,
Résultats
Composés n° de .
. - Heure de pose Heure de dépose
mesurés tube/matériel
NO2 250 10h48 13h03
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Caractérisation du site

Latitude | 49,05039144
Désignation du . Coordonnées
. Point 7 . .
site géographiques
Longitude | 2,081108949
Conditions d'exposition
Type de milieu u Début de la mesure Fin de la mesure
Distance a la
voie la plus 20 m D915
proche 24/03/2023 21/04/2023
Type de Candélabre
support
Illustrations

Résultats
Composés n° de .
. - Heure de pose Heure de dépose
mesurés tube/matériel
NO2 280 10h40 12h59
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Caractérisation du site

Latitude | 49,05160459
Désignation du . Coordonnées
. Point 8 v .
site géographiques
Longitude | 2,082150848
Conditions d'exposition
Type de milieu u Début de la mesure Fin de la mesure
Distance a la
voie la plus 42 m D915
proche . 24/03/2023 21/04/2023
Grillage dans le
Type de .
S — parking de
PP I'école
lllustrations

rL h;‘
1 Sty mown
. e

» I\

(& W
4—_-‘ N

O ROV - R IR
L e e

Résultats
Compos:es " de, . Heure de pose Heure de dépose
mesurés tube/matériel
NO2 272 12h01 10h17
PM10 et PM2,5 QAE3 12h00 10h21
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9 Pontoise Marcouville
Caractérisation du site
Latitude | 49,04923267
Désignation du . Coordonnées
. Point 9 ) .
site géographiques
Longitude | 2,083400582
Conditions d'exposition
Type de milieu u Début de la mesure Fin de la mesure
Distance a la
voie la plus 52 m D92E
proche 24/03/2023 21/04/2023
Type de Panneau de
support signalisation
lllustrations
T
et et
FElhan,
. l‘;‘; J"‘mé
S o= 0
Résultats
Composés n° de .
. - Heure de pose Heure de dépose
mesurés tube/matériel
NO2 225 10h25 12h09
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Caractérisation du site

Latitude | 49,05178875

Désignation du . Coordonnées
. Point 10 v .
site géographiques

Longitude | 2,079694218

Conditions d'exposition

Type de milieu u Début de la mesure Fin de la mesure
Distance a la
voie la plus 120 m D915
proche 24/03/2023 21/04/2023
R EG Candélabre
support
lllustrations

Lo i )

Résultats
Composés n° de .
. - Heure de pose Heure de dépose
mesurés tube/matériel
NO2 244 13h54 13h11
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1 Pontoise Marcouville

Caractérisation du site

Latitude 49,0498045

Désignation du . Coordonnées
. Point 11 . .
site géographiques

Longitude | 2,0843056

Conditions d'exposition

Type de milieu u Début de la mesure Fin de la mesure
Distance a la
voie la plus 50 m de la D92E
proche 24/03/2023 21/04/2023
Type de Panneau de
support signalisation
lllustrations

T
|“H-';\‘w'v
Résultats
Composés n° de .
< - Heure de pose Heure de dépose
mesurés tube/matériel
NO2 232 10h13 12h17
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12 Annexe 4 : Validation des mesures

Afin de s'assurer de la fiabilité des résultats, pour les prélévements par échantillonnage passif, la
validation technique est réalisée a partir du résultat analytique d'un doublon.

Le résultat est le suivant :

Tableau 14 : Doublon sur le dioxyde d'azote au point 5

Paramétre Titulaire Doublon Moyenne Ecart relatif
moyen
NO2 111 11,2 111 0,7 %

L'écart observé témoigne d'une répétabilité satisfaisante.

Par ailleurs, le blanc terrain réalisé au méme point démontre une non contamination du lot
d’échantillons (résultat inférieur a la limite de quantification du laboratoire).
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13 Annexe 5 : Rapport d’'analyse du laboratoire PASSAM AG - NO;
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14 Annexe 6: Rapport d'analyse du laboratoire PASSAM AG -
Benzéne
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